Martin Pipa a Maria Pipova Na barine 15, 841 03 Bratislava

Micstny trad mestskey cast Bratislava Famad
Ing. Peter Sramko  starosta

Malokarpatske namestic ¢ 9

84103 Bratshoa

; Bratislava
o 28.08.2011

Vec

Ziadost’ o odklpenic pozemku

Touto cestou si Vs dovolujeme poziadat’ o odkipenic pozemku, ktory mame od roku
1999 v najme od MC Lama¢. Pozemok sme na vlastnd naklady zveladili, vybudovali
inzinierske siete. pristupovi cestu, zrekonstruovali nehnuteInost a vybudovali gardz. ktorc su
v nasom vlastnictve. Postupom ¢asu sme po dohode s MC Lama¢ priclenili prifahlu parcelu.
Za ticto parccly pravidelne platime MC Lamac najom.

Pani Matilda Mullerova so sestrou uplatnili restituény narok na parcely 614/9. 610/38
a4 610/37. ktoré sa nachadzali v prevaznej miere na ploche, ktord sme uzivali. Dna 16.06.2010
sme odkipili vys&ic zmienené restituované parcely. ktoré sme tym ziskali do osobného
vlastnictva.
Dita 16.08.2011. za uéelom odkipenia pozemku, sme dali vyhotovit” geometricky plan nami
uzivanych parciel autorizovanym geodetom Ing. Milanom Strumplom.
Dita 25.08.2011 autorizovany znalec Ing. Milostav Ilavsky, PhD. vystavil znalecky posudok
a ohodnotil pozemky nasledovne:
Predmetné parcely kupy si:
613 /87m2/. 614/12 /31m2/, 614/13 /484m2/, 610/56 /163m2/, 610/59 7Tms.
Spolu: 772 m2 v cene 56 800 €.
Dovolime si uviest, ze sme vlastnici parciel:
614/9 7102m2/ . 61038 /12m2/, 610/37 /68m2/. Spolu: 182 m2. zoho 114 m2 v ploche
najmu, a stavieb: 613 /chata 87m2/, 614/12 /garaz 31 m2/. Spolu: 118 m2.
Parcely 610/58 / a 614/14 vznikli ako zbytkov¢ parcely a ostavaju vo vlastnictve mestske)
castl Lamac.
Zaroven si Vas dovol'ujeme poziadat' o zamenu parciel nasledovne.
Parcelu 610/37 /68m2/ v znalcom stanovenc] hodnote 3 800 € - vlastnik manz. Pipovi, 7a
parcelu 610/57 /68m2/ v znalcom stanovenc] hodnote 3 800 € - vlastnik MC Lamac,
Parcely s v tesnom susedstve o rovnakej rozlohe / 68 m2/ a hodnote. Zamenou ziskame vlastnicky
vzlah k parcele. ktorou vedie pristupovi cesta k nade] nehnutelnosti. Podrobnosti st uvedenc vo
vykaze vymere prilozen¢ho geometrick¢ho planu. Zaroven sa zaviizujeme, 7¢  nasc oplotenie
ostane v terajiej hranict a umoznime pripadné planovane vybudovanie cyklistick¢ho chodnika.

Dovolime si Vas poziadat o priklonenie sa k cene uréencj autorizovanym znalcom.



V zavere uvadzame, Zze vspolupraci s futbalovym klubom Lamad sme zabespedili
plynofikaciu a osvetlenie asti ulice Na barine v celkovom naklade vtedaj$ich cca T milion Sk, Tato
investicia doteraz sluzi obéanom lLamaca. futbalového klubu Lamac a nam. ¢im MO Lamac udetrila

nemalé finanéné prostricdky.

S pozdravom

f
-\.
> - {,L{)
Martin Pipa Maria Pipova

Prilohy: uvedené v znaleckom posudku

o Znalecky posudok Gkon ¢ 147201 1. zo dna 25.08.201 1. vypracoval znalec 7 odboru
stavehnictvo Ing. Miloslav Havsky, PhD.

o List vlastnictva Cislo 1. zo dna 16.08.2011

o Vypisz KNk p.£. 610/39. zo dita 16.08.2011

e Vypisz KNk p 610/14, zo dna 24.08.2011

e [ist viastnictva ¢islo 2343, 70 daa 16.08.201]

e Kopia katastralne) mapy, zo dna [6.08.2011

e CGeometricky plan &islo: 5172011, 7o dia 16.08.2011. vypracoval geodet Ing. Milan Strumpl

e Kolaudagné rozhodnutic ¢.j.; L-2003/3677/Y/18/Ro. 7o dna 15.12.2003, vydal MC Lama¢

¢ Charakteristika funkénej plochy 401 - Uzemny plan mesta Bratisiava

» Charakieristika funkénej plochy 1120 Uzemny plan mesta Bratislava
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* Martinengova 8, 811 02 Bratislava; ateliér: Lazaretska 13, 811 08 Bratislava
3 /Fax: 02/52927163; 1: 02/52932456; 0905618584, e-mail: ilavsky.miloslav@sionline.sk

Zadavatel: Martin PIPA
Na barine 15
841 03 Bratislava
Cisio spisu (objednavky): Objednavka zc dfia 08.08 2011,

l g . - . 1

Pocet stran {z tcho priloh):

ZNALECKY POSUDOK
znalecky ukon ¢&islo: 147/2011

Vo veci

ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI

Pozemky parcelné éisla 610/56, 610/57, 610/59, 613, 614/12, 614/13, 610/37

ulica Na barine ¢islo orientacne 15, Bratislava

katastralne uzemie Lamac, obec Bratislava - m.¢. Lamac, okres Bratislava IV.

36 stran formatu A4 (24 stran formatu A4 + 0 stran formatu A3)

Pocet odovzdanych vyhotovent: 3 exemplare

Vytlagok Eislo:

V Bratislave 25 08 2011,



I. UVODNA CAST

1.

ULOHA ZNALCA
Ohodnotenie nehnutelnosti - stanovenie vSeobecne] hodnoty - Pozemky parcelné ¢isla 610/56,

610/57, 610/59, 613, 614/12, 614/13, 610/37; ulica Na barine &islo orientacné 15, Bratislava; katastralne
uzemie Lamad, obec Bratislava - m.¢. Lamagd, okres Bratislava IV.

2.

4,

UCEL ZNALECKEHO UKONU
Odplatny prevod viastnictva.
Potreby zakona cislo 138/1991 Zb. ¢ majetku obci, v zneni neskorsich predpisov.

ROZHODUJUCE DATUMY

Datum vyziadania znaleckého ukonu, datum uznesenia, objednavky: 08.08.2011.
Datum miestneho 3etrenia: 08.08.2011.
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnickeho stavu: 08.08.2011.
Datum, ku ktoremu sa nehnutelnost ohodnocuje: 08.08.2011.
Datum dorugenia podkladov k posudeniu: 24.08.2011.

PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

4.1 POSKYTNUTE ZADAVATELOM

1.
2.

3.

Ustna objednavka zadavatela zo dfia 08.08.2011.

Geometricky plan ¢islo: 51/2011, zo dha 16.08.2011; vypracoval: GEOMETER, H. Melickovej 27,
Bratislava.

Kolaudacné rozhodnutie &.).. L-2003/3677/Y/18/Ro, zo dha 15.12.2003; vydal: MC Bratislava -
Lamac, Heyrovského 2, Bratislava.

4.2 ZISKANE ZNALCOM

5.

N N N

Obhliadka nehnutelnosti.

Studium archivnych materidlov a dokumentov.
Fotodokumentacia posudzovanych nehnutelnosti.

List vlastnictva &islo 2343, zo dna 16.08.2011.

List vlastnictva &islo 1, zo dha 16.08.2011.

Kopia katastralnej mapy, zo diia 16.08.2011.

Vypis z katastra nehnutelnosti k p.¢. 810/39, zo dha 16.08.2011.
Vypis z katastra nehnutelnosti k p.¢. 610/14, zo dha 24 08.2011.

POUZITY PRAVNY PREDPIS
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky Eislo 492/2004 Z.z. zo diia 23.08.2004, o

stanoveni vSeobecnrej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len "Vyhlagka").

6.

7.

DALSIE POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Zakon Cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch 2 0 zmene a doplneni
hiektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon Zislo 50/1976 Zb. o Gzemnem planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon &islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢&islo 450/2004 Z.z ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a © zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov.

S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatelstvo; Statisticky urad SR.
Bradac A.: Teorie ocefiovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994,

Bradac¢ A.: Teorie ocefiovani nemaovitosti - 2. ¢ast; CERM Brno, 1994,

Vyparina M. a kol.: Metodika vypoétu v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb; ZU v Ziline,
2001,

Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy; LINDE, Praha, a.s., 1999

Uzemny plan mesta Bratislava.

OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
S ohladom na planovand zamenu parciel 510/57 a §10/37 je predmetom chodnotenia aj p.¢. 610/37

vo vlastnictve zadavatela.

Znalecky ukon Cislo 147/2011 © Ing. Miloslav Havsky, PhD. strana: 2



8. ZAKLADNE POJMY
« Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti &
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny Ku diu ohodnotenia, ki
dosiahnut na trhu v podmienkach velnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuj
budl konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom,
ovplyvnena neprimeranou pohnltkou; obvykle vratane dane z pridane] hodnoty.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti a stanovenie véeobecne] hodnoty najmu pozem
prilona gislo 3 Vyhlasky MS SR Zislo 452/2004 Z.z. o stanoveni véeobecne] hodnoty T
metada polohovej diferenciacie z dovodov neexistencie relevantnych a hodnovernyc
porovnanie a z dovodu primarnej nevhodnosti pouzitia kombinovane] metody
(posudzovana nehnutelnost nie je schopna a vhodna na VYNos - pozemky so stavbami vo
0sob).

b) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

List vlastnictva &islo: 1

Katastralne tzemie: Lamac

QObec: Bratislava - m.¢. Lamac
Okres: Bratislava V.

Miesto nehnuteinosti: ulica Na barine 15, Bratisiava

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti):

Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

* Parcela ¢islo 613 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 87 m’

* Parcela cislo 614/12 - zastavana plocha a nadvorie © vymere 31 m*
+ Parcela Gislo 614/13 - zahrada o vymere 484 m”

B. Vlastnici:
1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava
ICO: 00603481 podiel: 1/1
C. Tarchy: Ziadne k posudzovanym nehnutelnostiam.
List vlastnictva Eislc: - (nezaloZeny)
Katastralne uzemie: Lama¢
Obec: Bratisiava - m.¢. Lamac
Okres: Bratislava V.
Miesto nehnutelnosti: ulica Na barine 15, Bratislava

A. Majetkova podstata (ien posudzované nehnutelnosti).

Pozemky - parcely registra "C" evidovane na katastrélnezj mape {od¢ienené z parcely Cisl
* Parcela &islo 610/56 - ostatna plocha o vymere 1863 m

* Parcela &islo 810/57 - ostatna plocha o vymere 68 m*

B. Vlastnici:
1-7
ICO: 7 podiel: 1/1
C. Tarchy: ?
List viastnictva Eislo: - {nezalozeny)
Katastralne uzemie: Lamaé
Obec: Bratislava - m.&. Lamac
Qkres: Bratislava 1V.

Znalecky ukon &islo 14712011 © Ing. Miloslav lfavsky,
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Miesto nehnutelnosti: ulica Na barine 15, Bratislava

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutefnosti).
Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape {od&lenené z parcely cisio 610/14):
* Parcela gisio 610/59 - ostatna plocha o vymere 7 m?*

B. Vlastnici:
1-7?
Telo s podiel. 1/ 1

C. Tarchy: ?

¢) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANiI PREDMETU POSUDENIA
Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti tola vykonana na tvare miesta dna 08.08.2011 v
pritomnosti zadavatela.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACIH A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU
Stavby nie sU predmetom posudzovania - nebola poskytnuta Ziadna technicka projektova
dokumentacia stavieb {ani nie je potrebna).

¢) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOCNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti boi zisteny cCiastocny pravny nestlad viastnickych
dokladov so skutodnostou. Nesulad spogiva v tom, ze predlozeny geometricky plan zrealizoval zmeny. ktoré
este nie su premietnuté do evidencie katastra nehnutelnesti. Viastnicky neusporiadané nehnutelnost coli
identifikované - jedna sa pravdepodobne o parcely ¢islo 610/56, 610/57 ktore vznikl odélenenim z parcely
gislo B10/39 ku kiorej nie je zalozeny list viastnictva v katastri nennutelnosti a vlastnik je pre uacely tohtc
posudzovania neznamy / neidentifikovate/ny: a o parcelu &islo 610/59 ktora vznikla odélenenim z parcely
gislo 610/14 ku ktorej nie je zaioZeny list viastnictva v katastri nehnutelnosti a vlastnik je pre uely tohto
posudzovania neznamy / neidentifikovatelny

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
1. Pozemky

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
1. Stavby na posudzovanych pozemkoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky zastavané a prilahly

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Predmetom ohodnotenia su pozemky situované v zastavanom Uzemi obce aj mimo zastavaneho
azemia obce. Su pristupne po spevnenych kemunikacidch. Pozemky su zastavane stavbami - rekreatnou
chatou, garazou, plotmi
spevnenymi  plochami a
podzemnymi  stavbami -
pripojkami InZinierskych
sieti k hlavnym stavbam.
Pozemky sU  napojené
infinierske siete, resp. je
moznost ich napojit na
véetky podstatné inzinierske
siete. Orienta¢na poloha
nehnutelnosti:

p;o\ee
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b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTEUNOSTI
Pozemky v sutasnosti sluZzia pre vyuzitie ako zastavaneé parcely pod stavbam
pozemok pri tychto stavbach a ake pristupové pozemky z verejnej komunikacie.
Podla platného schvaleného Uzemného planu mesta sU to pozemky situovane v |
1120, kde zemny pian predpoklada nasledovné funkéne vyuzitie:
- gport, telovychova, volny ¢as:
- vyhradena zelen,

Detail ¢asti tzemného pl

anu mesta - posudzovana lokalita:
\ ¥, < y A\

¢) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti st nasledovne:
» Na pozemkoch stoja stavby vo vlastnictve tretich oséb (vid list viastnictva €. 2343 v
s Pozemky su s ohladom na existenciu stavieb na tychto pozemkoch a s ohladom né
tvar samostatne vyuzitelné len velmi problematicky (v pripade nadobudnutia
nesthiasnou s viastnikom existujucich stavieb)

Znaiecky ukon &islo 147/2011 i ing. Miloslav Hlavsky. PhD.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok, LV ¢. 1

Podla predloZzenéhc Listu vlastnictva gislc 1 a geometrickeho planu &islo 51/2011 ide o pozemky v
zastavanom uzemi obce. Pozemky je moZné napojit na vSetky podstatné inzinierske siete. Pozemky s
Ciastotne zastavané stavbami vo vlastnictve tretich oséb. Pristup na pozemky je po spevneneg

komunikacii.
Parcela | Druh pozemku [Vzorec[Spolu vymera |Podiel| Vymera
613 zastavana plocha a nadvorie 87 87.00 11 87,00m°
614/12 zastavana plocha a nadvorie 31 31,00 171 31,00 m’
514/13 zéhrada 484 484,00  1/1 484,00 m*
Spolu vymera | ] [ [ | 602,00 m*
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 em’
Oznadenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 4. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Easti
koefici s . rekreaénych oblastl, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné Casti
ceficient véeobecngj . _ : g . o 1,00
Situacie na predmestiach a‘prsemyslove a polnchospodarske oblasti miest
do 50 000 obyvatelov
ky 3. rodinné domy so &tandardnym vybavenim, bezné bytoveé domy,
koeficient intenzity  ‘bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre 1,00
vyuZzitia priemysel s beznym technickym vybavenim
kn 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat
koeficient dopravnych k prostriedku hromadne| dopravy alebo vlastnym autom do centra 0,90
vzt'ahov de 15 min.
Kp
koeficient obchecdneja 3. cbytna alebo rekrealna poloha 1,20
priemyselne;j polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (valsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktdry pozemku
. kz . 5. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kupu, ak to nebolo
kOEf'C'ePt povySujucich zohladnené v zvysenej vychodiskove] hednote 1.50
aktorov
kg o . _ .
koeficient redukujicich :an.)zlzzjf;Za;;?ar{,é;aapggga;i tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0,50
faktorov '
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov lvypocet ] Hodnota
Koeficient pclohovej diferenciacie  Kep=1,0071,0070,90 *1,.20* 1,40 * 1,50 0,50 1,1340
Jednotkova hodnota pozemku VSHu, = VHu, * kep = 66,39 €/m” * 1,1340 76,28 €/m*
Véeobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * V8Hy, = 602,00 m* * 75,29 €/m” 45 324 58 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov | véeobecna hodnota [€]
parcela & 613 6 550,23
parcela ¢ 514/12 2 333,99
parcela & 614/13 36 440,36
Spolu 45 324,58
Znalecky ukon &islo 147/2011 € Ing. Milosiav llavsky. PhD. strana: §



2.1.1.1.2 Pozemok, LV &. - (nezaloZeny)

Parcela l Druh pozemku [Vzorec |Spolu yymera [Podiel |_Vymera
610/56 ostatna plocha 163 163,00 1/1 163,00 m
610/59 ostatna plocha 7 7,00 11 7,00
Spolu vymera__| 1 | | [170,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €m°

Oznaceqle_ a nazov Hodnotenie
koeficientu

K 4 obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a ca

- S _ rekrea&nych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné Cz

koeficient véeobecne) . : : , . S
na predmestiach a priemyslove a polnohospodarske oblasti mie

situacie do 50 000 obyvatelov

Ky 3. rodinné domy so standardnym vybavenim, bezné bytove dom

koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre

vyuzitia priemysel s beZnym technickym vybavenim

kg 3 pozemky na predmestiach miest. odkial sa mozno pe$o dost

koeficient dopravnych  k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do cen

vztahov do 15 min.

Kp

koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekrea¢na poloha
priemyselnej polohy

Ki
koeficient technicke] 4. velmi dobra vybavenost (vacsia aka v bode 3}

infragtruktury pezemku

ks . e . '
- R 5. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolc
koeficient povySujucich zohiadnengé v zvydene] vychodiskove] hodnote
faktorov
ke 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, dri

koeficient redukujicich

faktorov moznej zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [Vypoiet [
Koeficient polohovej diferenciacie kop=1,00*1,0070,80" 1201401507045
Jednotkova hodnota pozemku VSHy, = VHw, * Kep = 66,39 €/m**1,0206
Vieobecna hodnota pozemku VSHeor = M * VSHy, = 170.00 m? * 67.76 €/m’

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov

parcela ¢. 610/56

parcela &. 610/59

Spolu |

[Vseob

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SK
OBJEKTOV: Pozemok pristupovy pre planovanu z:
610/37

3.1 POZEMKY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Znalecky ukon &islo 14712011 @ Ing. Milasiav llavsk)



dnota
ficientu

1,00

1,00

).90

vdnota

3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.1.1.1 Pozemok, LV C. - (nezaloZzeny)

Parcela ] Druh pozemku [Vzorec [Spolu vymera|Podiel | Vymera
610/57 ostatna plocha 68 68,00 1/1 68,00 m’
Obec: Bratisiava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66.39 €m’
Oznaceqne_ a nazov Hodnotenie Hoc-in'ota
koeficientu koeficientu

4. obytné asti obci a miest od 5 00C do 10 000 obyvatelov a Casti

<

s
O

ana. 7

ks . ] . : : R
koeficient véeobecnej rekreacnych _oblastr, centra obr;l do 5 000 obyva’lteIOV, obytne Casti 1.00
o na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest
situacie .
do 50 000 obyvatelov
kv 3. rodinné domy so §tandardnym vybavenim, bezné bytove domy,
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre 1,00
vyuzitia priemysel s beznym technickym vybavenim
kp 3. pazemky na predmestiach miest, odkial sa moZno peso dostat
koeficient dopravnych  k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra 0,90
vztahov do 15 min.
Kp
koeficient obchodnej a 3. cbytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselngj polchy
K|
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (v&csia ako v bode 3) 1,30
infradtruktury pozemku
<oeficient kév suitcich 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kpu, ak to nebolo 150
PovysU) zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote '
faktorov
Kg .y . A .
koeficient redukujicich 12.vme'faP'<tory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0.40
faktorov mozZnej zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 1,00*1,00*0,90*%1,20*130" 1,50 * 0,40 0,8424
Jednotkova hodnota pozemku VSHu, = VHw, * kep = 66,38 €/m” * 0,8424 55,93 €im”
V&eobecna hodnota pozemku VSHeor = M * V8Hy,, = 68,00 m* * 55,93 €/m” 380324 €

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemok pre planovanu zamenu s p.€. 610/57

4.1 POZEMKY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.1.1.1.1 Pozemok, LV &. 2343

Parcela [ Druh pozemku IVzorec|Spqu vy"mera|PodieI| Vymera
510/37 ostatna plocha 68 68,00 1/1 68,00 m*
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 em’
Znalecky ukon Cisle 147/2011 € Ing. Mifosiav ifavsky. PhD strana:
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Oznacenie a nazov

koeficient obchodnej a
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej
infragtruktury pozemku

. Hodnotenie
koeficientu
K 4 cbytné casti obci @ miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a ¢
koefici s _ rekreatnych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢
oeficient véeobecne] . . ; . . . .
situacie na predmestiach a priemyslove a pofnchospadarske oblasti m
do 50 000 obyvatelov _
Ky 3 rodinné domy so §tandardnym vybavenim, bezné bytové do
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytove stavby pre
vyuzitia priemysel s beznym technickym vybavenim
) 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso do:
koeficient dopravnych  k prostriedku hromadnej dopravy alebo viastnym autom do ce
vztahov do 15 min.
ke

3. obytna alebo rekreatna noloha

4 vefmi dobré vybavenost (vacia ake v bode 3)

kz . e - .
- . 5. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom C kupu, ak to neba
koeficient povysujucich zohladnené v zvysenej vychodiskove) hodnote
faktorov
ke .y . _ .
koeficient redukujucich 12. _me_fa'z‘dory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, dl
faktorov moznej zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

'WVypoéet

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,00 1,00 0,90~ 120*1,30" 150040
Jednotkova hodnota pozemku
\V$eobecna hodnota pozemku

VSHu, = VHy, * keo = 66,39 €/m” * 0,8424
VSHpor = M * VSHyy, = 68,00 m?®* 55,93 €/m°

Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnuteinost:

Pozemky p.&. 610/56, 610/57, 610/59, 613, 614/12, 61413, 610/37

Adresa: ulica Na barine 15, Bratislava

Viastnik: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava & neiden
Uzivatelia: vlastnici stavieb na tychto pozemkoch

Vypis z KN ¢ LV &isla 1, 2343 - k.u. Lamag¢, obec Bratislava - m.&. Lamag, okres Br
Hlavné stavby:

[Nazov ] JKSO| OP (m3)| ZP (m2
Pozemky:

Druh pozemku [ Cislo parcely|

Pozemok, LV & 1 813

Pozemok, LV . 1 614/12

Pozemok, LV &. 1 614/13

Pozemok, LV & - (nezalozeny) 610/57

Pozemok, LV &. 2343 810/37

Pozemok, LV &. - (nezalczeny) 610/56

Pozemok, LV &. - (nezaloZeny) 610/59

Znalecky ukon Gisle 147/2011 @ Ing. Miloslav llavs



dnota 2. VSEOBECNA HODNOTA
ficientu
Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikéciu porovnavacej metody
1.00 stanovenia véeobecnej hednoty nehnutelnosti, ako aj z dovodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metody
stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti, je ako jedind vhodna metéda pre stanovenie vieobecns)
roznoty nehnutelnosti pouzita metdda polohove] diferenciacie.

1,00 Rekapitulacia :
VSH pre skupinu objektov: Pozemky zastavané a prifahly
0,90 Pozemky:
/3eobecnd hodnota metddou polohovey diferenciacie : 56 843,78 €
' 20 “ko vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferencidcie
VSH pre skupinu objektov: Pozemok pristupovy pre planovanu zamenu s p.¢. 610/37
Pozemky:
1,30 v$eobecna hodnota metédou polchovef diferenciacie . 380324 €
Zko vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzits metéda polohovej diferencidcie
.50 VSH pre skupinu objektov: Pozemok pre planovani zamenu s p.¢. 610/57
Pozemky:
i /seobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie . 380324¢
A0 “ko vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovef diferencidcie
~dnota 3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
0.8424 = .
)3 €/m” Nazov . [ Vseobecna hodnota [€]
)3.24 € Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemky zastavané a prifahly ]
Pozemky o
Pozemok, LV & 1 - parc. €. 613 (87 m%) ] 6 550,23
Pozemok, LV € 1 - parc. €. 614/12 (31 m’) 2 333,99
Pozemck, LV €. 1 - parc. €. 614/13 (484 m?) 36 440,36
Pozemok. LV &. - {nezalozeny) - parc. & 610/56 (163 m") 11 044,88
Pozemok, LV €. - (nezaloZeny) - parc. &. 613/88 (7 m?) 47432
Spolu pozemky (772,00 m’) _ 56 843,78
Spolu VSH za skupinu: Pozemky zastavané a prilahly 56 843,78
Zaokrihiena VSH spolu za skupinu: Pozemky zastavané a prilahly 56 800,00

Slovom' Patdesiatsesttisicosemsto Euro

'Rékapitulécia VSH pre sku;ifnu objektov: Pozemok pristupovy pre planovanu zamenu s p.¢.
ik 610/37

Pozemky N -
Pozemok, LV €. - (nezalozeny) - parc. ¢. 610/67 (68 m’) 3 803,24
Spolu VSH za skupinu: Pozemok pristupovy pre planovanu zamenu
_ spesl0d7 3 803.24
@ Zaokrithlena VSH spolu za skupinu: Pozemok pristupovy pre 3 800 00
planovanu zamenu s p.¢. 610/37 e
_ = -.c~ Tritisicosemsto Euro
1 (M2}
87,00 Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemok pre planovana zamenu s p.¢. 610/57
31,00 Pozemky o
84,00 Pezemok, LV € 2343 - parc. ¢ 610/37 (68 m) ~ 3803.24
68,00 Spolu VSH za skupinu: Pozemok pre planovani zamenu s p.c. 3803.24
68,00 6§10/57 » OV, LT
63,00 Zaokruhlena VSH spolu za skupinu: Pozemok pre planovani
7.00 zamenu s p.¢. 610/57 M

s ovom. | Tritisfcosemsto Euro

ana: g Znalecky uken Cislo 147/2011 © Ing. Milostav lfavsky Fhi3 strana: 10



Nazov " | VSeobec
ekapitulacia VSH pre pripadny prevod bez realizacie zameny pozemkov p.€. 610/57

'Spolu VSH pre pripadny prevod bez realizacie zameny pozemkov
.&. 610/57 «» 610/37

Zaokrihlena VSH pre pripadny prevod bez realizacie zameny ' 7

i

ozemkov p.£. 610/57 & 610/37 _
Slovom: SestdesiattisicSeststo EUro

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojeng s vyuZivanim nehnutelnosti su nasledovne:
« Na pozemkoch stoja stavby vo vlastnictve tretich oséb (vid list viastnictva C. 234:
e Pozemky st s ohladom na existenciu stavieb na tychto pozemkoch a s chlador
tvar samostatne vyuzitelné len velmi problematicky (v pripade nadobudnt
nesuhlasnou s viastnikom existujicich stavieb).

Znalecky ukon {znalecky posudok) ma 12 stran formatu A4 a 24 stran formatu A
Bol vypracovany v 4 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive znalca.

\/ Bratislave, dha 25.08.2011.

IV. PRILOHY

List vlastnictva &islo 1, zo dia 16 08.2011. 9A4

Vypis z katastra nehnutefnosti k p.¢. 6190/39, zo dna 16.08.2011. 1A4

Vypis z katastra nehnuielnosti k p.&. 610/14, zo dha 24 08.2011. 1A4

List vlastnictva &islo 2343, 7o dina 16.08.2011. 1A4

Kopia katastralnej mapy, zo dha 16.08.2011. 1Ad

Geometricky plan &islo: 51/2011, zo dia 16.08.2011: vypracoval: GEOMETER, H. Melicko
Kolaudaéné rozhodnutie ). L-2003/3677/Y/1 8/Ro. zo dha 15.12.2003; vydal: M
Heyrovského 2, Bratislava. 2A4

Charakteristika funkénej plochy 401 - Uzemny plan mesta Bratislava. 2A4

» Charakteristika funk&nej plochy 1120 - Uzemny plan mesta Bratislava. 2A4

Znalecky Ukon Gislo 147/2011 T Ing. Milosiav llavsk)



MESTSKA CAST BRATISLAVA LAMAC
Heyrovského 2, 841 03 Bratislava

& L-2003/3677/Y/18/Ro Bratislava 15.12. 2003

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava Lama¢ ako prislusny  urad 1. stupia, (dalej len
_stavebny urad”) podla §117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov (d'alej len _stavebny zdkon®} a
podla § 46 zikona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d'alej len ,spravny poriadok®),
na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla § 82 ods. 1 stavebného zékona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢.
453/20007Z..z. ktorou sa vykonavaju nicktoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby ,Prestavba, pristavba a npadstavba rekrealnej chaty- Strmé zahrady so
samostatnou gardZou*  na pozemku parc. ¢&. 613, 614/5 kat. uz. Lamaél podfa
geometrického planu & 37/2003 zo 11.11.2003 overencho Katastralnym Gradom - dia
24.11.2003 pod &. 805/2003 ziadatel'om

Martinovi Pipovi a manZelke Mérii Pipovej bytom Na barine 15, Bratislava
podl'a projektovej dokumentacie skutotného vyhotovenie.

Stavba je povolena v zmysle Zmluvy o najme pozemku Z0 dfia 1.4.2002 a Dodatku ¢.
] ku zmluve o nijme pozemku uzavietou medzi MC Bratislava Lama¢ a Ing.
Martinom Pipom.

Pre  stavbu rekrealnej chaty bolo OU Bratislava IV vydané stavebne
povolenie ¢. 1003-02/04395/X/8/PL/O8H  zo dita 26.3.2003.

Pre uiivanie stavby stanovuje stavebny arad podla § 82 stavebného zikona
tieto podmicnky:

1. Stavbu moZno uZivat len na acel uriteny tymto rozhodnutim. Kazda zmena v
uwrivani musi byt vopred povolena prislunym  stavebnym dradom.

2. Stavbu je mozné uZival aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohoto
rozhodnutia.

1. Podas uZivania stavby musia byt stale dodr¥iavané prislusné platné predpisy,
tykajuce sa ochrany sivotného prostredia, zdravia Tudi, bezpecnosti pri praci
poZiarnej ochrany.



Odbvodnenie:

Navrhovatel Martin Pipa a manZelka Maria Pipova, Na barine 15, Bratislava
podal diia 18.11.2003 na tunaj$i stavebny urad navrh na vydanie kolaudatného
rozhodnutia na uivanie stavby ,,Prestavba, pristavba a nadstavba rekrealnej chaty-
Strmé zahrady so samostatnou gardZou®  na pozemku parc. & 613, 614/5 Kat. uz.
Lama¢, Bratislava.

Pre stavbu rekreacnej chaty bolo OU Bratislava IV vydané stavebné povolenie
&. 2003-02/04395/X/8/PI/O8H  zo diia 26.3.2003.

Stavebny urad listom &. L-2003/3677/Ro zo dfia 25.11.2003 oznamil zacatie
kolaudaéného konania menovanej stavby. Ustne konanic spojené s miestnou
obhliadkou sa konalo dfia 9.12.2003, z konania bola spisané zapisnica.

Stavebny urad zistil, Ze stavba je zrealizovand v zmysle projektovej
dokumentacie skutoéného vyhotovenia a boli spinené podmienky horeuvedeného
stavebného povolenia. Miestmou obhliadkou tieZ neboli zistené nedostatky, ktoré by
branili vydaniu kolaudaéného rozhodnutia.

Ku kolauda¢nému konaniu boli predloZené doklady preukazujuce vysledky
predpisanych ski¥ok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem,
projekt skutodnej realizdcie stavby, geometricky plan €. 37/2003 zo diia 11.11.2003
a zaznam o prevzati geod. dokumentacie Spravcom digitdlnej technickej mapy mesta.

Na ziklade vietkych vysdie uvedenych skutofnosti stavebny urad rozhodol
tak, ako znie vyrok.

Poucienie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo daa  jeho
oznamenia na spravnom orgéane, ktory rozhodnutic vydal, pritom edvolacim organom
je Krajsky urad Bratislava (podla §54 spravneho poriadku).

s

Ing. Peter Sramko
starosta mestskej casti Bratislava
Lamac

Uéastnici konania:

1. Martin Pipa, Na barine 15, 841 03 Bratislava 47
2. Miria Pipov4, Na barine 15, 841 03 Bratislava 47

Na vedomie:

3. MC Bratislava — Lamag¢

6 | Administrativne budovy

Navrn vyuzila uzeiina \provil)
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Znaleck. .~5n e zapisany v znaleckom denniku Cislo 18 pod poradovym cislom:
Za znaiecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podia vylUctovania na zaklade priloZeného dokladu

sosudok) som podal aka znalec zapisany v zozname znalcov.

xiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskef republiky

Pozemné stavby
Statika stavieb
Odhad hodnoty nehnutelnosti

Poruchy stavieb
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