
Mart in  I ) ipa a Mir ia  Pipovd Na har inc I  -s .  8 '11 0 i  Brat is lava

\ l i c r tny  L r l l r i i  r t t c r l : ke '1  i l t s l r  I l I l t i ' l l t r  l  I  r t t l l l t i

I rg .  l )c lc I  i t l t l l ko  s t l  r l r s l l t

\ l i r l ( )kur l ) l l l ska  l t i i t t t c \1  l . '  a .  ( )

t l I 0 l  l i r l l  i s l l \  l

B ra t l s lava

28 .08 .101  I

Vec

Ziadost' o odkup$rs ppze,urku

' I  
outo cestou si  Vds dor,ol 'u jcnle poziadat 'o odkupenic pozcl lku. k lory rr tdmc od roktt

1999 v ni ime od MC Larnai .  Pozemok snlc na Vlastnf  n: ik ladl  zvel 'adi l i .  r 'ybtrc lor ' : r l i

in2inierskc sietc. pristupo!u ccstu. zrekonitrttova li nchnutcl'nost' a Vybudol ali garhz. ktorc sti

v naiom vlastnic lvc.  Postupom dasu sr.ne po dohodc s MC l-anlai  pr id lcni l i  pr i l 'ahlu parcelu

Za tieto parccl), pravidelnc platirne M(' Lanrat ndiotr.
pani  Mat i lda Mul lcroyi  so sestrou uplatni l i  rc i t i tudrry n1rok na parccly (r1 '1 ' r9.610'r38

a 610117. ktor6 sa nachit lzal i  v pret 'a7nej In iere na plochc. ktor i r  smc u2iVal i .  Dr ia 16.06 2010

smc odkirpi l i  vvi i ic  znr icnen6 rcst i tuovani parccly" ktor6 sme t im ziskal i  do osobneho

vlastnict l  a.
Dna 16.08.2011. za i r ie lom odkupenia pozclnku. snle clal i , r 'vht t t t lv i t 'georretr icky pl / rn nenr i

uZivanych parcicl autorizovaninr gcodetorn Ing. Milanonl Strutnplonr'

Oria Zi .Og.ZOtl  autor izovany znalec Ing. Mi loslav l la 'sky,  PhD. vystavi l  znaleck! posudok

a nhodnotil pozemky traslctlol nc:
Prednretn6 parcely kirPY su:
6 l 3 ' ' 8 7 m 2 i . 6 l 4 i l 2 r l l m 2 ' t . 6 l 4 l l l i : l 8 4 r n 2 " . 6 1 0 1 5 ( r l l 6 l r n 2 r . ( r l 0 i 5 9 ' r 7 t l l 2 r '
Spolu:  772 nr2 r 'cctrc 56 l l00 €.
Dovol imc si  uviest ' .  Zc st lc r ' lastnic i  parciel :

614 i9  1102m21  .  ( r l 0 l38  112m2/ .  ( r10137  ' 6 l lm2 i .  Spo lu :  182  m2 .  z  t oho  l 1 ' 1  n r2  r ' p lochc

n6 jmu .  a  s tav i cb :  61J  ' / c l ra ta  87n r2 r .61 '1 "12  
"ga r i ! 2  

3 lm2 i '  Spo l t r :  l l 8  m2 '
parcely 6l0r5l{  I  a 614114 vznikl i  ako zbyikov6 parcel_v a ost iYaiu r ,o v lastnichc mestskcl

iast i  Lamai.
Zlrovci i  s i  VAs dovol 'u jcnre poZiadat 'o zamcnu parciel  nasledovne'

Parcelu 610/37 168m21 vznalcotn stanovenci  hodnote J l t00 € -  r ' lastnik man7. Pipovi .  za

parcclu 610i57 i6Em2,1 v znalcom stanot,encj  hodnotc i  E00 F -  r  lestnik Mi Lrmre .

i 'arcely sLi \ tcsltom suscdstvc o rornakej rozlohc ' 68 nllr a hodnote. Zllmcnou ziskatnc vlastnick-V

'z t 'ah k  parcele.  k lorou lcd ie pr isrL ipor i  ccs la k  naic j  r rehntr tc l 'nost i .  Pot l rohnost i  su uvedcnc ro

vykaze vyrlcre prilo2cr.riho gconrctrick6ho planu. Zhro\cri sa zarlizuicnte. Zc nlic oplotcnre

ostane ytera j ig i  hranic i  a  unroTni lne pr ipadn6 p l j rnorarr i  vvbudoranic  c1 'k l is t ickcho chodnika

Dovol i rne s i  Vas poTiac lat 'o  pr ik loncnie sa k ccne Lrr ienc j  autor izovanyrn znalco l l l .



, 1 _

\r zhvcrc uviclzame. 2e r spoluprici s litbalorl'm klLrborr Lamai srne zahczpciili

p l1-nof ik ic iu  aos ' "et len ie iast i  u l icc Nahar inc v  ce lkovonr  n ik ladc r tcdajSich cca I  mi l i r in  Sk.  I i t t r

invcst ic ia  dotcraz s luTi  obianom I -amuia.  lu thalor6ho k lubu l -aut l t  l  nr rnr .  arnr  Nl i  l  .Lr t tJr '  t tset r i la

ncmal€ l lnanin6 prost r ic t lky.

S pozdravonr

N4anin Pipa Nl i i r i r  I ' ipor  l

Pr l loh l :  uvcdcnc v znaleckonr  posLrdku

.  Znalccky posudok ikon a.  1 .17 '1201 l .  zo dna 25.08.1011.  rvpracora l  znalcc z  odboru

sl i lvcbnic t \o  In t : .  Mi los lav I l rvsk j .  Phl ) .
.  l - is t  r ' lastn ic tva i is lo  I  .  zo c l r la  l ( r .08.201 I

.  V j 'p is  z  KN k p. i .  6 l  0 i19.  zo d ia l ( r .08.101 I

.  V j 'p is  z  KN k p. i .  610"  1 '1 .  zo dna 2 '1.01t .20I  I

.  L is t  v lastn ic t \a  i is lo  l l4 l .  zo dr ia  1(r .08.201 I
o Kr ip ia katast r i lnc j  mapy.  ro dna |  6 .0 l t .10I  I

o  ( ieometr icky p l6n i - is lo :  51,201 l .  zo dnu 16.08.2011.  rypr lc , r r r l  r . . :c- r r r lc t  Ing.  Mr l r r  St rLrnrp l

o Kolaudain6 rozhodnul ic  i . j . :  I - -100.1 ' l ( r77 iY, l  8rRo.  ro d i r  15. l l . l lXr l .  r ld l l  V i  Lunt . 'e

o ( 'hr raktcr is t ikr  l i rnk inc i  I l r , r 'h1 -1 i11 I  zcrrnr  I l r r t t  t t tcsta f l ra t is lava

o (  haraktcr is t ika f i rnk inc ' i  l loch)  |  l l { )  t  zcrnnr  p l ln  nre: i ta  Bfa l is lava
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'  lvlartinengova B, B1 1 02 Bratislava: ateli6f Lazaretsk,r 13 81 1 08 Bratislava
)tFax O2t52927163 ) : 02152932456:0905618584 e marl rlavlhy l l l

ZadevaEl

Cislo spisu (objednevky).

Mart in  PIPA
Na bar ine '15

841 03 Brat is lava

Objednavka zo d ia 08.08 2011

I
I
I

I
, t

I
I
I
I
I
t

znalecki t lkon cislo: 14712011

Vo veci

ODHAD HODNOTY NEHNUTEENOSTI

Pozemky parceln6 cisla 510/56, 610/57, 610/59, 613' 614112, 614113, 610137

ulica Na barine cislo orientadn6 15, Bratislava

katastrelne uzemie Lama6, obec Brat is lava -  m"6. Lama6, okres Brat is lava lV'

ZNALEGKY POSUDOK

Poaet  s t ran (z  toho Pr i loh)

Podet odovzdanYch vyhotoven i

36 stren form6tu A4 (,24 sten formdtu A4 + 0 stran formatu A3)

3 exemplere

d is  lo :

V Bratislave 25 48.2011



I .  UVODNA CAST
, I .  ULOHA ZNALCA

Ohodnotenie nehnute l 'nost i  -  s tanovenie vseobecnej  hodnoty -  Pozemky parcelne i is la  610/56,
610/57,  610/59,  613,  614112,  614113,  610137,  u l ica Na bar ine e is lo  or ientaene 15,  Brat is lava,  katast ra lne
Uzemie Lamae,  obec Brat is lava -  m.d.  Lamai .  okres Brat is lava lV.

2. OEEL zNALEcKEHo UKoNU
. Odplatn! prevod vlastnlctva.
.  Potreby z6kona d is lo  138/1991 Zb.  o majetku obci ,  v  zneni  neskors ich predpisov.

3.  ROZHODUJUCE DATUMY
Datum vyz iadania znaleck6ho ikonu,  detum uznesenia,  objednavky:  08.08.2011.
Datum miestneho Setrenia:  08.08 201 1.
Datumrozhodujr ic iprez is teniestavebnotechnickehostavu:  08.08.2011.
Datum, ku ktor6mu sa nehnute l 'nost  ohodnocuje:  08.08.20 '11.
Datum dorudenia podkladov k posldeniu:  24.08.2011.

4.  PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UXOI ' IU

4. 1 POSKYTNUTE ZADAVATEI]OI\4
1 Ustna objednavka zadevabla zo dria 08.08.201'1
2.  Geometr ick l i  p lan e is lo :  5112011,  zo dna 16.08.2011;  vypracoval :  GEOMETER, H.  Mel idkovej  27.

Brat is lava
3. Kolaudacne rozhodnutie a.j.. L-200313677/Y/18/Ro, zo dia 15.12.2003. vydal: MC Bratislava -

Lamae, Heyrovskeho 2, Bratislava.

4,2,  ZISKANE ZNALCOI\4
1 Obh l iad ka nehnute l 'nost i .
2 .  Studium archivnych mater ia lov a dokumentov.
3.  Fotodokumentec ia posudzovanvch nehnute lnost i .
4 .  L is t  v lastn ic tva i is lo  2343.  zo dha 16.08.2011.
5.  L is t  v lastn ic tva i is lo  1 .  zo d na 16 08.201 1.
6 Kopia katast r6 lnej  mapy.  zo dna 16 08 2011
7 Y' lp is  z  katast ra nehnute l 'nost i  k  p.a.610/39,  zo dna 16.08.201 1.
8 Vlp isz katast ra nehnute l 'nost i  k  p.a.  610114,2odna24.08.2A11.

5.  POUZITV PRAVNY PREDPIS
Vyhlaska Ministerstva spravodl vosti Slovenskej republiky aislo 49212004 Z.z. zo dia 23.08.2004, o

stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorslch predpisov (d'alej len "Vyhlaska").

'  6. bnlSre pouZrre pRAvNE pREDptsy A LTTERATURA
. ZAkon aislo 38212Q04 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni

nrekto4ich zakonov, v zneni neskorSich predpisov.
.  ZAkon a is lo  50/1976 Zb.  o (zemnom planovani  a s tavebnom por iadku.  v  zneni  neskorSich

Dredotsov.
.  Zdkon e is lo  40/1964 Zb.  Obeiansky zakonnik,  v  zneni  neskorSich predpisov.
. Vyhleska fMS SR dislo 49012004 Z.z klotou sa vykonava zekon d. 38212004 Z.z. o znalcoch,

t lmodnikoch a prek ladate l 'och a o zmene a doplneni  n iektonTch zekonov,  v  zneni  neskors ich
pred prsov.

. Sditanie obyvatel'ov, domov a bytov 20A1 - Zakladne udaje - Obyvatel'stvo; Statistick),' urad SR.

.  Brad6d A. :  Teor ie  ocer ioveni  nemovi tost i  -  1 .  dast ;  CERM Brno,  1994.

. Brad6d A.: Teorie oceriovani nemovitosti - 2. dast, CERM Brno, 1994

.  Vypar ina M. a ko l . :  Metodika vypoetu vseobecnej  hodnoty nehnute lnost i  a  s tav ieb;  ZtJ  u 2tne,
2001 .

.  BradadA.,  F ia la J . :  Nemovi tost i  -  oceiovania prevnt  vztahy,  LINDE, Praha,  a.s . ,  1999.

.  Uzemnl i  p lan mesta Brat is lava.

7. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATEUA
S ohl 'adom na p ldnovani  zamenu parc ie l  610157 a 610137 )e predmetom ohodnotenia a l  p .d.  610/37

vo vlastn ictve zadevaEla.

Znalecki ukon aislo 14712011 a lng. Miloslav l lavski. PhD strana. 2



8. ZAKLADNE POJMY
iS"oO""na noOnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a

t*flir,yrn odhadom ich 
'najpravdepodobneisej 

ceny ku diu ohodnotenra' Kt(

dosiahnut na trnu v poomien'lacn volnel s0t'iZe pri poctivom predaji' ked'kupult

budri konat. s patrrenou informovanosiou i opatrnosfou a s predpokladom,

ovp|wnenSnepr|meranoUpohnutkou;obvyk|eVratanedanezpridanejhodnoty

I I .  POSUDOK

1.  VSEOBECNE UDAJE

a) WBER POUZITEJ METODY
Prc ohodnotenie nehnutel'nosti a stanovenie vseobecnej hodnov najmu pozem

pritona eisiol Vyniasry vs sR eislo 49212004 zz o stanoveni vseobecnej hodnoty n"

metoda polohovej diferenclacle ' Jouooou neexistencie relevantnlich a hodnovernyc

;"r;;rib a z dOvodu primarnej nevhodnosti pouzitia kombinovanei metody

i;.;;;;";.t 
";nute1nost, 

nie 1e sch'opnEr a vhodn5 na vynos - pozemky so stavbamr vo

osdb)

b) VLASTNiCKE A EVIDENEN€ UDAJE
1

A. Maietkova podstata (len posudzovan6 neh nutel'nostl):
pot"'i rV - paicely registra C" evidovan6 na katastralnej mape: -
; pii""r, eislo 61'3 - iastavana plocha a nadvorie o vymere 87 m'
* Parcela iislo 614112- ,".,"u,nJfr*na a naduo''e b vlmere 31 m'z
'  Parcela eis lo 614/ 13 -  z 'htada ov!mere484 rn'

Lrst vlastn ictva e islo:L,St  v las tn  lCWa c ls le
Katastralne ozemie:
Obec:
Okres:
l\4iesto nehnutelnostl:

B. Vlastnict .
1 - Hlavne mesto SR Bratislava.

ICO: 00603481

Katastralne uzemle:
Obec:
Okres:
l\.4 iesto nehnutel nosti

B. Vlastnic i .
1 - ?

ICO: r

C. Tarchy: ?

C iarchy: Ziadne k posudzovanym nehnutelnost iam

List vlastnictva dislo: - (nez?lozenv)

Lamae
Brat is lava -  m.e Lamae
Bratislava lV.
u l ica Na bar ine 15,  Brat is lava

Pr imacie lne n6m. 1,  Brat is lava
P o d  i e l :  1 /  1

Lamae
B r a t i s l a v a - m d .  L a m a e
Bratislava lV.
u l ica Na bar ine 15,  Brat is lava

A. Majetkova podstata (len posudzovan6 nehnutel'nostl)'

f"r",lrif - oaicery regiitra i 'c" e;l;van6 na katastraln? mape (odolenend z parcely cisl
-  Parcel i  c is 'o  6 10/56 -  ostatnA p locha o v inere I  t i3  m-
'  Parcela Cis lo 610/57 -  ostatna p locha o vymere bb m

p o d i e l :  1 / ' 1

Brat is lava -  m.e .
Bratlslava lV.

Lrst  v lastn ic tva e is lo :
Katastralne []zemie

Zna leck i  I kon  d is lo  147/2011 a) lng. Milaslav llavski.



lvliesto nehnutel nostt: u l ica Na bar ine 15. Brat is lava
b, ktore je
treto mali
redavajIci
na nre Je

rpl ikovana
Pouzite je
aoov pre
odnotenie
tve tretich

A. l\4aletkova podstata (len posudzovane nehnutelnosti)
pozemt<y -  paicely registra; 'C evidovand na katastr6lne1 mape (oddlenene z parcely c is lo 610/14):
'  Parcela cis 'o 610/59 -  ostat 'e plocha o vt 'n ere 7 rn '

B. Vlastn [cr :
1 - ?

p o d i e l  1 /  1tco. I

C Tarchy: 1

c) ODAJE O OBHLIADKE A ZAMERANi PREOMETU POSUDENIA
vlastne obhl iadka ohodnocovanej nehnutel 'nost i  bola vykonana na tvare miesta dna 08.0820'1 '1 v

oritomnosti zadevaE a.

d) ODAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOENOSiOU
Stavby nie su predmetom posudzovania - nebola poskytnuta ziadna techncka projektovai

dokumentacia stavieb (ani  nie le potrebnd).

e) POROVNANIE 0OAIOV KATASTRA NEHNUTEI-NOSTi SO SKUTOcNOSiOU
pri  obhl iadke posudzovanich nehnutelnost i  bol  z isteny eiastoenl i  pravny nesi lad vlastnickych

dokladov so skutoanostou. NesLilad spociva v tom Ze predlozenli geometricky plen zrealizoval zmeny, ktor6

este nie su premietnute do evidencie katastra nehnutel 'nost i .  VLastnicky neusporiadane nehnutelnost i  bol i

identrflkovane - jedna sa pravdepodobne o parcely cislo 610/56, 6'10/57 ktore vznikll oddlenenim z parcely

cis o 610/3g ku ktorel nie Je zalozeny list vLastnictva v katastri nehnutelnosti a vlastnik ]e pre ridely tohto
posudzovania neznamy /  neident i f ikovatelny. a o parcelu dis lo 610/59 ktora vznikla odelenenim z pa(cely

eislo 610/14 ku ktorel nie )e zaloleni lSt vlastnictva v katastrl nehnute nosti a vlastnik le pre udely tohto
posudzovanla neznamy /  neldent i f ikovatelny

0 vyMENOVANtE JEDNOTLTVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE Su PREDMETOM
OHODNOTENIA
1. Pozemky

g) VyMENOVANTE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTEN IA
1. StavDy na posudzovanyc'  pozemkoch

2.  STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky zastavan6 a pri l 'ahli

A) ANALVZA POLOHY NEHNUTETNOSTI
predmetom ohodnotenia su pozemky situovane v zastavanom uzemi obce aJ mlmo zastavaneno

0zemia obce.  Su pr is tupne po spevnenych komunikAciech Pozemky s0 zastavan6 stavbami -  rekreaenou

chatou, garezou, plotm
spevnenymi plochaml a
podzemnymi stavbami
pr ipojkami lnzin ierskych
sieti k hlavnlim stavbam
Pozemky su napojene
inzin ierske siete resp ie
rnoznost ich napojit na
vsetky podstatnd nzin ierske
s ete. Orientacna poloha
neh nutelnost i

j

"".."

rana 3 Zna leck i  ukon a is la '147 1201 1 lng Mlaslat l /d'  sA! PfrD strana: 4



b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTEIJNOSTI
Pozemky v sueasnosti sluzia pre vyuzitie ako zastavane parcely pod stavbam

pozemok pri tychto stavbach a ako pristupove pozemky z verejnej komunrkec e
Podla platneho schvaendho izemneho pldnu mesta s0 to pozemky stuovan6 v lo

1120.kde l : ]zemny plan predpoklada nasledovnO funkcne vyuzi t le
spo1. telovichova. volny cas

- vyhraden6 zelen

Detai l  dast i  lzemneho p anu mesta - lokal i ta :

r rodi-\

C) ANALYZA PRiPADNYCH RIZ|K SPOJENYCH S VYUZiVANiM NEHNUTEUNOSTI
Riz ika spojene s vyuzivanim nehnute lnost i  s l  nas ledovnd

. Na pozemkoch stoja stavby vo vlastnictve tretich osob (vid list v astnictva c 2343 v p

. Pozemky su s ohladom na existenciu stavieb na tlichto pozernkoch a s ohladom na
tvar  samostatne vyuZi te ln6 len velmi  problemat icky (v  pr ipade nadobudnut ia
nesuhlasnou s v lastn ikom exis tu i0c ich stav leb)

Znalecki Lrkon als o 14712011 i lng Miloslav llavski. PhD.



2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1. ' I  POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1. ' l  Pozemok, LV e .  I
Podl'a predlozeneho Listu vlastnictva dislo 1 a geometrlckeho planu aislo 5112011 ide o pozemky v

zastavanom Uzemi obce. Pozemky Je mozne napojit na vsetky podstatne inzinierske siete. Pozemky s[
diastoine zastavane stavbami vo vlastnictve tretich osob. Pristup na pozemky je po spevneneJ
komu nik6ci i .

Parcela Druh pozemku VzorecSpolu vtimeraPodie l Vrimera
6 1 3
614t12
614t13

87
3 1

484

zastavan6 plocha a nadvorie
zastavan6 plocha a nedvorie

zahrada

87,00 111 87,00 m
3 1 , 0 0  1 1 1  3 1 , 0 0  m

484.00 111 484.40 m
Spolu v'imera 602,00 m'

: pril 'ah l!

:,h 401 a

Obec:
Vichodiskova hodnota:

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Bratislava
VHy.t = 66,99 ,^z

)dorysny
osobou

Oznadenie a nazov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota

koeficientu

3. obytna alebo rekreadne poloha

4 vel'mi dobre vybavenost (vaidsia ako v bode 3)

5.  pozemky s vyrazne zvysenym zeujmom o kUpu,  ak to  nebolo
zohl'adnen6 v zvisenej vlichodiskovel hodnote

12. ine faktory (napriklad: tvar pozemku v)i'mera pozemku, druh
moznej z6stavby a pod.)

kg
koeficrent vSeobecnej

si tuAcie

kv
koeficient intenzity

vyuZitia
ke

koef icient dopravnlich
vzt ahov

kp
koeficient obchodnej a

priemyselnel polohy
k i

koeficlent techn ickej
nfraStruktu ry pozemku

k7
koeficient povySujucich

faktorov
kp

koef ic ient  redukuJucich
faktorov

4. obytne easti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a dastl
rekreaenych oblasti, centr6 obci do 5 000 obyvatel'ov, obytne easti 1 no
na predmestiach a priemyslovd a pol'nohospoderske oblasti miest
do 50 000 obyvatel'ov
3. rodinn6 domy so standardn)i'm vybavenim, bezne bytov6 domy
bytove domy s nebytovymj priestormi, nebytov6 stavby pre 1,00
priemysel s beznlim technickym vybavenim
3. pozemky na predmestjach miest, odkial'sa mozno peso dostat'
k prostriedku hromadnel dopravy alebo vlastnym autom do centra 0,90
d o  1 5  m i n .

4 Q

50

1 ,2Q

0 ,50

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Koe'rcrent polohovej d iferenc dcie
Jed notkovA hodnota pozemku

k p o  =  1 , 0 0  .  1 , 0 0  -  0 , 9 0  -  1 . 2 0 .  1 , 4 0 .  1 , 5 0  -  0 , 5 0
VSHMJ = VH^4J .  kpD = 66,39 €/m'? .  1 ,1340

1 , 1 3 4 0
75,29 €lm'

VSeobecna hodnota pozemku vSH,",  = NI -  vSH^,,  = 602.00 m1 '  75.29 ctm) 4 5  3 2 4 . 5 8  €

Nazov VSeobecn6 hodnota [€l
^ r . . a l .  I  A 1 ?

patcela a 614112
aarcela a 614113

2  333 ,99
36 440.36

Spolu 45 324,58

Znalecki, ukon aislo '14712011 a') lng. Miloslav llavski PhD



2.1 .1.'1.2 Pozernok, LV d. - (nezalo2enf )

Parcela Druh pozemku VzorecSpolu vYmeraPodie l
1 t 1
1 t 1

1 6 3 , 0 0  m
7.00 n-10156 ostatne Plocha

.1^/ao ostatn6 o locha

t o J

7 7 .00

Spolu vVmera
1 /U,UU rr

k5
koeficient vSeobecnel

s l luac le

ky
koeficient intenzity

vyuzitla
kD

koeficient doPravnich
vzt anov

kp
koeficient obchodnej a

priemYselneJ PolonY
k

koeficient technicKel
infraStruktury Pozemku

kz
koeficient PovYSujucich

faktorov
kp

koeficient redukujUcich
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

;"J;;il'{"".i;;; p,.'".vi'ou" a pol nohospodarske oblasti mre

Bra slava
VHu.t = 66.39 €Jm'

Hodnotenie

12. ine faktory (napriklad: tvar pozemku vymera pozemKu' oru

moznej zastavby a Pod )

do 50 000 obyvatel'ov
3. rodinne domy so standardnym vybavenim' gezle lyly^e 

dor

Ovtoue Ooty s nebytov!mi priestormi, nebytove stavby pre

nii".uset s'beznir'l technlckim vyoavenim

i 
""r'"-r.u 

na oiedmestrach mtest odktal sa mo2no peso dost

t Jr.oiiri"oi u hiomadnel oopravy alebo vlastnym autom do cen

d o  1 5  m i n

3 obytna alebo rekreadne Polona

4.  ve lmi  dobra vybavenost  (vddsia ako v bode 3)

5.  pozemky s v i razne zv isenim zaujmom o kupu ah to neoolc

,ohlrdn""d v zv\isenel vichodlskovej hodnote

xo e-ti c i e nt p o t o n ov e j d i f e re n ci e c i e
notkove hodnota Pozemku

becna hodnota vEii],i, =r','"r'vsn', = :aPP

VYHODNOTENIE P! JARCELAC.!

parcela c. 6'10/56
rcela c .  610/59

i l =  r o o - P o '  q r o = 1 2 0 -  1  4 0  -  1  5 0 '  0 4 5
VdHr,  = VHr.  '  k"o = 66 39 € 'm' , -  10M -

3.  STANOVENIEVSEOBECNEJ HODNOTY PRE SX

OBJEKTOV: Pozemok pristupovy pre planovanu z'

610/37

3.1 POZEMKY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

ZnaleckV ,kon ais o 14712011 O lng. Miloslav llavsk)



3 .1 .1 .1  POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3. '1.1.1.1 Pozemok, LV d. -  (nezalozeni)

,dnota--l
ficientu I

;r
I1 , 0 0 1

)e0  
i

| 2o  I
4 0 1

, 50  
|

I
: l
cd nota]
. nr;;l
'/6€lm'l

ll?0 €l

;ta I€l
044,88

1C?01

Obec:
Vychodiskova hodnota l

ks
koeficient vSeobecnej

s i tu  ec ie

kv
L ^ a f i .  o n t  i n i o n T i t v

vy 12l ta
kD

koef ic  ent  dopravnYch
vzt ahov

kP
koeficient obchod nel a

prremyselneJ polohy
k

koef clent tech nickej
nfra5truktury pozem ku

^z
koef cient povy5ujUcich

faktorov
kR

koeflcient redukulrlcich
faktorov

Koeficient polohovej diferenciacie
J ed notkov6 hodnota pozemku
Vseobecne hodnota

4. vel 'midobra vybavenost '  (vaesia ako v bode 3)

5. pozemky s vyrazne zvlisenym zdujmom o k0pu, ak to nebolo
zohl'adnene v zvySenej vychodiskovej hodnote

k p p  =  1 , 0 0  -  1 , 0 0  -  0 , 9 0 .  1 . 2 0 -  1 3 0  -  1 , 5 0  "  0 . 4 0
VSHMJ = VHNf. r  .  kpD = 66,39 €/m'z-  0,8424

Bratislava
VHy, = 66,39 gr.z

4 obytne easti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a dastl
rekreadnych oblasti, centre obci do 5 000 obyvatelov. obytne easti 1 oo
na predmest iach a pr iemyslove a polnohospod6rske oblast i  miest
do 50 000 obyvatelov
3. rodinne domy so standardnlim vybavenim, bezne bytove domy
bytov6 domy s nebytovymi priestormi, nebytov6 stavby pre
priemysel s beZnym technickym vybavenim

1 , 0 0

3. pozemky na predmestrach miest,  odkial 'sa mozno peso dostat
k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnli'm autom do centra 0,90
do  15  m n .

3.  obytne alebo rekreadn6 poloha 1,24

1 , 3 0

1 , 5 0

12. ine faktory (napr ik lad: tvar pozemku vymera pozemku, druh 0,40
moznej zastavby a pod. )

0,8424

VSH"" ,  = M '  VSH",  = 68,00 m" 55,93 Ci  m' 3 803.24 €

4.  STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemok pre plenovanu zemenu s p.6. 610157

4.1 POZEMKY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4,1 .1 .1  POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOUs p.c.
4.1. '1 .1. ' l  Pozemok,  LV 6.  2343

Obec:
Vichod iskova hod nota:

Bratislava
VHr., = 66,39 Orz

Parcela Druh Dozemku Vzorec lSpolu vvmeraPodiel I V\imera
610t57 ostatna p locha 68 68,00 1/1 68,00 m'

Hodnota
koeficientu

Oznaaenie a nazov
koeficientu

VSEoBEcNA HODNOTA POZEMKU

' a n a : 7 Znalecki irkon aislo 14712011 a lng. Milaslav l lavski PhD



Hodnoten ie

kg

koeficient vseobecnej
situacle

kv
koeficient intenzitY

vYuZltia
ks

koeficient doPravnlich
vzt ahov

kp
koeficient obchodnej a

priemyselnej PolohY
kr

koeflcient technickel
infraStru ktury Pozemku

k7
koeficient PovYSujucich

faktorov
kR

koeficient redukuj0clch
faktorov

vSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

floovtne cast ooci a miest oo s ooo ao 10 000 obyvatelov a '

re[re'aJnycn oblasti, centra obci do 5 000 obyvateLov obytn6*(

ni predmestiach a priemyslove a polnohospodarske oblasti m

do 50 000 obyvatelov
3.  rodinne domy so Standardnym vybavenim'  bezne,bytove do

bvtove domy s nebytovlmi priestormi nebytove stavby pre

pi ;envsel  s  beznim technlckym vybavenim

i. ooj"t<v na predmestiach miest odklal sa rlozno peso oo:

x J.oiiri"o'r" tlo'nadnel dopravy arebo vlastnim autom do ce

d o  1 5  m i n .

3. obytna alebo rekreaene Poloha

4. velmi dobrar vybavenost (vaesia ako v bode 3)

5. pozemky s vyrazne zvysenim zeujmom o kupu' ak to neoo

zohladnene v zvyseneJ vychodiskovej hodnote

12 ine faktory (napr ik lad:  tvar  pozemku,  vymera pozemKu ol

moznej zAstavby a Pod )

K-o ef rc i e n t p o I o r' ov ej d lf e re n c i a c i e

Jed notkova hodnota Pozemku
VS ='r"r I vsH,, = 68 00 d-li2llllrVSeobecna hodnota

t -  1  0 0 '  1 ! 0 '  o r 0 ' '  2 0 '  1  3 0 '  1  5 0 - 0 4 0

vdH' = Vu' ' - k'e = 66 39 €tm' ' Q 8424-

I I I .  ZAVER

1.  ZAKLADNE UDAJE

Nehnute lnost :
Adresa:
Vlastn ik :
Uzivate l ta :
Vypis z KN :

Pozemky p.d.  610/56,  610/57 '  610/59 613 614112 614113'  610137

ul ica Na bar ine 15,  Brat is lava
ff i""^Jt".t" sC Bratislava Primaci6lne nem l Bratislava & neiden'

v lastn ic i  s tav ieb na t ichto pozemkoch

lV?ira i, )ta - t.u Lamae, obec Bratislava - m d Lama'' okres Br

Pozemok,
Pozemok.
Pozemok,
Pozemok,
Pozemok,
Pozemok

6 1 3
614112
614113
610157
610137
610/56
610/59

LV d. 1
LV E. 1
LV E. 1
LV d - (nezalozeny)
LV d.  2343
LV e - (nezalozenY)

PozemokL V '

Znalecki ukon alslo 147120'l ' l :,: lng. Miloslav llavs



,dnotal
ficientu Iq
I/
t,30i

I
odnota]
oE414l
13 €i m'
n24€l

2.  VSEOBECNA HODNOTA

Z dovodu neexistencte relevantnvch a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnevacej metody
stanoven a vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ako aj z dovodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metody
stanoven a vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti, je ako jedin6 vhodn:l met6da pre stanovenie vseobecnej
ho.noty nehnute l 'nost i  pouZi te metoda polohovej  d i ferenci ic ie .

R e k a o i t u l S c i a :

VSH pre skupinu objektov: Pozemky zastavan6 a pril 'ahly
Pozemkv:
, seabecne hadnota metOdou polohovej diferenciecie : 56 843,78 €
:ko vhadne mebda na stanovenie VSH pozemkov bola pouziE met6da polohovej diferenciAcie

VSH pre skupinu objektov: Pozemok pr istupovf pre planovani z5menu s p.e.610/37
Pozemkv:
/seabecne hodnota met6dou polohovej diferenciecie : 3 803,24 €
:kc vhadna mebda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzi6 met6da polohovej diferenciecie

VSH pre skupinu objektov: Pozemok pre pl6novanri  zemenu s p.d.610/57
Pozemkv:
. ,.abecna hadnota metodou polahovej diferenciacie : 3 803,24 €
:kc vhadne mebda na stanovenie VSH oozemkov bola oouZita metoda aolohavei diferenci6cie

IK

N6zov VSeobecnA hodnota
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemky 4a9!4y!!qq
Pozemky

Pozemok fV e t  -  parc-c Ot S (87 m
Poze^rok LV d 1 -  parc a.614112 (31 m
pn ,o^n l - i t  

" - ' t  
* "  t  x : t n l , t e t  r n

Pozer]ok.  LV c -  (nezalozeni )  -  parc.  d .  610/56 (163 m
P ^ ? p m ^ k  l \ 1  6  - l n ^ ? ^' - ' : r  l t  t :

-  parc.  e 6J0/59 (7 m
Spolu pozemky (772,0

Spolu VSH za skupinu:  Pozemky zastavan6 a pr i l 'ah l f

Zaokrohlena VSH spolu za skupinu: Pozemky zastavan6 a pr i l 'ahl i

S ovom Paf iJesiafsesf tls/cosemsfo Euro

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemok pr istupovi  pre planovanf zAmenu s p.d,
6' l0 i  37

3.  REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

S p o l u za skupinu: Pozemok pr istupovi  pre pl6novanI zemenu
s  p . a . 6 1 0 / 3 7
zaokrnhleni i  VEH spofu ra sfupinu.
pla novartu zaqqqu !.p.c. !1!{qZ
: -.-- fritisrcosemsto Euro

R e k a lac ia VSH re sku

6 550.23

3 803 24

s 8 0
odlaA Pozemok pristupovi pre 3 800.00

Pozemok ovanu zamenu s .d. 6't 0/57
P o z e m k y

arc.  i  610/37 (68 m
Soolu VSH za skupinu:Pozemok pre pl i rnovanu zemenu s p.e.
61 0/57
ZaokrIhlena spolu za skupinu: Pozemok pre planovanu
zimenu s o.d.  610/57

Pszemok.  LV e 2343 - 3 803.24

3 803,24

3_8!9-09

P
zczemok LV c.  -  (neza -  parc d.  610i57 (68 m

|  (m2
87 00
3 1 , 0 0
f 84,00
68,00
68,00
63,00

anar  9

: l,om Tritislcasemsta Euro

Znalecki ikon eislo '147120'11 i') lng. Miloslav l lavski FhD s l rana l0



VSeobec

4. MIMORIADNE RIZIKA

Riz ike spojene s vyuzivanim nehnute lnost i  s0 nasledovne

. Na pozemkoch stoja stav;y vo vlastnictve tretich osob,(vid' list vlastnictva ' 234:

. Pozemky sU s ohladom na existenciu stavieb na tychto pozemkoch 
" 

t:l]"9?i

t v a r s a m o s t a t n e v y u z r t e | . n e I e n V e | . m i p r o b I e m a t i c k y ( V p r i p a d e n a d o b U d n u
nesUhlasnou s v lastn ikom exis tu j0c ich stav leb)

Znalecky Ukon (znalecky posudok) me 12 stan formetu 44 a 24 slten formatu A'

Bo tvvp racovanyv4exemp la roch ,zk to4 i ch jedenos tevava rch i vezna |ca '

V Brat is lave,  dna 25 08 2011
1ag. Vli(adzt',

PRiLOHY
List vlastnictva dislo 1 ' zo dria 16 08 201 1 9A4

VVol f  .  f r tu" t ru nehnutefnost i  kp '  6 '10/39 'zodia16'08201'1 1A4

; ; ; ; ; ;  f ; i ; " i , "  n e h n u r e l n o s r r  h p '  6 1 0 / 1 4  2 0 o i a 2 4 0 8 2 a 1 1  1 4 4

List  v las l r rc tva a is lo  2343 zo dna 16 08 2011 144

Kopia katast ra lnej  mapy zo d ia 16 08 201 1 '  1A4

Cl I - . te t rotV p lendis lo:  51/2011'zodna16082011;vypracoval :  GEOMETER H Me| ieko

Kolaudaan6 rozhodnutie e1 t-iooznan x/18/Ro' zo dria '15122003; vydal: M(

Hevrovskeho 2 Brat slava 244
;;;;;;"tk; runienel ptocnv aol ' 0zemny pldn mesta Bratislava 2A4

Cnaratteristlta tunf,dnei plochy '1 120 Uzemni pldn mesta Bratislava 2A4

Znalecfy ufon atslo 14712011
'. lng. Miloslav llavskt



MESTSKA i.tsi umuslava lan'le
HeYrovsk6ho 2, 841 03 Bratislava

Bratislava15.12 .2003

I

J-L-zooztzsltxltslno
qA[ 

f€U
K O L A U D N i X E R O Z H O D N U T I E

Mestska 6ast' Bratislava Lamad alio prislusnf - urad I' stupia' (dalej len

,,stavebny urad") podta S r r z. 
"alli^ 

tlL* u i' soti 9la -za' 
o tzemnom pliinovani a

stavebnom poriadkq u ^t"t l"-'ttotsi"tt predpisov (9*"1 ]"" "stavebnf 
zakon") a

oodfa $ 46 zakona d. 7111967;;';;;tJ*lo-ion*l (d'Jej len "spr6vnv 
poriadok")'

lu poaiiua" trytonan6ho konania rozhodol takto:

podLa $ 82 ods. 1 stavebneho z6kona v spojeni -s $ 20 rryhla5ky MZP SR 6'

453 120007-.2-ltorou tu 
"y"ot'uuujri 

niektord ustanovenia stavcbn6ho zikona

P o v o l ' u  j e  u i i v a n i e

stavby ,Prestavba, pristavba a nadsta'rba rekreainej- chaty- Strm6 zrihrady so

samostatnou gariZou* ;;';til;*^d 613'.iit/s kat' uz Lamad podla

eeometrick6ho plaru d' ZlpOal zo 1l'li2003 overeneho Katastralnlm irradom dia
-zq:t.zool 

poa 3. soslzoo: Ziadateliom

Martinovi Pipovi a manielke M:irii Pipovej bytom Na barine 15' Bratislava

pocifa projektovej dokument6cie skutodn6ho rryhotovenie'

Stavbaje povolen6 v zmysle Zmlurry o niijrne pozemku -zo.din 
1'4 2002 a Dodatku ''

I ku zmluve o nijme p";#;;;;;;; medzi MC Bratislava Lamad a Ing'

Martinom PiPom.

Prc stavbu rckreaenej chary b"1". 9y -?:lislava 
lV vvdard surebne

povolenic t .  2001-02/04395fxi  8/PV08H 2o dRa lo r 'zuur '

pre uzivanie stavby stanovuje stavebrrf rirad podl'a $ g2 stavebn6ho zikona

tieto PodmicnkY:

l. Stavbu moZno uTivat, len na 06el urienj tymto roz,hodnutim, KaZdS zmena r'

uZivani musi byt'vopred povolen6 prislu5njm stavebnim uradom

2. Stavbu je moZne izi;;t''^;-.;" nadobudnuti pr6voplatnosti tohoto

.oti:t;tlx 
uZivania stavbv musia bvt stale dodrTiavan6 Prislttie 4itrr"--.pt:::^t:i;

tyk;;;' ,^;"r,tu"y x"oinjtto ptosi"dia" zdravia fudi' bezpednosti pn pracr a

poZiamej ochranY.



O d 6 v o d n e n i e :

Navrhovatel Martin Pipa a manZelka MriLria Pipovri Na barine 15, Bratislava
podal dna 18.11.2003 na tunaj5i stavebny urad nrivrh na vydanie kolaudadndho
rozhodnutia na uZivanie stavby ,,Prestavb4 pristavba a nadstavba rekreadnej chaty-
Strm6 zihrady so samostatnou gan4Zou" na pozcmku parc. d. 613, 61415 k^t. Itz.
Lamad, Bratislava.

Pre stavbu rekreadnej chaty bolo OiJ Bratislava lV vydan6 stavebnd povolenie
(.. 2003 -021 0439 5 IXJ 8/PV O8H zo dia 26. 3.2003.

Stavebnj rirad listom t. L-2003136771Ro zo dia 25.11.2003 oznfunil tzlatie
kolaudadn6ho konania menovanej stavby. Ustne konanie spojen6 s miestnou
obhliadkou sa konalo dria 9.12.2003, z koirania bola spisan6 zlpisnica.

Stavebnj 6rad zistil, Ze stavba je nealizovand v znysle projektovej
dokumentiicie skutodndho lryhotovenia a boli splneni podmienty horeuveden6ho
stavebndho povolenia Miestnou obhliadkou tieZ neboli zistend nedostatka, ktord by
brdnili rrydaniu kolaudadn6ho rozhodnutia.

Ku kolaudadn6mu konaniu boli predloZen6 doklady preukazujticc vysledky
predpisanfch skfiok a revizii podla osobitnfch predpisov a technickich noriem,
projekt skutodnej realizacie stavby, geometrickf pliLn d.3712003 zo dia 11.11.2003
a zAzrun o pre.|z,ati geod. dokumenticie Spravcom digililnej technickej mapy mesta.

Na ziklade v5etkich rryS5ie uvedcnlich skutodnosti stavebnli irad rozhodol
tak- ako znie l"hok.

n r - - ;

il',h nt
Ing. Peter Sramko

starosta mestskei dasti Bratislava
La;narl

UEastnici konania:

1. Martin Pip4 Na barine 15, 841 03 Bratislava 47
2. Mriria Pipovri, Na barine 15, 841 03 Bratislava 47

Na vedomie:

3. Me Bratislava - Lamad

:,

{

z

t

.z

l -
t <



o l  c l c i r
9 l ! l  ! l  a

Sldl#lH
$l;Ei=*
ilsl€lF
rlslEl I
t$iFl I
lili
l l l l

/ | i

c
N

V. ZNALECKA DOLOZKA:

znaleckt ..- : 1 a " , :tr,tsttclok) som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov

ttmoinikc ' :: | , =. .: : ::.-: .. . Kia|y vedie Ministerstvo spravod|ivosti Slovenskej repub|iky

' - : : -  a : : t ) J ' O d b o f

r .  € lL i3 37 01 00 Pozemne stavDv

37 07 0A Statika stavrcD

37 09 OO Oclhad hodnoty nehnutelnosti

37 13 00 PorttcltY stavteb

z
D.

i  znarect..  . ,^., i  te zapisani v znaleckom denniku i isto 18 pod poradavym 6igom 147/2011
c  L t  t u t '  '

I 7a Ttjatecki Ltkau a vzniknut| ndklady iitujem podla vyIitovania na zaklade prilozeneho dokladu
ql
-  ^ ; ^ t ^  ' r l  I  l  t n

3

6;


