Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamac

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva
m. ¢. Bratislava - Lamag¢
dna 20. 09. 2012

16A)

Zabezpedenie zaruk zo strany investora vystavby Multifunkcnej
Sportovej haly Na barine

Predklada: Materidl obsahuje:

Ing. Daniel Valentovi¢ CSc. Zabezpecenie zaruk zo strany

Poslanec MZ MC Bratislava- Lamac investora vystavby Multifunkénej

A ¢len KEPaD Sportovej haly Na barine- tzv. cyklisticke;
haly

e/ \ |
:Z { { ‘,JJW/"'@/ e |
Vv v

Bratislava, september 2012




V4zeni verejni ¢initelia a élenovia komisif Bratislavy FI4RaESKA CAST LAMAC

Miestny irad mestskej ¢asti Bratislava - Lamac
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Dosiodha: 1 4 -9~ 2012

Cisto: | m/ AP
NIZAYAD)!

Bratislavz{12.9.2012
I

Doplnok k navrhu bodu na prerokovanie v riadnomibode ¢. 16

rokovania MZ , ktory bol na minulom rokovani 21.juna 2012
stiahnuty |

¢ naseptembrové (2012) zasadnutie Komisie financii, podnikatel'skych aktivit a dopravy
Bratislava - Lamac (d'alej KFPaD)

e naseptembrové (2012) zasadnutie Miestnej zastupitel'stva Bratislava Lamac (dalej
KFPaD)

|
, .l |
Nazov materialu : :

Zabezpecenie zaruk zo strany investora vystavby Mlilltifunki’:nej
Sportovej haly Na Barine - tzv. “cyklistickej haly”

Predkladatel ;
Ing. Daniel Valentovig, CSc, Y/ w ’ _
poslanec MZ Bratislava ~-Lamac¢ a ¢len KFPaD ...

Spracovali: predkladatel
Doplnené podl'a najnovsich informécii z televiznych novin
Rozdel'ovnik: |
1. Predseda KFPaD Ing.Mgr. Radoslav Olek3ak a vetci ¢lenovia KFPaD septembrovému
zasadnutiu v roku 2012) |
2. Poslanci MZ Bratislava -Lamat (k septembrovému zasadnutiu MZ v roku 2012)
3. Starosta MC Bratislava -Lamat Ing. Peter Sramko |

4. Prednosta MU Bratislava - Lamac¢ Ing.Peter Vojta§$dk- na vedomie |

Ako poslanec Ziadam starostu, aby predloZil tento dodatok na septembrové rokovanie MZ 2012
vratane prerokovania bodu 16, ktory bol stiahnuty z rokovania MZ diia 21.6.20;12 (priloha 2)
!

Navrh uznesenia :

1. Miestne zastupitel'stvo Bratislava -Lama¢ Zziada starostu aby podnikol vsetky
pravne kroky vediice k rozviazaniu (zru$eniu) zmluvného vztahu so spolo¢nostou
WYNN, s.r.o. tykajiiceho sa vystavby multifunkénej Sportovej haly v Lamaci, ako aj
akejkol'vek inej stavby, z dévodov vel'mi vysokej netransparentniosti firmy WYNN,
S.I.0.. |

2. Miestne zastupitel'stvo Bratislava -Lama¢ Ziada starostu aby pozastavil rokovania
s WYNN, s.r.o o akychkol'vek dodatkoch k existujiicej (to jest pévodnej a chybnej)
zmluve, nakol'’ko firma WYNN, s.r.o.: i




a. dlhodobo nie je ochotn, ¢i schopna poskytnit potrebné zaruky nielen MC
Bratislava - Lamac , ale ani Slovenskému zvazu cyklistiky, ktorému u¥
nepatri vébec ni¢ zich byvalého cyklistického $tadiéna, hoci bol postaveny
z dani vsetkych obéanov abol tak darovany vsetkymi obfanmi na rozvoj
cyklistického 3portu Slovenska. (priloha 1) f

b. Jednat s firmou firmu WYNN, s.r.o. nemsi zmysel , odéom, okrem
nevymahatel'nosti prazdnych slubov, svedtia skiisenosti predsedu SZC
Petra Privaru prezentované vTV Markiza s firmou WYNN, s.r.o., podla
ktorych, citujem ,Budeme radi, ak dostaneme aspon tych 20 miliénov
(zmluvnd pokuta za nedostavanie cyklistického $tadidna, ktorého konkrétny
termin vybudovania nie je zazmluvneny) a za to by sme nieco postavili,
nejaki mensiu halu,” . Poznamenajme , Ze za pozemo:k pod stadiénom
zaplatil rakiisky investor podl'a Markizy (priloha 1) cca 200 miliénov Sk!

¢. Pani, Mali¢ek a Tka¢ vel'mi sklamali svojich kolegov cyklistov, ktori im
doverovali . U Ziadneho z nich nie je nddej predpokladat, 7e by nesklamali aj
Lamac od ktorého chcii ziskat’ prakticky zadarmo pod halu skoro hektarovy
stavebny pozemok , ktory m4 odhadom trhovi hodnotu okolo 100 miliénov
Sk ( tj. aspoii polovicu ako podla TV Markiza zaplatil za trochu vi&éi
pozemok pod starym cyklistickym $tadiénom v meste rak:ﬁsky investor dna
16.11.2006) (priloha 1) |

3. Miestne zastupitel'stvo Bratislava -Lama¢ Ziada starostu aby stiahol zbodu
rokovania MZ Bratislava-Lama¢ akékol'vek dodatky k zmluve so firmou WYNN,
S.I.0. ;

Zdovodnenie :

1. vzmluve uzavretej medzi MC Bratislava Lamag a spolotnostou WYNN, s.r.o k vystavbe
multifunkénej $portovej haly, st vazne chyby (keby tam neboli vdZne chyby, ne¥iadala by
WYNN, s.r.o zastupitel'stvo MC BA Lamat o dodatky). 5

2. televiznych novinach informovala TV Markiza (priloha 1) o vel'mi vaZnych machinéci4ch
spocivajicich v tom, Ze peniaze (cca 200 miliénov Sk) za predaj cyklistického $tadiéna
a pozemku pod nim postaveného z dani obanov sa dostali do ruk jednotlivcov a nie do
rik verejno-pravnej organizécie Slovenského zvizu cyklistov. Predseda tohto zvizu sa
obava, Ze cyklisti nevymézu od WYNN, s.r.o. ani nikoho iného ani len zmluvni pokutu 20
miliénov Sk v objeme cca 10% zo sumy za ktord firma Wynn, s.r.o. predala pozemok
starého cyklistického $tadiéna v meste rakiskej firme. Udajne neexistuje zmluvny détum
dostavania haly , teda neexistuje ani pravny dévod vyplatenia pokuty za jej nedostavanie,
lebo ju mézu stavat’ neobmedzene dlhd dobu, teda nemozno pravne dokézat skutoc¢nosti,
ktoré by povinnost vyplatit zmluvnii pokutu zakladali. (priloha 1) '

3. signatdr zmluvy uzavretej medzi WYNN, sr.o. a MC BA - Lamac pan Mali¢ek firmu WYNN,
s..0 predal tretej osobe, ktord u¥ moZno nem4 s cyklistami ni¢ spoloéné. Napriek tomu
chce pdn Malféek stale rokovat z MC Bratislava ~Lamac, hoci predal firmu a jeho s'uby nie
st priamym spdsobom privne vyméhatelné, ako nie nie su vymdhatel'né ani cyklistami.

4. firma WYNN, s.r.o neposkytla Mestskej ¢asti Lama¢ Ziadne, ani len najelementarnejsie
zaruky , nie je dlhodobo ochotn4 poskytnit' Ziadny podnikatel'sky plan , nie je ochotna
poskytnit’ ani informacie plyndce jej ako povinnost' zo zdkona (napriklad Gétovné
uzavierky fy Wynn, s.r.o, ktoré neposkytla ani obchodnému registﬁu, hoci ma takd
zdkonnd povinnost podl'a dvoch zakonov), nie je ochotnd poskytndt ani informacie o tom,
¢i ma peniaze na dostavanie a aky maji peniaze pdvod. Je krajne| netransparentnd
anavySe podla TV Markiza u? bez akychkolvek pochyb dokdzala [fe nie je vbbec
spolahlivé ani pre samotnyrch cyklistov. '

5. Hektdrovy pozemok na Barine mi vysokd trhovd hodnotu . Za pozemok pod starym
cyklistickym $tadiénom dostala firma WYN N, s.r.o. podl'a TV Markiza cca 200 Miliénov Sk
od raktskej firmy (priloha 1) . N43 pozemok, ktory chce WYNN, s.r.o. zastavat' v aredli Na



Barine cyklostadionom - halou (hoci trochu mens$im) ma teda odhadom aspoti poloviént
trhovd hodnotu - teda 100 miliénov Sk (3 miliény €- ¢o je viac ako roény rozpocet celej
MC BA Lamat ) . Za vysokil hodnotu lamaéského pozemku Na Barine zodpoveda
zastupitel'stvo obanom a dat’ ho niekomu nespol'ahlivému a netransparentnému
za 1€ ro¢ne na dobu dlhsiu ako 50 rokov (dokonca s moznostou predizenia na 120
rokov za celkovo 120 €! ) je hazard s majetkom obcanov, lebo zmluvné benefity
nepredstavuji ani len malinky zlomok ceny pozemku . Okrem toho hrozi pravne
riziko , Ze o pozemok Lama¢ nakoniec pride aj ked' tam nebude nijakd hala ale len
vykopand jama, pripadne postavené nie¢o, ¢o Lamacania nechcu. |

a. Argumenty podla rizik prendjmu pozemkov na dobu dlh&iu ako 30 rokov hitp://www.lexforum.cz/242
Néjomnd zmluva na dobu 100 rokov — tivahy v rovine de lege lata a de lege ferenda:

i. Mozné dévody uzatvarania zmliv na dlhsiu dobu ako 30 rokov (napr 100 rokov):

1. dafiové 3pekulécie

2. zastieranie kipnej zmluvy, pre uzatvorenie ktorej sa vyZzaduji prlsnejéle podmienky

3. obchéddzanie ustanoveni o hospoddreni so spoloénou vecou podl’a § 139 Obéianskeho
zakonnika.

4. k obchddzaniu zdkona dochddza v pripade, ked' sice prdvny ikon nie je v priamom
rozpore so zdkonom, ale svofimi uicinkami a najmd svojim ticelom jeho ciele a zmysel
(ratio legis) obchddzaji. '

5. v zdsade obchéadza ciel a zmysel zdkonnej Gpravy ndjomnej zmluvy ako aj zdkonnej
Upravy vecnych prav a dispozicie s nimi.

6. sa neskonéi uplynutim dohodnutej doby poéas Zivota zmluvnych strdn a podla § 676
Obdianskeho zékonnika ju nemoZno vypovedat’ (ak nie je dohodnuté inak)

7. podla niektorych pravnikov obchddza ustanovenia Obéianskeho| zdkonnika o dispozicii
s vecnymi pravami

8. obchadza podmienky, ktoré zékonodarca pre vznik obdobne stabilnych pravnych
vztahov v pripade vecného bremena vyZaduje.

9. ,.zatazuje* predmet nijmu spdsobom porovnatelnym s vecnym bremenom a zniZuje
jeho trhov( hodnotu. -

10. obchadza zasadu publicity obdobne stabilnych pravnych vzfahov zapisanych v katastri
nehnutelnosti a zniZzuje ochranu pripadnych zdujemcov o kiipu nehnutel'nosti
»Zatazenej takymto spdsobom. .

11. je vo vi&ine pripadov pravne neudrZatelna. Za istych vynimo&nych okolnosti by takéto
zmluva mohla byt akceptovatel'na (s ohl'adom na 3pecificki kauzu odévodiiujicu
uzatvorenie takejto zmluvy a s ohl'adom na charakter zmluvnych strdn — napr. Stéty).

b. Argumenty ped¥a rizik prendjmu pozemkov na dobu dlh3iu ako 30 rokov podla vyjadrenia
vtedajgej riaditel’ky Uradu Magistratu HM Bratlslavy, body rokovama Mestského zastupltel stva BA
22,22a,23: Kralova Hora 26. 04, 2012: htt sk
3-cast/

LGMWWMMmmﬂwuJemMWMWMmmmmmmmmmMWm%nmwMe
je mozne pred]oz:t' Vam navrh na prena]om pozemkov na dlhsie|obdobie. .. My
i lhsnﬂdobu je akob

protizdkonny*

6. Slovensky zvdz cyklistiky uZ nema zo svojho cyklistického 3tadidona vobec ni¢ a podla
Markizy ziskal 200 miliénov z predaja pozemku pod starym cykhstickym stadiénom
nevedno kto. Predseda SZC pan Privara sa podl'a verejného vyjadrenia v TV novinéch
Markiza (priloha 1) obava , Ze cyklisti asi nevymézu ani 20 miliénov zmluvnej pokuty,
lebo firma WYNN, s.r.o. nema zmluvny termin dokonéenia cyklistického|Stadidna. Cyklisti
uz teraz nariekaju, Ze asi prisli o cely cyklisticky $tadion bez akychkol'vek nahrad a
bez garancii. Kde je zaruka, Ze nebude nariekat’ kvéli neriesitelnym problémom
s cyklohalou MFSH na Barine aj Lama¢ ?

7. Na zasadnuti Komisie vystavby Gizemného rozvoja a a regionalnej politiky MC BA Lamat

diia 11.9-20012, zaznela poziadavka ¢lenov k zruseniu zmluvy s WYNN, s.r.o.
<>L><>



Priloha 1 g

Na cyklistickom $tadiéne zarobili obratom 200
milionov kortn | |

Nova multifunk&n4 hala a v romei nej cyklisticky 3tadién by mail stat na sidlisku v Lamagi.
BRATISLAVA, 04.09.2012 09:27 | TV Markiza

§kandalézny priebeh ma plénovan4 vystavba nového cyklistického $tadiéna v Bratislave. Ide o sto vky miliénov kortin,
alebo ak cheete desiatky miliénov eur, o ktoré méZu ¥portovei prist, navySe v hre je aj dobré meno nagho olympijského
vitaza v drahovej cyklistike Antona Tkaca

R
Predaj cyklistického §tadiéna.
(Foto: TV Markiza)
Zatalo sa to v roku 2006, ked’ sa dostalo Slovenské zdruZenie telesnej kultury do finanénych problémov a rozhodlo sa preto
predat’ cyklisticky 3tadién aj s lukrativnym pozemkom pod nim.
Hoci zdruZenie mohlo 3tadién predat’ za ovela lepsiu sumu priamo sikromnym investorom, z etickych dévodov
uprednostnilo Slovensky cyklisticky zviz, respektive formu s. r. o., ktort vtedy vo zvize promptne zaloZil predseda
cyklistov Anton Tk4 a podnikatel’ Peter Maligek.
Diia 2. oktébra ziskali §tadion za 45 miliénov korén. U% o tyZdefi na to ho v3ak predali o 200-tisic kortn drahgie firme
Wynn, v ktorej konatelom je uz spominany Peter Malitek. A tento podnikatel’ uZ o mesiac predal $tadion rakuskej
stavebnej firme. Za kol’ko dodnes neprezradil, podl'a nasich informacii ide o sumu najmenej 200 miliénov kortin.
Pri kiipe sa podnikatel zaviazal, Ze postavi novy cyklisticky tadién, ale po&iivajte dobre, v zmluve nie je uvedeny termin
dokedy. Suma suméarum Slovensky zviz cyklistiky mal z predaja $tadiona zisk 200-tisic kortn a neja:sny prisl'ub nového
Stadiéna,
Nova multifunkéna hala a v ramei nej cyklisticky 3tadién by mail stat na sidlisku v Lamagi. Ani po §|iestich rokoch sa so
stavbou neza&alo. Vraj za to mé%e tiradnicke prietahy.
Anton Tkag uZ zatiatok vystavby novej haly v Lamaci niekol'kokrat avizoval, vZdy to vraj stroskotalo na tiradnickych
povoleniach,
Na tradnikov si staZuje aj jeho priatel’ - podnikatel’ Peter Mali&ek. Ten sa s nami stretol, na kameru hovorit nechcel, A &
na to uradnici? Magistrat tvrdi, Ze neméze schvalit projekt ktory je v rozpore s uzemnym plénom me::sta.
»Na tahu je investor, nie je pravda e my zdrZujeme, ale oni nemé#u davat nezmyselné projekty, uviedol hovorca

primétora Bratisla¢y Pubomir Andrassy.




Kedy a kde bude novy cyklisticky $tadion? '

(Foto: TV Markiza)
A iné alternativa ako Lamac¢ uZ vraj pre investora neprichadza do tivahy. Podl'a nagich informacii, investor sa v poslednych
tyzdiioch skuto&ne snaZi upravit’ projekt v Lamagi, st viak aj obavy, &i to nie je celé iba nat’ahovame ¢asu a na novy
cyklogtadién uZ potrebné peniaze Jednoducho neex1stu3u

»Vyzvali sme ich aby predloZili &i maju peniaze a oni ndm doteraz neodpovedali., povedal starosta Lamaéa

A Co by sa stalo, keby investor novy cyklisticky §tadién nikdy nepostavﬂ" Podla
sii¢asného §éfa cyklistiky mu zato podl’a zmluvy hrozi pokuta 20 mlhonov korun,
¢o je pri odhadovanom zisku 200 miliénov korin za predaj §tadiéna z roku 2006
celkom vyhodna investicia.

»Budeme radi, ak dostaneme aspori tych 20 miliénov a za to by sme
nie¢o postavili, nejakii mengiu halu,“ nechal sa potut’ §éf SZC Peter

Privara.
A Ze vraj je v naom porte nedostatok pefiazi. Zda sa viak, Ze nie pre I'udi, ktori ich tam vedia takto lzaujimavo najst’.

Podivné machindcie pri preda klistického Stadiona |

1C




Priloha 2
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2. Vyworil dojem, Ze novy variant MESH so zatrdvnenon strechou jo podstatne drali$i ako

- povodny, na krory uz v lete 2011 nestagili prostriedky iskané z predaja starého cyklistickélio
Stadidna. PredloZenic vysoko financne ndrotncho varianty MESH so zelenou trechou nis
napliufe obavami z rizika nedostavania haly az toho plynticehd vysokého rizika 3o sa Lamat

. dostane do imitenej spravy. e Tl ' 1

3. K problematike MSF sa vyjadruje zésadne iba signatar zimluvy pién Peter Malitek, ktorg firmu

WYNN, sro. predal tretej osobe; nemd teda s firmou Wynn, $1.6. 2 pravicho adiska vibec

nit speluené, teda jeho  verejne dané slove je zpréavoeho hladiska nezdvizné

A nevymahaterns, ; ; ' o s :

4. Firma WYNNsroomdZe byt kedykolvek Geelove vymazand z obchodného registra zvile jej
jediného majitela - po Lo hrozf riziko, e by by bolo mo#né pravae vymdhat veritelmi od

fivmy Wynn, s.r.0 len zavizky do v ySky zakladného imania tejto sro-gky — tojest celkova 6640

R. Vietky pripadné poiilad n :

hladavky zo steany Wynn, s, vymédhané od MC Bratislava -Lamad
privie vemahatelné zaruéens | lebo mestskd fast nemde pravie zanikniit, o platl aj
v podmienkach mitenej spravy MC. Prévay vatah kvystavbe MESH Je teda jednozhatne
nevyviieny azdruky 2o strany Wynn, sro. st pre Mestskd Cast’ Bratislava ~Lamac
: nevyhnutnd, Bez nich je velmi viskining pre Lamat pokratovat vzmluvnom vatahu,
5. Firma Wyno, sa.00d 06.04.2006 - doby svojho vaniku aZ doteraz nedodala do Zbierky listin
Obchodného registra vedeného na Okresnom stide Bratislava 1, kde je registrovand, Jac
Gitovnd uzdvierky, &im apakovane porusila zakouné ustanovenia  § 40 Obchodného
zakonnika £ §13/1991 Zh, v zneni neskordich predpisov a § 21 zdkona o Uftownittve ©
43172002 Z.2.V zneni néskorSich predpisov. T
6. Pri vietkej ticte aj dstretovosti zo strany poslancov. M2 nie je za nljakych okolnostl moing
brat’ véZne verejné tvrdenia pana Malftka prednesené potas verejného zhromasdenia, odas
zasadnutl komisii, ani pocas zasadnutia MZ Bratislava - Lamag, spotivajice vtvrdeniach, 3a
firma Wynn, so vidy dodrziavala zdkon abude ho dodriiavat aj vbudiienosti, ked gékon
pred Ine porudovala pod vedenfr pana Malicka od svojho venilu vzmysle pred §ieho
vy majitel' firmy Wynn, sro. pritomny taktie: na- zasadnutf poslancoy MZ
cdruk nepovedal vibee nipodstatného, & pouditelného.
aj starého cyklistického Stadiona. ostavendho z verejngeh zdrofpy sa
o stkromnych rik o Slovensky zviz cyklistov nema na vystavbu
Vb lyv, teda pravdepodobne ani nemoze poskvtndr Lamatu Ziadne zdruky , €o
_ moZno dedukovar zneistych vyjadrent pdna Privaru -prezidenta Zvizu cyklistov Slovenska
pritomnghe na verejnom }éim}m'\?;hr-'fsmaiﬁéz‘ji‘-b‘;iﬁéhgy:'}iéyk!istickcj ‘hale vroku
vlamatskom kine a zdrovet zvyjadrenf pina Petra Malitka, podia ktorgch sa MFS v Lamai
ide stavat zo sikrommych pedazi jeho roding astkromnych pefiazi infch blizdie
neidentifikovanych osob.  Lamaé je povinng pofadoval’ transparentnost kvoli obiahom
- Lamata, nemaie sa spolahnit na slovi Qéz_iéz';;kfm—‘é_h@i}sfﬁiiyrﬁiefﬁ;’x:gr:i}zn':eﬁ:,vyméﬁ;’it&ifi’té:'
finantna komisia, Miestna rada aani Miestne zastupitel'stvo Bratislava-Lamal o
nej padobe zéruk efte nerokovali, ani saknim. nevyjadrili; naprick tomy #e konkrétne
odpovede na konkrétne otdzky podand cex protokol MU poZadaval ¢l en KFPap ui
visnudri 2012 a preukdzatelne ich rslal panu starostovi, predsedovi KFPaD aviethkym
ostatngm poslancom % vijanuidri 2012 - teda cea 6 mesiacov nedostal Fadnu Konkrétnu
_ odpoved, na ktord ako zéstupea obanoy pracujiel v KFPaD méa ndrok: )
9. MESH Nabarinev Lama#i nechce znakne vyenamné percento obtanov Lamada , %o je viagjako
. zrejmé 7 peticil, televiznych vystipeni aingch prejavov na “verejnostl.. Objekt sa podia
viaceryich adbarnikoy architektoy a Elenoy KVURaRP hmotovo nehodi do priestorove valmi

- stiesneného vzemia Na barine . : _ _ :

10. Investor nepreukdzal, ako az Zoho chee halu pres ddzkovat, to jest nepreukdzal, & sa bude,

als sughe e Zinnost, ktora by bola proti zékladnym a opravnenynt z_é_:.t;’;it;)m

) v rozsahu jej Sir§ieho okolia {napriklad niektoré nodné zibavné

masoié-akele prindSajiice vdzne dopady na pokeiny Zivota bezpeénost ohyvatelov).
LIS

| refodiace sa preSkrinite




