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1
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva ¢. ....../2012/V1
mestskej ¢asti Bratislava - Lama¢
] zo dna 20. 09. 2012
k predizeniu doby ndjmu najomnej zmluvy ¢ MU/4/2009 — Jana Sokolova a Martin
Hodosi
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamac
A. schval’uje
zmenu najomnej zmluvy s p. Janou Sokolovou a p. Martinom Hodosim, ato tak, Ze doba

tigj il 56 predlAt)e O asmnsmmmsmsae
Dovodova sprava

Diia 31. 08. 2012 bola Mestskej Gasti Bratislava Lama¢ dorucena Ziadost' od p. Jany
Sokolovej a p. Martina Hodosiho o prediZenie doby néjmu najomnej zmluvy &. MU/4/2009,
predmetom ktorej je prendjom bytu I. kategérie na Heyrovského ulici ¢. 2. Zmluva
& MU/4/2009 bola uzatvorena dita 02. 10. 2009 na dobu urgitu — 3 roky.

V zmysle Clanku III. ods. 2 predmetnej zmluvy mé ngjomea pravo na prediZenie doby
najmu o 1 rok za predpokladu splnenia nasledujicich podmienok:

a) riadne avdasné dodrZiavanie povinnosti vyplyvajiicich zo zmluvy, z prisluSnych
ustanoveni Obéianskeho zékonnika a ostanych pravnych predpisov,

b) najomca alebo ¢lenovia jeho domdacnosti svojim spravanim nenaplnia niektory
z vypovednych dévodov podla § 711 ods. 1 pism. ¢), d), ), g) Ob&ianskeho zakonnika.
Néjomca je povinny uplatnit’ si pravo na predizenie doby ndjmu u prenajimatel’a formou
pisomnej Ziadosti, ktora musi byt’ prengj imatelovi dorudend najneskoér 30 dni pred uplynutim
dojednanej doby ndjmu.

Pani Jana Sokolova a p. Martin Hodosi maji voci MC BA Lama¢ splnené k 31. 08.
2012 vietky finanéné zavizky.

3.
Stanovisko MR zo dna 11. 09. 2012

MR odporua MZ schvalit zmenu ndjomnej zmluvy s p. Janou Sokolovou a p. Martinom
Hodosim, a to tak, Ze doba ndgjmu sa prediii do 2.10.2015.
4.

Ziadost’



Jana Sokolovd, Studenohorska 28, 841 03 BA/Martin Hodosi, Bakogova 26, 841 03 BA

MC BA — Lamag

e
[ESTSKA CasT Lamag Malokarpatské nam. 9
i alokarpatské nam.

sty st

| Dosodiz; 3 § 841 03 Bratislava

Bratislava, 28.08.2012

Vec: ZIADOST o prediZenie niajmu

VazZeni,

Ziadame Vis tymto o predizenie NATOMNE] ZMLUVY ¢. MU/4/2009, 2-izbového
bytu €. 4, na ulici Heyrovského 2, 841 03 Bratislava.

Dakujeme a ostavame so srdeénym pozdravom.

Jana Sokolovi Martin Hodosi



NAJOMNA ZMLUVA
&.MU/4:2009
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:
1.Prenajimatel’; Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamagd
Malokarpatské nam. ¢. 9. 841 03 Bratislava
Zastupena: Mgr. Ol'gou Keltosovou, starostkou
ICO: 00603 414
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava - Lamag, &.0.: 3024-032/0200
(d'alej ten ,,prenajimatel™)

2.Nijomca: Hodosi Martin, nar.
BakoSova 2100/26
841 03 Bratislava
a
Jana Sokolov4, nar.
Studenohorska 28 ~_————
841 03 Bratislava
{dalej len ,,najomca‘)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ v silade s Uznesenim ¢. 128/2009/V zo zasadnutia miestneho zastupitel'stva
mestskej Sasti Bratislava — Lama¢ difa 17. 09. 2009 a uznesenim &. 105/1V/2005 zo diia 20. 09. 2005
a . 147/1V/2005 zo dita 22. 11. 2005 prenechava ndjomcovi za najomné do uZivania byt I. kategdrie,
nachadzajiici sa v katastralnom Gzemi Lamag na Heyrovského 2 v Bratislave pozostavajiici z 2 izieb,
kuchyne a zakladného prisluSenstva.

% Opis bytu a prislusenstva a opis technického stavu bytu sa nachadza v prilohe &. 1, ktorou je
Zapisnica o prevzati bytu av prilohe ¢. 2, ktorou je evidenény list a obe si neoddeliteMnymi
sGéastami najomnej zmluvy.

ClL 11
Rozsah uzivania
1. Néjomca a &lenovia jeho domdcnosti si opravneni predmet ndjmu, uvedeny v &l Itejto
zmluvy, uzivat’ len na byvanie.
2. Na iny 0el ako na byvanie ho moZno uZivat' len s pisomnym sihlasom prenajimatela.
3. V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’ mu

vypoved z ndjmu podla ust. § 711 ods. | Obg&ianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tito povinnost
porusil prislusnik domdcnosti ndjomeu.

4., Nijomea bytu a osoby, ktoré snajomcom Ziju v spoloénej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uzivanie spolognych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maji pravo pozivat
plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL. 11
Doba najmu

1. Najom bytu sa dojednéava na dobu uréit na 3 roky.
2 Néajomca mé pravo na predizenie doby ndjmu o 1 rok za predpokladu stcasného splnenia
nasledujucich podmienok:

a) riadne a véasné dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, z prisludnych
ustanoveni Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov nijomcom a &lenmi jeho
domacnosti,



’ b) najomca alebo &lenovia jeho domdcnosti svojim spravanim nenazplnia niektory z
vypovednych dévodov podla § 711 ods. | pism. ¢). di. e). 2) Obéianskeho zakonnika.

Tv\{éjomga je povinny uplatnit’ si pravo na predizenie doby njmu u prenajimatela formou pisomnej
z;’a.dosn, ktora musi byt’ prenajimatel'ovi doru¢end najneskér 30 dni pred uplynutim dojednanej doby
najmu.

CLIV
‘ Spdsob platenia ihrady za ndjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
1. Najomca sa zavidzuje platit prenajimatefovi najomné vo vyske 189, 17 EUR mesagne.

Néjomca sa zaroveli zavézuje platit’ prenajimatelovi Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
formou preddavkovych platieb. Vyska roéného a mesaéného ndjomného a preddavkovych platieb
podla tohto bodu je uveden v evidenénom liste, ktory tvori prilohu &. 2 k tejto zmluve.

2, Néjomca je povinny po celd dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesaéne najneskdr do 15. diia
prislusného  kalendarneho mesiaca spravcovi prenajimatela — Duspama s. r. o. na &islo Gctu:
1830958001/5600 najomné, ako aj zalohy na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu ( d'alej
len sluzby ).

3. Najomca je povinny platby uvedené vbode 2 tohto &lanku najomnej zmluvy uhradzat
prenajimatel'ovi postovou poukdzkou , prip. bezhotovostnym spdsobom z 0&tu v peitaznom ustave,
4., V pripade, Ze nijomca svoju povinnost nesplni /bod 2 €&l IV/, je povinny uhradit

prenajimatelovi aj poplatok z omegkania za kazdy . aj zacaty mesiac. Vyska poplatku z omedkania je
ustanovend v § 4 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. a predstavuje 2,5%o0 dlZnej sumy za kazdy defi
omeskania, najmenej viak 0,83 Eura za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

5, V pripade, 7e ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa dhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z (thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca (hradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude hradou pokryté, opravneny urCit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’
spravidla pokryje najstar§iu splatna pohladavku.

6. Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoénii cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodévatelov. Skutoént cenu sluzieb za zictovacie
obdobie vidy k 31. decembru z(étuje prenajimatel’ prostrednictvom spravcu v siilade s platnymi
praviymi predpismi v roku nasledujocom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé
sluzby a ich skutognou cenou .Prenajimatel’ doruéi vyiétovanie najomnikovi bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni.

i V pripade, ak vyQ&tovanim vznikol nedoplatok, je ndjomea povinny ho uhradit’ najneskér do
15 dni odo diia dorudenia vyGétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voéi nemu namietky.
Prenajimatel’ sa zavéizuje najneskdr do 30 dni od dorutenia namietok preverit’ ich opravnenost
a o vysledku upovedomif ndjomcu. V pripade, ak vyGétovanim vznikol ndjomcovi realny finanény
preplatok, zaviizuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu vyplatit' ndjomcovi, ak sa neuplatni
postup podl'a odseku 9, alebo ak sa ndjomca s prenajimatelom nedohodli inak. Vy&8ie uvedeny postup
plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych ndmietok ndjomeu alebo z inych opodstatnenych
dévodov bude vypracované opravné vy(dtovanie, upravujiice vyictovanie pdvodné.

8. Ak ndjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ods. 4 tohto ¢lanku.
9. Prenajimatel’ je opravneny zapogitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo

preplatok vzniknuty z vyG&tovania s nedoplatkami z predchadzajtcich obdobi, ktoré vznikli porusenim
povinnosti najomeu uvedenych v €1. IV ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy

10. Dojednany spdsob fhrady najomného a zalohovania a rozidtovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. _
11. Prenajimatel’ si zaroveii vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vysku najomného

ako aj mesadnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene pravnych predpi;ov
upravujacich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb,
zvyZenie cien sluzieb a pod./. O tejto skutodnosti bude najomca bez zbyto&ného odkladu pisomne

upovedomeny.

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a



" Zmluvné Strany sa zavizuju. ze SVoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy budg
vykonavat' v stilade g Ob¢ianskym zakonnikom.
2. Prenajimatel odovzda najomeovi byt sposobily na riadne uzivanie. Nijomca sa zavizuje

vietky Gpravy v byte vopred ohlasit prenajimatel'ovi g pri upravéch, ktoré podliehaji konaniy na
stavebnom urade, predlozir rozhodnutie stavebnémy uradu,

3 Prenajimatel’ bude zabezpedovat’ najomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uZivanim bytu, Za tymto a&elom umozn| ndjomeovi uzivat spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

4, Nédjomea sa zavdzuje najneskdr v der podpisu tejto zmluvy zloZit' pefiazni kauciy vo vyske
trojndsobkuy predpokladanych mesaénych nékladov pa byt podla evidenéného listu na (get
prenajimatel’a. Prenajimatel” vrati kauciu najomcovi do I'5 dni po ukonéeni najomného vztahu, ak vogi
nédjomecovi neeviduje Ziadne pohladavky, v opagnom pripade si méze prenajimatel’ zapogitat’ svoje
pohladavky vo&i kaucii.

5. Néjomea je povinny byt udr¥iavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonéenf najmu
byt protokolérne odovzdat prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s hygienickou malovkou,

6. Néjomea je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za Gi¢elom vykonania Oprav a za
uéelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za téelom kontroly spésobu
a rozsahu uzivania byty najomecom.

7. Drobné opravy v byte a néklady spojené s beznou tdrsboy bytu bude hradit ndjomea v zmysle
nariadenia viady &, 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika,
8. Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatel

v byte, ktoré je povinny znagat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie,

9. Ak nidjomca nesplni  svoju  povinnost podla bodov 4-7 tohto ¢ldnku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknuty Skodu,

10. Néjomea nesmie vykondvat’ bez sthlasy prenajimatela stavebné upravy alebo in¢ zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné néklady.

11. Nadjomea moze prenechat’ byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu len s pisomnym siihlasom
prenajimatela. Prenajimatel’ udel; sthlas k podndjmu, ak néjomea preukaze prenajimatelovi, Ze svoj
byt dotasne nemaze uzivat z dbvodov hodnych osobitného zretela,

Cl vI
Evidencia prislu$nikoy domacnosti
1. V prilohe najomnej zmluvy & 2 (evidengnom liste) Je uvedeny pocet osob Zijucich

$ ndgjomcom v spoloénej domaécnosti a ich vztah k ndjomcovi v dase uzatvorenia tejto néjomne;
zmluvy,

2. Pri zvySeni alebo znizeni poctu oséb pedla odseky I, ndjomea tito skutodnost’ najneskor do
30 dni odo diia Jej vzniku oznimi prenajimatelovi. Podmienkoy akceptacie ozndmenia Jje prislugny
pisomny overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list/, potvrdenie o odhlaseni
z doteraz uzivaného bytu od jeho spraveu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opaita spolo&ni
domacnost’,

& Pri zniZeni poétu oséb Zijacich s ndgjomeom v spolo¢nej doméacnosti trvajicom dlhsie ako tri
PO sebe idiice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomea nebude méct’ sam byt po rovnaki dobu
uzivat’ /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, dlhodoby Studijny pobyt, viizba
alebo vykon trestu odsiatia slobody / je tito skutodnost povinny pisomne najneskér do 30 dnf od jej
vzniku oznamit prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej
v odseku 2 tohto &lanku vztahujuicej sa k znizeniy podtu osdb, nebude prenajimatel” pri vyhotoven|

CL v
Zanik najmu bytu )
. Ndjom sa skonéi uplynutim doby nédjmu podla 1. 1] ods. 1 zmluvy, ak nedéjde k predizeniu
doby ndjmu podra &1. 1] ods. 2 zmluvy,
Nédjom sa méze skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén alebo pisomnou vypovedou.



i Ak zmluvné strany uzavri pisomna dohoduy o skonéent najmu bytu. uvedq \ predmetngj
dohode defi, ku ktorému sa ndjom kongi. Ak takyto den nie je v pfsomnéj dohode zmluvnych stran
uvedeny, skongi sa najom bytu driom, Ktory nasleduje po dni, v ktorom zmluvné strany podpisali
dohodu o skongenj najmu bytu, ]

4. Prenajimatel’ méze vypovedat' ndjom byvtu v silade s ustanovenim § 711 ods. | Obg&ianskeho
zékonnika v platnom znen{ a ndjomea je opravneny vypovedat' ndjom bytu z akéhokol'vek dévodu.
5 Ak bola dand vypoved’ niektorou zo zmluvnych stran, skongi sa najom bytu uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovedné lehota je tri mesiace a zatina plyndt prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucens druhej zmluvnej strane.
6. Pri zéniku ngjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 15 dni odo dia zanikuy
najmu prenajimany byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na besné opotrebenie. O
odovzdani a prevzati bytu sa spise preberaci protokol.

CL v
Zaveretné a prechodné ustanovenia
1. Pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, ndjomny vztah upravuji ustanovenia § 685 — 719
Obeianskeho zakonnika.
2, Zmluvné strany sa zavizujl, ze vietky prava a povinnosti vyplyvajice ztejto ndjomnej

zmluvy budl riadne dodr¥iavat, Zmluvné strany budy vietky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu,
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

3. Nijomea tymto v zmysle § 7 zdkona &, 428/2002 Z.z. 0 ochrane osobnych Gdajov udeluje
stihlas  prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje boli v rozsahuy meno, priezvisko, akademicky titul,
adresa trvalého bydliska , rodné &fslo a pribuzensky vzt'ah k osobam, ktoré spologne s nim uivaji byt,
pouZité na evidenéné tkony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

4, Ndjomna zmiuva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrsi néjomca a dva
prenajimatel’,

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak sithlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvoma stranami. Pravne UCinky z tejto

zmluvy zaénd plynat® diiom fyzického prevzatia predmetu najmu na zaklade spisanej zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu podla odseku 2 &lanku I tejto zmluvy.

V Bratislavedia: ' ;. -, ¢4, V Bratislavediia: . ‘. . .. e,
Za prenajimatel'a; Nijomea:
.
i A o " o
! ! : . |
Mgr. Ol'ga Kelto3ov4, starostka Martin Hodosi
Najomca:
s / /
el : e /I./l_ )
VER T YL

Jana Sokolova

1) §3 zak. ¢ 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych z4konav v zneni neskorﬁich zm.ien ’
2) §2 zak. ¢ 601/2003 Z.z. v zneni opatr. Min, préce, soc. veci a rodiny SR & 372/2004 Z.z. o ustanoveni sim Zivotného
minima v zneni neskordich zmien

3) §4 & 601/2003 Z.2. v zneni neskorgich zmien



