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L.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva ¢. ....../.2012/VI
mestskej ¢asti Bratislava - Lama¢
] zo dna 20. 09, 2012
k predlZeniu doby ndjmu ndjomnej zmluvy & MU/6/2009 — p. Zuzana Machaékov4
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamag
A. schval’uje
zmenu ngjomnej zmluvy s p. Zuzanou Machackovou, a to tak, Ze doba ndjmu sa predlzuje o

P

Ddévodova sprava

Diia 07. 08. 2012 bola Mestske;j Casti Bratislava Lama¢ dorudend Ziadost od p. Zuzany
Machégkovej o prediZenie doby n4jmu najomnej zmluvy & MU/6/2009, predmetom ktorej je
prendjom bytu I. kategérie na Heyrovského ulici &. 2. Zmluva & MU/6/2009 bola uzatvorena
diia 08. 10. 2009 na dobu urgita — 3 roky.

V zmysle Clanku III. ods. 2 predmetnej zmluvy mé ndjomea pravo na predizenie doby
najmu o 1 rok za predpokladu splnenia nasledujicich podmienok:

a) riadne avCasné dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy, z prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a ostanych pravnych predpisov,

b) ndjomca alebo ¢lenovia jeho domdcnosti svojim  sprévanim nenaplnia niektory
z vypovednych dévodov podla § 711 ods. 1 pism. ¢), d), e), g) Ob&ianskeho zakonnika.
Ndjomea je povinny uplatnit’ si prévo na prediZenie doby najmu u prenajimatela formou
pisomne;j Ziadosti, ktora musi byt’ prenajimatelovi doruéena najneskér 30 dni pred uplynutim
dojednanej doby ngjmu.

Pani Zuzana Machagkova ma voéi MC BA Lamaé splnené k 31. 08. 2012 vSetky
finanéné zavizky.

3.
Stanovisko MR zo dna 11. 09. 2012

MR odportica MZ schvalit’ zmenu ngjomnej zmluvy s p. Zuzanou Macha&kovou, a to tak, Ze
doba najmu sa predizi do 8.10.2015.
4.

Ziadost’



Zuzana Machéckova, Studenohorsks 52, 841 03 Bratislava

Mestsk4 cast’

Bratislava — Lamag ; MESTSKA CAST LAMAS )
Malokarpatské namestie 9 ! ''''' T
841 03 Bratislava 47 Dostodta: (3 7 (5~ 2012

i —.
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Vec: Ziadost o prediZenie doby najmu

V predmetnej veci Ziadam o prediZenic ndjomnej zmluvy & MU/6/2009.
K fyzickému odovzdaniu a prebratiu bytu ¢. 6 na Heyrovského ulici 2, Bratislava doglo
diia 9.10.2009.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti dakujem.

V Bratislave diia 3. augusta 2012 Zuzana Mach;’;:@f’i

Aagridon’



NAJOMNA ZMLUVA
¢.MU/6/2009
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zikonnika

Zmluvné strany:

1.Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratistava — Lamag
Malokarpatské nam. ¢. 9, 841 03 Bratislava
Zastipena: Mgr. Olgou Keltogovou, starostkou
1CO: 00603 414
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava - Lamag, &.0.: 3024-032/0200
(dalej len ,,prenajimatel™)

2.Ndjomea: Machackova Zuzana,
Studenohorska 52 PR P M-
841 03 Bratislava
(d’alej ten ,,ndjomea*

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu néjomnej zmluvy:

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ v silade s Uznesenim & 128/2009/V zo zasadnutia miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava — Lamag diia 17. 09. 2009 a uznesenim &. 105/1V/2005 zo dila 20. 09. 2005
a ¢. 147/1V/2005 zo dita 22. 11, 2005 prenechava ndjomeovi za najomné do uzivania byt I. kategorie,
nachadzajici sa v katastrdlnom (zemi Lamaé na Heyrovského 2 v Bratislave pozostavajici z jednej
izby, kuchyne a zakladného prislugenstva.

2 Opis bytu a prislusenstva a opis technického stavy bytu sa nachadza v prilohe ¢. 1, ktorou je
Zapisnica o prevzati bytu av prilohe &. 2, ktorou Je evidengny list a obe st neoddelitelnymi
siastami ndgjomnej zmluvy.

CL I
Rozsah uZivania
1. Najomea a ¢lenovia jeho domécnosti si opravneni predmet ndjmu, uvedeny v é&l. I tejto
zmluvy, uzivat’ len na byvanie.
2 Na iny acel ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym siihlasom prenajimatel’a.
3. V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomcom Jje prenajimatel’ opravneny dat’ mu

vypoved' z ndjmu podla ust. § 711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tito povinnost’
porusil prisludnik domacnosti najomcu.

4. Ndjomea bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spolocnej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariaden{ domu. Takties majl pravo pozivat
plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

€L I
Doba nijmu

1, Néjom bytu sa dojednéva na dobu urgitti na 3 roky.
2. Najomeca ma pravo na predizenie doby ndjmu o | rok za predpokladu sugasného spinenia
nasledujicich podmienok:

a) riadne a vasné dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, z prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov najomcom a ¢&lenmi jeho
domacnosti,



b) ndjomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti svojim spravanim nenaplnia niektory z
vypovednych dévodov podla § 711 ods. 1 pism. ¢), d). e). g) Ob¢ianskeho zakonnika.

Ndjomca je povinny uplatnit’ si pravo na predizenie doby ndjmu u prenajimatela formou pisomne;j
ziadosti, ktora musi byt’ prenajimatelovi dorucend najneskor 30 dni pred uplynutim dojednanc; doby
najmu.

CL IV
Sposob platenia thrady za ndjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Ndjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi nagjomné vo vyske 143, 70 EUR mesaéne.
Najomca sa zaroveli zavizuje platit prenajimatelovi thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
formou preddavkovych platieb. Vyska roéného a mesacného ndjomného a preddavkovych platieb
podla tohto bodu je uvedena v evidengnom liste. ktory tvori prilohu ¢. 2 k tejto zmluve.

2. Najomeca je povinny po celi dobu trvania najmu uhradzat’ mesaéne najneskér do 15. diia
prislusného  kalendérneho mesiaca sprévcovi prenajimatela — Duspama, s. r. 0. na &islo aétu:
1830958001/5600 najomné, ako aj zalohy na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu ( d’alej
len sluZby ).

3. Ndjomea je povinny platby uvedené vbode 2 tohto &lanku najomnej zmluvy uhradzat
prenajimatelovi postovou poukdzkou , prip. bezhotovostny'm spésobom z iétu v pefiaznom Ustave.
4, V pripade, Ze najomca svoju povinnost nesplni /bod 2 &l 1V/, je povinny uhradit

prenajimatel'ovi aj poplatok z omeskania za kazdy , aj zacaty mesiac. Vyska poplatku z omeskania je
ustancvena v § 4 nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z z. a predstavuje 2.5%o0 dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej viak 0,83 Eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny urCit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’
spravidla pokryje najstar$iu splatnd pohladavku.

6. Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
prenajimatel’ poskytuje sim alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutodnt cenu sluzieb za ziétovacie
obdobie vzdy k31. decembru zadtuje prenajimatel’ prostrednictvom spravcu v silade s platnymi
pravaymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi zédlohami za jednotlivé
sluzby a ich skutofnou cenou .Prenajimatel’ dorugi vylctovanie ndjomnikovi bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni.

T V pripade, ak vyittovanim vznikol nedoplatok, je ndjomea povinny ho uhradit’ najneskér do
15 dni odo dna dorugenia vyuétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo&i nemu namietky:,
Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskdr do 30 dni od dorudenia namietok preverit' ich opravnenost’
a o vysledku upovedomit’ najomeu. V pripade, ak vyGétovanim vznikol ngjomcovi realny finanény
preplatok, zavidzuje sa ho prenajimatel’ bez zbytodného odkladu vyplatit’ nagjomcovi, ak sa neuplatni
postup podl'a odseku 9, alebo ak sa najomca s prenajimatel'om nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup
plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok ngjomeu alebo z inych opodstatnenych
dévodov bude vypracované opravné vyiétovanie, upravujice vyuétovanie pévodné.

8. Ak nédjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 v Iehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ods. 4 tohto ¢lanku.
9. Prenajimatel’ je opravneny zapotitat preplatok z Ghrad poukazovanych nijomcom alebo

preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porugenim
povinnosti ndgjomeu uvedenych v &l. IV ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy

10. Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a roziiétovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
11. Prenajimatel” si zaroveii vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku najomného

ako aj mesatnych zéloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene pravnych predpisov
upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb,
zvySenie cien sluzieb a pod./. O tejto skutodnosti bude najomca bez zbytoéného odkladu pisomne
upovedomeny.



CLvV
Priva a Povinnosti nijomen a prenajimatel’a
1, Zmluvné strany sa zavizujy, e Svoje prava a povinnosti Vyplyvajlice z ndjomne;j zmluvy bud
vykondvar' v silade s Obéianskym zékonnikom.
2. Prenajimatel’ odovzds ndjomeovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Najomea sg zavizuje

vietky Upravy v byte vopred chlasit’ prenajimatelovi a pri lpravich, ktoré podliehaji konaniu na
stavebnom urade, predlozit rozhodnutie stavebnémy trady.

3. Prenajimatel’ bude zabezpedovat najomecovi uplny a heruseny  vykon pray spojenych
$ uzZivanim byty, 7Za tymto Géelom umozni najomcovi uzivat' spologné priestory a spologné zariadenia
domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

4. Néjomca sa Zavizuje najneskor v der podpisu tejto zmluvy zlozif pefiazni kauciy vo vyske
trojnasobky predpokladanych mesacnych nékladoy na byt podra evidenéného listy pa Ucet
prenajimatel’s. Prenajimatel vr4t kauciu ndgjomcovi do 15 dni po ukongen; ndjomného vzt'ahu, ak vogi
najomcovi neeviduje Zjadne pohladavky., v opa¢nom pripade si mase prenajimatel’ zapocitat’ svoje
pohladavky vog; kaucii.

5. Najomea je Povinny byt udrziavat v stave sposobilom ng riadne uivanije a po skongeni nijmu
byt protokolarne odovzdar prenajimatel'ovi v uzivania schopnom Stave, s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie a s hygienickoy mal'ovkou,

6. Néjomeca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu za Ggelom vykonania oprav a za
d¢elom technicke;j kontroly stavy bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom kontroly spésobu
arozsahu uzivania bytu ndjomcom,

7. Drobné op Yte a ndklady spojené s beznou Udrzbou bytu bude hradit’ najomca v Zzmysle

ravy v b
nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym s vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika,

8. Ndjomcea je povinny bez zbytoéného odklady oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych opray
v byte, ktoré je povinny znagat Prenajimatel’ a umoznir ich vykonanie.
9, Ak ngjomcea nespini  svoju povinnost’ podra bodov 4-7 tohto Clanku, zodpoveda

prenajimateloyi za vzniknutt $kodu.

10. Ndjomea nesmie vykondvat' bez sghlasy prenajimatela stavebne apravy alebo iné Zmeny
v byte a dome a to anj na vlastné naklady.

11. Néjomca méze prenechat’ byt alebo Jjeho &ast’ inémy do podndjmu len s pisomnym sithlasom
prenajimate/a. Prenajimatel udel; stihlas k podndjmu, ak najomea preukaze prenajimatelovi, ze svoj
byt dodasne nemaze uZivat' z dévodoy hodnych osobitného zretela,

CL VI
Evidencia prislu$nikoy domadcnosti

1. V prilohe ndjomnej zmluvy g 2 (evidenénom liste) je uvedeny podet osgh Zijleich
S ndjomcom v spolo¢nej domacnosti 4 ich vztah k najomeovi v dase Uzatvorenia tejto ndjomne;j
zmluvy,

2 Pri zvySeni alebo znizeni poétu osgh podla odseky 1, ndjomea tito skutognost najneskér do
30 dni odo dpa Jej vzniku oznami prenajimatelovi, Podmienkoy akeeptacie oznamenig Je prislugny
pisomny overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobédsny list, umrtny Jist/, potvrdenie o odhlasen;
z doteraz u¥ivaného bytu od jeho spraveu, pripadne prejav vile osoby, ktora trvalo opusta spolodni)
domacnost’

3. Pri zniZeni poétu 0sdb Zijlcich s najomeom v spolo¢nej domacnosti trvajacom dlhsie ako trj
PO sebe idice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomea nebude méer $am byt po rovnaky dobu
uzjvat /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariaden{, dlhodobe lieGenie, dlhodoby Studijny pobyt, vizba
alebo vykon tresty odriatia slobody / je tuto skutoénost’ povinny pisomne najneskdr do 30 dni od iej
vzniku oznédmit prenajimatelovi. v pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedene;j
v odseku 2 tohto ¢lanku vztahujlcej sa k znizeniu pogty 0s6b, nebude prenajimatel prj vyhotoveni
vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné znizenie POoctu 0s6b v byte alebp dogasnii nemoznost
uzivania byty najomcom prihijadat’,



CL v
Zanik najmu bytu
I. Ndjom sa skongi uplynutim doby najmu podla ¢l. 111 ods. 1 zmluvy, ak neddjde k prediZeniu
doby najmu podra &l. 1] ods. 2 zmluvy.
2 Nédjom sa méoze skongit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.
3. Ak zmluvné strany uzavri pisomnt dohodu o skondeni najmu bytu, uved( v predmetnej

I3

dohode def, ku ktorému sa najom kon&i. Ak takyto den nie Je v pisomnej dohode zmluvnych stran
uvedeny, skon¢i sa najom bytu ditom, ktory nasleduje po dni, v ktorom zmluyné strany podpisali
dohodu o skon&eni ndjmu bytu.

4, Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu v stlade s ustanovenim § 711 ods. | Obé&ianskeho
zékonnika v platnom zneni a najomea je opravneny vypovedat’ ndjom bytu z akéhokol'vek ddvodu,
3. Ak bola dand vypoved niektorou z0 zmluvnych stran, skondi sa ndgjom bytu uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynit’ prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucend druhe;j zmluvnej strane.
6. Pri zaniku ngjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatefovi do 15 dni odo dita zaniku
ndjmu prenajimany byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. O
odovzdani a prevzati bytu sa spise preberaci protokof.

CL VIl
Zaveretné a prechodné ustanovenia
1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 — 719
Ob¢ianskeho zakonnika.
2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky préva a povinnosti vyplyvajice ztejto najomne;j

zmluvy budi riadne dodr¥iavat. Zmluvné strany budt vietky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu,
prednostne riesit vzdjomnou dohodoy.

35 Néjomea tymto v zmysle § 7 zakona & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov udel'uje
sthlas  prenajimatelovi, aby jeho osobné tdaje boli v rozsahy meno, priezvisko, akademicky titul,
adresa trvalého bydliska , rodné &islo a pribuzensky vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivaji byt,
pouzité na evidenéné (ikony prenajimatel’a a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonent.

4. Néjomnd zmluva je vyhotovens v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
prenajimatel’,

5. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze obsahy zmluvy riadne porozumeli ana znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma stranami. Pravne Gginky z tejto
zmluvy zaént plynat’ diom fyzického prevzatia predmetu ndgjmu na zaklade spisanej zépisnice
0 odovzdani a prevzati bytu podla odseku 2 &lanku | tejto zmluvy.,

V Bratislave diia ; V Bratislave diia :
Za prenajimatela: Néjomca:
1
. / it \ A ‘.\_‘ w "‘\»ﬁ\-\l
Mgr. Ol'ga Keltosova, starostka Zuzana Machackova

1) 83 zak. € 601/2003 Z.z o Zivotnom minime a o zmene a doplnen{ nicklorych zakonov v zneni neskorsich zmien

2) §2 zak. &. 601/2003 Z.z. v zneni opatr. Min. prace, soc. veei a rodiny SR ¢. 372/2004 Z.z o ustanoveni stim Zivotného
minima v zneni neskorsich zmijen

3) §4 € 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich zmien



