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Navrh nal;lzneseniee
miestneho zastupitel’stva ¢. ....../2012/VI
mestskej c¢asti Bratislava - Lamac¢
zo dna 15. 11. 2012
k schvaleniu podmienok VOS — objekt a pozemky na Borinskej ulici ¢. 23 v Bratislave
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Lamac
A. schval’uje
zamer prenajat’:
1. objekt byvalej zakladnej $koly, nachadzajuci sa na Borinskej ulici ¢. 23 v Bratislave
o podlahovej ploche 2 880,17 m2, sup. ¢. 1644, postaveny na pozemku parc. ¢. 932 (dalej
»len objekt*), s vynimkou dvoch bytovych jednotiek, ktoré sa nachadzaji v tomto objekte
(1-izbovy byt o vymere 34,90 m2 a 2-izbovy byt o vymere 67,04 m2)
2. pozemky p. ¢. 931/2 o vymere 199 m2 k. u. Lamag, p. ¢. 931/3 o vymere 199 m2 k. u.
Lamac, 932 o vymere 1580 m2 k. 0. Lamag, p. ¢. 933/15 o vymere 230 m2 k. 0. Lamag¢, ktoré
st vedené na LV ¢. 1638 vo vlastnictve Mestskej Casti Bratislava — Lama¢, Malokarpatské
namestie 9, 841 03 Bratislava.
B. schval’uje
sposob prengjmu nebytovych priestorov, a to spdsobom obchodnej verejnej sutaze v zmysle
zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, ustanoveni § 281 a nasl. zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni (dalej len ,,Obchodny zikonnik)
a Zasadami hospodarenia s majetkom vlastnym a s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverenym do spravy MC Bratislava — Lama¢ zo dfia 19. 04, 2007
C. schval'uje
podmienky obchodnej verejnej sut'aze na prenajom nebytovych priestorov, a to:
- vyhladsenie sutaze: 19. 11. 2012,
- ngjomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur¢iti v trvani minimalne 10 rokov v zmysle
§ 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika azakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni
- obsah sutazného navrhu:
Ponuka stavebno-technického zhodnotenia objektu byvalej zakladnej $koly minimalne
v nasledovnom rozsahu, pri¢om je nevyhnutné uviest’ typ pouzitého materialu:
I. rekonStrukcia Sikmej strechy v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie havarijného

stavu,



2. rekonStrukcia zniCenych Casti drevenej konstrukcie krovu $ikmej strechy a suvisiacich
klampiarskych vyrobkov,
3. rekonstrukcia plochej strechy v rozsahu odstranenie zatekania,
4. sandcia nadstre$nej Casti nepouzivanych kominov,
5. vymena vSetkych okien a k nim prislichajucich vonkajsich parapetov (v dizke vhodnej
pre buduce zateplenie budovy) a vnutornych parapetov,
6. oddelenie tepelného hospodarstva objektu $koly od tepelného hospodarstva dvoch
bytov v uzivani fyzickych 0sob,
7. oprava fasady v rozsahu nevyhnutnej na odstranenie znac¢ne poskodenych ¢asti.
- termin vykonania stavebno-technického zhodnotenia objektu byvalej zdkladnej $koly je
stanoveny na dvanast (12) mesiacov od U¢innosti ngjomnej zmluvy.
- kritéria pre hodnotenie sit'aznych navrhov:
* vyska ponukané¢ho ro¢ne uhradeného najomného za objekt byvalej zakladnej skoly,
* vySka ponukaného ro¢ne uhraden¢ho najomného komplexne za vietky pozemky.
* UCel vyuzitia objektu byvalej zakladnej skoly,
- ukonCenie predkladania navrhov sut'aze: 10. 12. 2012 do 12.00 hod.
- otvaranie predloZenych ndvrhov sa uskutoéni dfia 10. 12. 2012 za pritomnosti starostu
poslancov MZ a vybranych zamestnancov MU MC Bratislava — Lamac.
- miestne zastupitelstvo MC Bratislava — Lama¢ schvali vitaza a podmienky prendjmu

nebytovych priestorov na zasadnuti miestneho zastupitel'stva

- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.

Dévodova sprava

Dna 04. 06. 2012 bola Mestskej ¢asti Bratislava Lama¢ dorugena ziadost’ o ukondenie
Zmluvy o najme nebytovych priestorov k 31. 07. 2012 od zriad’ovatel'a Stukromnej obchodnej
akadémie Liberta Mgr. Cubomira Slobodu. Ako dovod bolo uvedené rugenie prevadzky.

Nasledne sme poZiadali o dokladovanie investicii pocas doby najmu do udrzby. oprav
a rekonstrukcie predmetu ndgjmu (v zmysle ¢lanku V1. ods. 5a) Zmluvy o najme nebytovych

priestorov.

[S)



Dna 21. 06. 2012 sme obdrzali doklady, ktoré preukazuju, Ze v obdobi od roku 2003
do roku 2012 SOA Liberta vynalozila na opravu arekonsirukcie budovy $koly finan¢né
prostriedky vo vySke 125254,49 € (vietky podklady su k nahliadnutiu na Miestnom urade
MC Bratislave — Lamac). Vsetky podklady boli zaslané na postdenie naSej advokatskej
kanceldrii, stanovisko AK je su¢ast'ou tohto materialu.

Nakol'ko je predmetny objekt v sii¢asnosti v $tadiu skoncenia najomného vztahu,
v zmysle platnej pravnej upravy (zdkon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni)
predkladdme prislusnym organom miestnej samospravy MC Bratislava Lama¢ navrh na
vyhlasenie novej verejnej obchodnej sitaze (prva bola zrugend), jej podmienky su v prilohe

materialu.

3.
Stanovisko MR zo dna 06. 11. 2012

MR odportica MZ prerokovat’ schvalenie podmienok VOS — objekt a pozemky na Borinskej

ul. 23 na zasadnuti MZ.

4.

Prilohy



Mestska cast’ Bratislava — Lamac¢, Malokarpatské namestie ¢. 9, 841 03
Bratislava, ICO: 603 414,

Zastiupena Ing. Petrom Sramkom, starostom mestskej ¢asti

vyhlasuje

Obchodnu verejnu sut'az podl'a § 9a ods. 1 pism. a) a ods. 9 zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov na najvhodnejsi navrh
na uzavretie zmluvy o ndjme objektu Skoly a prilahlych pozemkov na ulici Borinskd 23

v Bratislave.

1. Prenajimatel’’ Vyhlasovatel’
Mestska cast’ Bratislava — Lamac, Malokarpatské namestie ¢.9, 841 03 Bratislava

Zastipena Ing. Petrom Sramkom. starostom

1CO: 603 414

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

Prengjom:

A) samostatne stojaceho objektu byvalej zakladnej $koly, nachadzajuceho sa na ulici
Borinska 23 v Bratislave o podlahovej ploche 2880,17 m2, stpisné ¢islo 1644, postaveného
na pozemku parc. ¢. 932 (d’alej len ,,objekt™), s vynimkou dvoch bytovych jednotiek, ktoré
sa nachadzaji v tomto objekte (1-izbovy byt o vymere 34,90 m2 a 2-izbovy byt o vymere
67.04 m2)

B) pozemkov p. ¢. 931/2 o vymere 199 m2 k. 0. Lamag¢, p. ¢. 931/3 o vymere 199 m2 k. .
Lamac. 932 o vymere 1580 m2 k. 4. Lamag¢, p. ¢. 933/15 o vymere 230 m2 k. u. Lamag, ktoré
st vedené na LV ¢. 1638 vo vlastnictve Mestskej Casti Bratislava — Lama¢, Malokarpatské

namestie 9, 841 03 Bratislava.



3. Miesto a ¢as obhliadky
Obhliadku predmetu obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,,OVS*) je mozné vykonat
vtermine od 20. 11. 2012 do 07. 12. 2012 vo vopred dohodnutom termine, kontaktna
osoba: Gabriela Steruska, steruska@lamac.sk, tel. & 02/64781581

4. Doba najmu
Néjomné zmluva bude uzatvorena na dobu ur¢itd v trvani minimdalne 10 rokov v zmysle § 663

a nasl. Obd¢ianskeho zdkonnika.

5. Udel ndjmu
Zéujemca vo svoje ponuke uvedie za akym celom bude predmetnii budovu a pozemky

vyuZivat, prihliadat’ sa bude najméi na verejnoprospesny ucel pre MC Bratislava — Lamac.

6. Nijomné za kalendarny rok
Ponuku vysky ro¢ne uhradeného ndjomného za objekt byvalej zdkladnej $koly predlozi
navrhovatel/najomca.
Ponuku vySky ro¢ne uhradeného nijomného komplexne za vietky pozemky predlozi

navrhovatel/ndjomca.

7. Obsah sut’azného navrhu.
* Ponuka stavebno-technického zhodnotenia objektu byvalej zakladnej skoly minimalne
v nasledovnom rozsahu, pri€om je nevyhnutné uviest’ typ pouzitého materialu:
8. rekonStrukcia Sikmej strechy v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie havarijného
stavu,
9. rekonStrukcia zni¢enych Casti drevenej kontrukcie krovu Sikmej strechy a suvisiacich
klampiarskych vyrobkov,
10. rekonstrukcia plochej strechy v rozsahu odstranenie zatekania,
11. sanacia nadstreSnej Casti nepouzivanych kominov,
12. vymena vSetkych okien a k nim prislichajucich vonkajsich parapetov (v dizke vhodne;j
pre buduce zateplenie budovy) a vnutornych parapetov,
13. oddelenie tepelného hospodarstva objektu koly od tepelného hospodarstva dvoch
bytov v uzivani fyzickych osob,

14. oprava fasddy v rozsahu nevyhnutnej na odstranenie zna¢ne poskodenych Gasti.



* Termin vykonania stavebno-technického zhodnotenia objektu byvalej zékladnej skoly je
stanoveny do dvanast’ (12) mesiacov od u¢innosti ndjomnej zmluvy.

* Ponuka najomného

« Ucel vyuzitia objektu a pozemkov

* Navrh najomnej zmluvy

* Doklady preukazujuce splnenie podmienok ucasti v sutazi uvedené v bode 8.

8. Podmienky uéasti v sut’azi.
Pravnické osoby predlozia vypis z Obchodného registra, fyzické osoby predlozia vypis zo
Zivnostenského registra alebo z inej evidencie. Vypisy alebo overené fotoképie nesmu byt
starSie ako 3 mesiace.
Potvrdenie o vydani ICO
Overené Cestné prehldsenie, Ze navrhovatel’ nema zavizky voci prisluinému danovému uradu,
socialnej poistovni, zdravotnej poistovni. nie Je v likvidécii, nebolo nartho zadaté konkurzné
ani reStrukturalizatné konanie, nie je vedené exeku¢né konanie,
Vyhlasenie navrhovatela — najomecu — fyzickej osoby o suhlase so spracovanim osobnych

udajov v zmysle zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich

predpisov.

9. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno a priezvisko: Gabriela Steruska
Telefon: 02/64781581

E — mail: steruska@lamac.sk

10. Spésob podavania sataznych navrhov
Navrhovatelia doru¢ia zavizné ponuky v zalepenej obalke na adresu:
Miestny urad Mestskej ¢asti Bratislava — Lamag
Malokarpatské namestie ¢. 9,
841 03 Bratislava
alebo
osobne do podatel'ne Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava — Lama¢ s ozna¢enim .OVS

— Prengjom byvalej budovy Zakladnej skoly a pozemkov — Neotvarat™.



11. Lehota na podavanie sut’aznych navrhov
Zaviézné sut'azné navrhy je mozné podavat’ v termine do 10. 12. do 12.00 hod.
Pri zavdznych sutaznych ponukach dorugenych postou je rozhodujuci datum a ¢as podatelne
Miestneho Gradu Mestskej ¢asti Bratislava - Lamac.

Navrhovatelia v plnej miere znasaji vetky ndklady spojené s ich G¢astou v sutazi.

12. Kritéria pre hodnotenie siut’aznych navrhov
Vyska ponukancho ro¢ne uhradeného najomného za objekt byvalej zékladnej Skoly.
Vyska ponukaného ro¢ne uhradené¢ho najomného komplexne za vietky pozemky.

Ucel vyuzitia.

13. Zavizok niajomcu
Po ukonCeni zmluvného vztahu sa ndjomca zavizuje prenajaty majetok odovzdat’
prenajimatelovi v prevadzkyschopnom stave.
Néjomca priestorov bude priestory vyuzivat vzdy len v sulade so zmluvou s prenajimatel'om.

Néajomca je opravneny prenajat’ predmet najmu tretim osobam len so sthlasom prenajimatela.

14. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo
a) Kedykol'vek zrudit' tito obchodnt verejnt sutaz. ZruSenie sutaze bude uverejnené na
uradnej tabuli Miestneho uradu ana webovej stranke Mestskej casti Bratislava — Lama¢
www.lamac.sk
b) Odmietnut’ vietky predloZené navrhy.
¢) V pripade netplnosti sutazného navrhu z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatel'a uvedenych

v sutaznych podkladoch, vyradit’ navrh z verejnej obchodnej sutaze.

V Bratislave, dna ............. Ing. Peter Sramko

starosta



Zapisnica o vyhodnoteni ponik a sprava o priebehu zabezpefovania

vereinej obchodnej stt’aze

wPrendgjom byvalej budovy Zdkladnej Skoly a pozemkov na Borinskej ulici & 23 v Bratislave®

Podla § 9a ods. 1 pism. a) aods. 9 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢ 138/1991 Zb.
o majetku obel v zneni neskordich predpisov a podla § 281 anasl. zakona & 513/1991 Zb.
Obchodn¢ho  zakonnika v zneni neskorSich predpisov bola na internetovej strénke
www.lamac.sk dila 24. 09. 2012 zverejnend ,,verejna obchodné sutaz“ (d'alej len ,,VOS®) na
najvhodnej8i ndvrh na uzavretie zmluvy o najme objektu byvalej zakladne; Skoly a pozemkov

na Borinskej ulici ¢. 23 v Bratislave.

a) Zoznam Clenov vyberovej komisie:
Ing. Peter Vojtagsak

Mgr. Méria Starkova

Mgr. Ing. Radoslav Oleksak

JUDr. Julia Ondrisovd

PaedDr. Mgr. Renata Ocilkova

b1) Zoznam uchadzacov, ktori predloZili ponuku:

1. Stkromnd zdkladnd $kola s materskou $kolou Marie Montessori, Heyrovského 2, 841 03

Bratislava.

b2) Ndvrhy na plnenie kritérii na hodnotenie pontk — cena vySKy ro¢ného ndajomného za
objekt byvalej zakladnej Skoly, cena vy8ky ro¢ného ndjomného komplexne za vietky
pozemky a ponuka stavebno-technického zhodnotenia objektu byvalej zakladnej Skoly

v rozsahu uvedenom vo vyzve zo dria 24, 09, 2012:

Po otvoreni obalky komisia pristipila k overeniu formélnej uplnosti ponuky a obsahove;
stranky dokladov a dokumentov preukazujtcich splnenie podmienok G&asti. Po preskumani

ponuky komisia skonStatovala plnost’ vietkych predloZzenych dokladov (tie si zaroven



neoddelitelnou sucastou tejto zapisnice) a zaroves odporuda starostovi MC Bratislava
Lamac tento postup:

- zrusit VOS v zmysle bodu 14 (vyhlasovatel si v fiom vyhradil pravo kedykolvek zrusit
sutaz) predmetnej vyzvy zo dita 24.09.2012,

- pripravit’ materiél k novej VOS, v kiorej bude v podmienkach na hodnotenie uvedené okrem
vyS8ky néjomného a ponuky stavebno-technického zhodnotenia aj ucel vyuzitia objektu
byvalej zakladnej 3koly (za adelom zistenia roznych alternativ vyuzitia predmetnej
budovy)

- prepracovany materidl k VOS predloZit’ na rokovanie a posudenie tychto komisii — Komisia
vystavby, uzemného rozvoja a regionalnej politiky, Komisia financii, podnikatel'skych aktivit
a dopravy a Komisia pre $kolstvo a §port,

- zverejnit’ oznam o prebiehajucej VOS po odsthlaseni MZ v Bratislavskych novinach a na

realitnom portdli

[ng. Peter Vojtassdk

Mgr. Maria Starkové

Mgr. Ing. Radoslav Oleksak
JUDr. Julia Ondrisova

PaedDr. Mgr. Renata Ocilkova

Rozhodnutie starostu MC Bratislava — Lamag& Ing. Petra Sramka:
S odpori¢anim  vyberovej komisie vo veci zrufenia VOS a vyhlasenim novej VOS

s rozsirenim Ucelu vyuzitia ako aj d’aliim navrhovanym postupcm predmetu néjmu;

A) sthlasim

A1 10 Lo

Ing. Peter éramko\ )

starosta

V Bratislave, dna 23. 10, 2012



Mestska ¢ast’ Bratislava -Lama¢
Malokarpatské nam. ¢. 9, 841 03 Bratislava 47

V Bratislave, dnia 05. 11, 2012

Vec: Oznamenie

V suvislosti s vyhlasenim obchodnej verejnej stitaZe na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie
zmluvy o najme objektu Skoly a pozemkov na Borinskej ulici ¢. 23 v Bratislave zo diia
24. 09, 2012 (dalej len ,,vyzva®), Mestska ¢ast” Bratislava Lamag, Malokarpatské namestie
¢. 9,841 03 Bratislava (d’alej len ,,vyhlasovatel**)

oznamuje,
ze na zaklade § 283 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni - bod ¢. 14

vyzvy, na zaklade ktorej si verejny obstaravatel’ vyhradil pravo kedykol'vek zrusit obchodnt

verejnu sut'az

rusi
verejnu obchodnt sut’az vyhlasenu diia 24. 09. 2012, e A
N
Ing. Peter Sramko .-
Starosta
Viybavuje: Mgr. Maria Starkova www.lamac.sk E-mail: starkova@lamac.sk
Tel ustredna: 02/ 64781581 Fax: 02/64780689

Ucet; 3024-032 / 0200 VUB expozitura Lamag ICO: 603 414



Sakromnd obchodns akadémia Liberta
Borinska 23, 841 03 Bratisiava, t), 02/ 645 36 284+6

MC Bratislava Lamag
Heyrovského 2

841 03 Bratislava dita 06.04.2012

MESTS KA CABT LAMACS ]
Dotlogie: % -0F- 2017 l
Listo: ) vaﬂ'f m.: l

Vee: UkonCenie zmiuvy k 21.07.2012

Ziadame o ukondsuie zmluvy o najme nebytovych priestorov k 321.07.2012 z dévodu

ruseria prevadzky,
7y J

Mgr. Sloboda Lubomir
Zriad'ovatel’ SOA LIBERTA
@ obehodng akadgrmia

LIBEHTA o
Borinskd 23
84102 BRATISLAVA

S pozdravom

Telefen U2/ 345 36 284-6 Cislo agtu: 490490320200 1CO: 30 80 87 66



Mestska ¢ast Bratislava - Lama¢
Malokarpatské namestie ¢, 9, 841 03 Bratislava 47

Stkromnd obchodna akadémia Liberta
Borinska 23
841 03 Bratislava

Nase ¢islo; 2484/2/2012

19213
@
O

v Bratislave, dna 12. (6. 2012

Yec: Ukondenie zmluvy k 31. 07, 2012 - odpoved’

Dna 04. 06. 2012 nam bola dorucend Vasa ziadost o ukonéenie Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov zo dia 01. 07. 2002,

V zmysle Clanku VI ods. Sa) predmetnej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
(Dodatok ¢. 2) |, ndjomca sa zavdzufe investoval podas doby ndjmu do udrzby, oprdv
a rekonstrukcie predmetu ndjmu a zariadeni sivisiacich s uZivanim predmetu ndjmu kazdych
par rokov (teda do r. 2008, do v. 2013, do 2018) najmenej sumu 2 miliény slovenskych
korun, resp. tejio sume zodpovedajiicu Ciastku s ohladom ng menovy vyvoy. "

V suvislosti s uvedenym Véas Ziadame o zdokladovanie investici{ do udrzby, oprav
arckonStrukeie predmetu ndjmu a zariadeni suvisiacich s uZivanim predmetu najmu od
zatiaku uzivania do 31. 07, 2012 ato v termine do 18. 06, 2012,

Vo vztahu k Vadej ziadosti zo daa 04, 06, 2012 K ukongeniu Zmluvy o najme

nebytovych priestorov uvadzame, e po preukdzani zhodnotenia predmetu ndgjmu bude Vasa
ziadost' ricSena.

S pozdravom

DORUCENKA
Dt )PORUCENE

Odos4elatef B

/Q/}L;
(SMp——r Y g 1
KQ 3
B ok - L rosta
B9 e AL ogre TR \“%%T"Zi%eﬂ;%‘r’;a
vedzejem orijem tejto pisomncsti Adresét ) : 4"‘"""&
: e ; .
SL‘:\ RSN \ 3\'00\ lew SRA L‘M'vh,l b ~ E-mail:starkova@lamac.sk
<\ . Fax 02/64780689
V& s k‘vé\ ICO: 603 414
NS N "LS
- ¥R ol ANaT sCcAvA
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Miestny Grad Mestskej Casti Bratislava- Lamac
Malokarpatské namestie €. 9, 841 03 Bratislava 47

' SOA-LIBERTA
v zastupeni zriad'ovatel’a
Mgr. Lubomir Sloboda
Grosslingova 2497/48

| 81109 Bratislava

Cislo: 03427/2012 Bratislava dila 15.8.2012

Vee: Ukon€enie Zmluvy ¢ ndjme nebytovych priestorov — doplnenie vyjadrenia

Dia 4.6.2012 Mestské Cast’ Bratislava Lamad v postaveni prenajimatela (dalej len

JMC Lamag alebo prenajimatel™) prevzala od Sukromne] obchodnej akadémie LIBERTA
v postaveni ndjomeu (d'alej len ,SOA -~ LIBERTA alebo ndjomca®) pisomnost zo diia
6.52012, na zaklade ktore] ndjomca poziadal o uvkondenie najomne) zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov zo dita 1.7.2002 ku diiu 31.7.2012. Vzhl'adom na to, Ze s predmetnym
zmluvnym vztahom bol spojeny (okrem inych zmluvnych povinnosti) zavizok najomcu
investovat’ poas doby ndjmu do udrzby oprav a rekongtrukcie predmetu ndgjmu kazdych pat
rokov finan¢né prostriedky vo vyske najmenej 2 mil. slovenskych kortn, prenajimatel
pisomnostou zn. 2484/2/2012 zo dia 12.6.2012 vyzval nijomeu na preukazanie splnenia
tohto zaviizku. Na zéklade predmetnej vyzvy ndjomcea prenajimatelovi poskytol doklady —
faktiry ainé uftovné doklady (pisomnost =zo dia 17.6.2012), ktoré podla najomecu
preukazujl splnenie zavizku vyplyvajiceho z najomnej zmluvy. 7 vy$sie uvedenej struéne
genézy dan¢ho préavineho vztahu (ndgjommnd zmluva a jej ukondenie, o ktoré najomea poziadal)
jednoznacne vyplyva, Ze skonfenie predmetného vztahu je v stiasnosti v §tadiu ricenia, a to
i napriek tomu, Ze ngjomea prenajimatela poZiadal o ukoncenie ndjomnej zmluvy ku dnu
31.7.2012. V danej suvislosti je potrebné zddraznit’ skutodnost', Ze prenajimatel za danych
okolnosti (nevysporiadanie vzijomnych vztahov azdvizkov - nedoplatky na najomnom
apod) nemdZe akceptovatl névrh ndjomeu skonéit sGlasny pravny vztah k terminu
navrhnutom ndjomeom. V savislosti so skonéenim predmetnej néjomnej zmluvy MC Lamat
d'alej uvadza, 7e najomnd zmluvu je sice morné ukongit’ aj jednostrannym pravinym tkonom
néiomeu (vypoved), aviak na zaklade dévodov taxativne vymedzenych v zdkone &. 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, ktoré v danom pripade na strane najomecu
nevznikli. S ap] ikdciu pravneho indtitutu vypovede d’alej platnd prévna Gprava spaja uplynutie
vypovednej lehoty, ktord v danom pravnom vztahu bola dohodnuts v trvani 12 mesiacov, MC
Lama¢ zaroved doddva, Ze tymto pisomnym podanim prenajimatel’ v zdsade skondenie
najomného v»t’ahu formou dohody neodmieta, dolonca ma zdujem touto formou
skon€it’ sicasny pravny vzt'ah, aviak za predpeldadu splnenia vietkych zavizkov
najomeu azabezpelenia vietkych opravnenych zduimov prenajimatel’a. Na zaklade
uvedeného MC lLamaé oznamuje najomeovi, Ze skondenie ndjomnej zmluvy formou dot hody
(vratane vysporiadania sucasne platnych zavizkovych vzrahov) bude predloZené prislugnym
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organom miestnej samespravy MC  Lamag (finantnd komisia, miestna rada, miestne
zastupitel'stvo), Ktoré spolu so Statutdrnym orgdnont vo veciach majetkoprévnych (starosta)
rozhodnt o skonfeni najomnéhe vziahu k terminu dohodnutom obidvoma zmluvnymi
stranami. Z uvedeného stanoviska MC Lamag v postaveni prenajimatela vyplyva, 7e pravny
vztah zaloZeny najomnou zmluvou zo diia 1.7.2002 nad’alej trvé, v désledku ¢oho najomea je
nad’alej povinny si svoje povinnosti (vratane platenia najomného) riadne a véas plnit’,

S pozdravom

.,
o

Yol

Ing. Peter Sramko ST
starosta




Dobry defi prajem,

Po posudeni dokumentov, ktoré ste ndm zaslali uvéddzame nasledovné odpovede na vase

dopyty;

1) Pokial' by sa list zo strany SOA Liberta posudzoval ako vypoved z ndjomnej zmluvy,
potom v zmysle ustanovenia ¢l. VIL ods. 3 zmluvy v spojeni s dodatkom &. 2 zmluvy st
vypovednymi dovodmi zo strany ndjomcu iba dévody uvedené v § 9 ods. 3 zakona &
116/1990 Zb. , t.j.

a) ak ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ngjomeu nespésobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. Zakona &. 116/1990
Zb.

Vostvislosti so skutoCnostami uvedenymi zo strany SOA  Liberta vak nejde o | stratu
sposobilosti prevadzkovat' &innost, na ktord si SOA Liberta priestory prengjala® ale len
o amysel zo strany ndjomcu zrusit svoju prevadzku v danych prenajatych nebytovych
priestoroch.

Zrulenie prevadzky nie je v zmysle dohodnutych podmienok ndjomnej zmluvy ani
v zmysle zakona & 116/1990 Zb. platnym vypovednym dévodom na strane najomeu.
Vypovedna doba pre zékonné dovody v zmysle dodatku &. 2 by mala byt 12 mesiacov (ind
vypovedna doba -6 m. je dojednand len pre vypoved’ podévani zo strany prenajimatel’a),
aviak ndjomeom uvéadzany ddvod nie je zdkonnym dévodom, aj ked’ sa nim snaZi byt

Ak by ste teda akeeptovali vypoved,, po uplynuti vypovednej doby by ndjomny vzt'ah skongil
k30.6.2013.

Pokial by sa list zo strany SOA Liberta posudzoval ako navrh na uzatvorenie dohody
o skonteni najomnej zmluvy, potom odpoved zo strany MC BA Lama¢ je potrebné chapat
ako novy ndvrh dohody, nakolko MC BA Lamag si stanovuje podmienky pre prijatie resp.
pripustenie rokovania ohl'adom podmienok dohody o skondeni najomnej zmluvy.

Samotré neplnenie povinnosti najomeu v zmysle &l. V1. ods. 5a zmluvy podla dodatku ¢. 2

zimluvy nie je dovod, pre ktory by bolo potrebné skongit’ ngjomnu zmluvu. Prave naopak,



vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatela pre neplnenie tejto zmluvnej povinnosti na

strane najomeu je nastavené iba ako mozna sankcia.

2) Pokial’ by ste sa s ndgjomcom dohodli na nejakom termine skonenia najommnej zmluvy,
doporutujeme napriklad k 30.9.2012, aby bol ukongeny ro¢ny interval (uvazujeme v zmysle
dohody o dobe trvania ngjmu do 30.9.2018)

V kazdom pripade by podmienkou pre akceptovanie dohody o skondeni najomného vztahu
k nejakému datumu malo byt doplnenie zodpovedajicej Zasti investicii. Teda ak za obdobie
od roku 2008 do 2013 sa ndjomca zaviazal preinvestovat’ miniméalne sumu 2.000.000.5k,
potom by mal doplnit’ takt ¢ast investicie pripadajucej na ast’ roéného obdobia medzi rokmi
2008 a 2013, pocas ktorych bude trvat’ ndgjomny vztah (samozrejme odvijajlic sa od datumu
skoncenia ndjmu na kt. sa dohodnete)

Prilozené doklady wvykazuji naleZitosti daniovych atictovnych dokladov. Pokial ide
o postdenie, &1 boli fakturované tovary asluzby skutotne preinvestované v prenajatych
priestoroch, to nie je v nasich moZnostiach posudit. Tcto je na posudeni kontroléra MC
Lamac alebo inej kompetentnej osoby, ktorda moZe realnost investovanych prostriedkov
skontrolovat’ v mieste predmetu prendjmu.

3) Pokial’ nedéjde medzi vami k dohode, tak potom z dévodu neplatne podanej vypovede
bude ndjomny vztah nadalej trvat a MC BA Lama¢ bude mat ndrok na najomné
a samozrejme aj na zmluvne dohodnuté zhodnotenie predmetu ndjmu. Aj v pripade tspechu
MC Lama¢ v sudnom spore sa javi ako rizikovéd realnu vymozZitelnost finanénych
prostriedkov od obianskeho zdruzenia v pripade jeho insolventnosti, V takomto svetle sa
ako optimalnejsia javi dohoda o skonceni nagjmu s doplnenim imvestovanych peflazi v zmysle

odporicania podla bodu 2) tohto mailu.

MC BA - Lamal mdZe v ramei vyjednévania ,,postradit™ SOA Liberta svojimi ndstrojmi
napr. v rdmei pravomoci Obecnej Skolskej rady alebo inymi néstrojmi v rameci $kolske;j
spravy, ktorymi by mohla potencidlnemu neplatidovi SAQ Liberta zhorsit postavenie v sieti

skol.

S pozdravom

Friedmannova

SKOREC, HRNCIAR, MATEJK.A & partners




ska kaneelana - taw oil o - rechtsanwaliskanzle: -

wat davoeat

Stovakia

mobii 0042 1/907 604 994

c-mai b friedimanovadaakimateiko sk friedmannova@isimpartoers.ou

www shmpaingrs.el




