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1.
Niavrh na uznesenie
z mimoriadneho rokovania
miestneho zastupitel’stva ¢, ....../2013/VI
mestskej Casti Bratislava - Lama¢
zo dna 23.04. 2013
K navrhu na schvilenie ndjomnej zmluvy na prenajom byvalej zikladnej §kolv na
Borinskej ulici €. 23 v Bratislave s viazom VOS — Sukromna zakladna §kola
s materskou Skolou Marie Montessori

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamac

A. schval'uje

ngjomnt zmluvu o ngjme nebytovych priestorov a pozemkov byvalej Zakladnej skoly na
Borinskej ulici ¢. 23, Bratislava, najomcovi - Stikromnd zakladna $kola s materskou $kolou
Marie Montessori, ktory je vitazom verejnej obchodnej suta’e na zaklade uznesenia
miestneho zastupitel'stva MC Bratislava Lamag & 36/2013/VI zo diia 11.04.2013 na dobu 15

rokov za cenu

a) 6,25 euro/m2/rok podlahovej plochy nebytového priestoru a
b) 0,50 euro/m2/rok plochy pozemku

s nasledovnym predmetom néjmu :

a) samostatne stojaci objekt byvalej zdkladnej Skoly, nachadzajiici sa na ulici
Borinska 23 v Bratislave o podlahovej ploche 2.880.17 m2, supisné &islo 1644,
postaveny na pozemku parc. ¢. 932 (dalej len ,objekt™), s vynimkou

1. dvoch bytovych jednotiek, ktoré sa nachadzaju v tomto objekte (1-izbovy
byt o vymere 34,90 m2 a 2-izbovy byt o vymere 67,04 m2),

2. troch miestnosti v suteréne objektu sliziacich prenajimatelovi na ucel
archivu a skladu CO o celkovej podlahovej ploche 135,72 m2,

b) pozemky p. €. 931/2 ¢ vymere 199 m2 k. . Lamag, p. ¢. 931/3 o vymere 199 m2 v k.
0. Lamac, 932 o vymere 1.580 m2 v k. 0. Lamag, p. ¢. 933/15 o vymere 230 m2 v k. u.
Lamac, ktoré su vedené na LV & 1638 vo vlastnictve Mestskej ¢asti Bratislava —
Lama¢, Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava. Celkova plocha samiostatne
stojaceho objektu je 2.642,51 m2 a pozemky o celkovej vymere 2.208 m2.

- s pripomienkami

- bez pripomienok



2.

Dovodova sprava

Dna 04.06.2012 bola Mestskej Casti Bratislava Lama¢ doruéena ziadost o ukonéenie
Zmluvy o najme nebytovych priestorov k 31. 07. 2012 od zriad'ovatel'a Stkromnej obchodne;
akadémie Liberta Mgr. Cubomira Slobodu. Ako dévod bolo uvedené rusenie prevadzky.

Nasledne MC Lama¢ poziadala ndjomcu o dokladovanie investicii po¢as dobv najmu
do udrzby, oprav arekonstrukcie predmetu najmu (v zmysle ¢lanku VI. ods. 5a) Zmluvy
0 ngjme nebytovych priestorov.

Diia 21. 06. 2012 MC Lama¢ prevzala doklady, ktor¢ preukazuju, ze v obdobi od roku
2003 do rcku 2012 SOA Liberta vynalozila na opravu a rekonstrukcie budovy gkoly finanéné
prostriedky vo vyske 125 254,49 EUR (v3etky podklady su k nahliadnutiu na Miestnom tirade
MC Bratislave — Lamac).

Néajomny vztah sndijomcom bol k 14.01.2013 ukondeny zdovodu vyuZivania
telocviéne na Borinskej ulici €. 23 inymi ngjomcami. Na mimoriadnom zasadnuti miestneho
zastupitel'stva diia 31.01.2013 boli poslancami MZ schvélené podmienky novej VOS
(predtym boli tri sit'aze zruSené).

Vyhodnotenie ponik prebehlo dha 11.03.2013 aj za pritomnosti vybranych poslancov
MZ, do sutaZe sa prihlasil jeden uchidza¢ - Sukromna zakladna $kola s materskou skolou
Marie Montessori, ktory splnil vietky podmienky VOS. Na zaklade uvedeného bol material
o vyhlaseni apriebehu predmetnej VOS predlozeny na rokovanie MZ MC Lama¢ dia
11.04.2013, ktoré uznesenim ¢. 36/2013/VI zo dna 11.04.2013 schvalilo vifaza VOS
Stukromnu zakladnu $kolu s materskou Skolou Marie Montessori a zdroven poziadalo starostu
MC Lama¢ predlozit navrh nijomnej zmluvy na rokovanie mimoriadneho miestneho
zastupitel'stva na det 23.04.2013. Z uvedeného dévodu je tento material predlozeny na
rokovanie a schvalenie.

3.
Navrh najomnej zmluvy



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV A POZEMKOV
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a podl'a § 663 a nas!. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zakonnika

( d’alej ako ,,Zmluva*)

Zmluvné strany :

Prenajimatel :

Mestska ¢ast’ Bratislava — LLama¢

adresa

ICO: 00603 414

DIC: 2020919131

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankove spojenie a ¢islo tétu: VUB, a.s. expozitura Lamag, ¢. 4. 3024032/0200
Statutarny organ: Ing. Peter Sramko, starosta

(d’alej len ,,Prenajimatel*)
a

Nidjomea:

Sikromni zikladna $kola s materskou $kolou Marie Montessori
Heyrovského 2, 841 03 Bratislava

ICO: 30804663

DIC: 2020900684

Bankov¢ spojenie a ¢islo uétu: 2669080152 /1100 Tatrabanka a.s.
Statutarny organ: PaedDr. Anna Mazirova, riaditel’ka

(d’alej len ,,Najomca*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, ktoré prenechava do najmu najomcovi

a) Samostatne stojaceho objektu byvalej zakladnej $koly, nachadzajuceho sa na ulici
Borinskd 23 v Bratislave o podlahovej ploche 2.880,17 m2, supisné ¢islo 1644,
postaven¢ho na pozemku parc. ¢. 932 (dalej len ,,objekt™), s vynimkou

1. dvoch bytovych jednotiek, ktoré sa nachadzaju v tomto objekte (1-izbovy
byt o vymere 34,90 m2 a 2-izbovy byt o vymere 67,04 m2),

2. troch miestnosti v suteréne objekiu sluZiacich prenajimatelovi ra udel
archivu a skladu CO o celkovej podlahovej ploche 135,72 m2,

b) Pozemkov p. €. 931/2 0 vymere 199 m2 k. . Lamac, p. €. 931/3 0 vymere 199 m2 v k.
U. Lamac, 932 o vymere 1.580 m2 v k. 4. Lama¢, p. €. 933/15 o vymere 230 m2 v k. 1.
Lamac, ktoré su vedené na LV ¢&. 1638 vo vlastnictve Mestskej casti Bratislava —
Lamac, Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava.



2.

Predmetom najmu je teda samostatne stojaci objekt s vynimkou 2 bytovych jednotiek
a troch miestnosti v suter¢ne objektu s celkovou vyslednou podlahovou plochou 2.642.51
m2 a pozemky o celkove] vymere 2.208 m2.

. Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze nehnutelnosti uvedené v odseku 1 tohto ¢lanku Zmluvy

budu d'alej oznacené ako ,,Predmet najmu*.

. Ndjomea je sikromna zakladnd Skola s materskou $kolou zaradena Ministerstvom $kolstva

vedy vyskumu aSportu SR do siete $k6l. Najomca ziskal spdsobilost’ prevadzkovat
sukromnu zakladna Skolu s materskou Skolou driom zaradenia do siete $kol Ministerstvom
Skolstva vedy vyskumu a $portu SR.

. Prenajimatel’, ktory pri vykone samospravy vytvara v stlade so zdkonom ¢&. 369/1990 Zb. o

obecnom zriaden{ podmienky na vzdeldvanie v izemnom obvode mestskej ¢asti, pristipil
k uzavretiu tejto Zmluvy s Ndjomcom, ktory bude v Predmete ndjmu zabezpecovat rozvoj
vychovy a vzdelévania deti a mladeze.

. Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do uzivania Fredmet najmu na ucely a za podmienok

dohodnutych v tejto zmluve a Ndjomca sa zavizuje uhradzat” Prenajimatelovi dohodnuté
najomne a plnit’ zdvazky podla tejto zmluvy, a to najmi so zretelom na investiciu do
predmetu ndjmu Specifikovana touto zmluvou.

. Ndjomca sa zavdzuje zabezpeCovat' vykonavanie spravy Predmetu ndjmu. Sprava

Predmetu ngymu zahriia najmai tieto ¢innosti:

a) Udrzba Predmetu najmu,

b) Poziarna ochrana a BOZP,

c) Zabezpecenie vykurovania

d) Zabezpetenie dodavky vody a odvadzanie odpadovych vod,
e) Odvoz a likvidacia odpadu

f) Sprava a udrzba zelene na prenajatych pozemkoch

g) ZabezpeCovanie dodavky energii alebo nosi¢ov energii,

h) Revizie technickych zariadeni.

. Ngjomca ako spravca Predmetu ndjmu je povinny vykondvat’ spravu Predmetu najmu s

nebytovymi priestormi tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich
prav. Tato forma vykonavania spravy Predmetu ngjmu je zohladnend vo vyske najmu
urcenej v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze¢ na Predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zdlozné prava,

predkupné prava, vecné bremend ainé prava tretich osob, ktoré by mohli akymkolvek
sposobom rusit’ alebo obmedzit' uZivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom v sulade s touto
Zmluvou.

g“:lénok IL.
Uéel najmu

. Najomea sa zavézuje, ze bude Predmet ndjmu uZivat na dohodnuty ugel, ktorym je

prevadzkovanie predskolského a Skolského zariadenia Stkromnej zdkladnej $koly
s materskou Skolou Marie Montessori a poskytovanie poradenskej ¢&innosti, $koleni



b

(U'S]

a semindrov v oblasti suvisiacich s vychovou a vzdeldvanim, celozivotnym vzdelivanim,
zdravym zivotnym $tylom, partnerskym zivotom urené pre deti, mladeZ aj dospelych.

- Najomca je opravneny prenechat” Predmet najmu alebo ¢ast’ Predmetu najmu do podnajmu

tretim osobam, vylu¢ne s predchddzajiicim vyslovnym pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.
Ngjomca je povinny poziadat’ Prenajimatela o udelenie sithlasu s podnajmom pisorane. Na
vybrané ucely podndjmu uvedené v samostatnej prilohe & 1 knajomnej zmluve
prenajimatel’ udel'uje vopred generalny suhlas. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti,
N4jomca nebude povinny pocas trvania tejto zmluvy ziadat Prenajimatela o pisomny
suhlas v zmysle prvej vety tohto odseku na vybrané ulely podndjmu uvedené
v samostatnej prilohe €. 1 k tejto zmluve.

Clanok I11.
Investicie do Predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca pre Prenajimatel'a zabezpeci na svoje néklady a na

svoje nebezpeCenstvo stavebno-technické zhodnotenic Predmetu najmu v hodnote podla

odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy v nasledovnom rozsahu:

a) rekonstrukcia krytiny Sikmej strechy,

b) rekonstrukcia znicenych a vyrazne poskodenych c¢asti drevenej konstrukcie krovu
Sikmej strechy a stvisiacich klampiarskych vyrobkov,

c¢) rekonStrukcia plochej strechy v rozsahu odstranenia zatekania,

d) sanécia nadstres$nej Casti nepouzivanych kominov,

e) vymena vSetkych okien a k nim prisluchajucich vonkajsich parapetov (v dizke vhodnej
pre buduce zateplenie budovy) a vnutornych parapetov,

f) oddelenie tepelného hospodarstva objektu skoly od tepelného hospodarstva dvoch bytov
v uzivani fyzickych osob,

g) oprava fasady v rozsahu nevyhnutnom na odstrénenie zna¢ne poskodenych &asti

(dalej tiez ako ,stavebmo-technické zhodnotenie Predmetu najmu*). Rozpis ceny
stavebno-technického zhodnotenia podla poloziek uvedenych vtomto odseku doru¢i
Néjomca Prenajimatelovi najneskor v 45. defi nasledujici po dni G¢innosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpe¢i pre potreby uréenia rozsahu rekonstrukcie znienych a vyrazne
poSkodenych Casti drevenej konStrukcie krovu §ikmej strechy statické posudenie po
odsuhlasent osoby/0sob statika zo strany N4jomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady
na statické posudenie znasaju spoloéne v pomere 50 % : 50 % po ich deklarovani faktirou
(riadnym datiovym dokladom) zo strany Prenajimatel’a.

. Ndjomca sa zavdzuje kompletné stavebno-technické zhodnotenie Predmetu ndjmu

realizovat’ najneskor do 12 mesiacov od uéinnosti tejto Zmluvy podla &asového
harmonogramu, ktory predlozi Najomca Prenajimatel’ovi najneskdr v 60. deri nasledujuci
po dni ufinnosti tejto Zmluvy. Ngjomca je povinny zacat s realiziciu stavebno-
technického zhodnotenia Fredmetu ndjmu najneskér do 90 kalendarnych dni od G¢innosti
tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na Cene za kompletné stavebno-technické zhodnotenie

C

Predmetu ndjmu vo vyske 220.000,- € (d’alej ako .,Cena*), pri¢om Cena bola dohodnuta
ako fixna a agregovana. Zmluvné strany sa dohodli, ze do ceny kompletného stavebno-



technického zhodnotenia Predmetu ndgjmu podla tohto odseku je zapoéitana rekonstrukcia
poskodenych Casti krovu podla odseku 1 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy ekvivalentna
spotrebe 20 m3 dreva na vymenené asti krovu. V pripade, e na zaklade statického
posudku v zmysle ust. ¢L. 11l ods. 2 tejto Zmluvy bude na vymenu &asti krovu potrebné
pouzit’ viac ako 20 m3 dreva, a s tym suvisiaceho d’alsicho spotrebného materialu a s tym
suvisiacej prace, Zmluvné strany sa dohodli, e o vynaloZeni takychto nékladov vopred
uzavru osobitnt zmluvu, v ktorej sa Prenajimatel’ zaviaZe, Ze po preskiimani opravnenosti
takychto nakladov v lehote 14 kalendarnych dni odo dria ich doruenia a ich vzajomnom
odsuhlaseni Najomcovi takéto naklady uhradi.

5. Od zaciatku ndjomného vztahu vznikd Najomcovi nirok na zaplatenie Ceny stavebno —
technického zhodnotenia v 180-tich splatkach, ato spdsobom dohodnutym v &lanku IV,
ods. 4 tejto Zmluvy.

6. Prenajimatel’ ako vlastnik Predmetu ndjmu je aj vlastnikom technického zhodnotenia
Predmetu ndjmu momentom realizovania stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
ndgjmu Najomcom alebo osobou poverenou Ngjomcom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
stavebno-technické zhodnotenie Predmetu najmu bude ako vlastnik evidovat vo svojom
majetku Prenajimatel’ a toto zhodnotenie bude odpisovat’ Prenajimatel’.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas realizacie stavebno-technického zhodnotenia
Predmetu ngjmu sa budu raz mesacne konat’ tzv. kontrolné dni, ato kazdy prvy $tvrtok
v mesiaci 0 16.00 h v Predmete najmu. V pripade, Ze¢ by kontrolny den pripadol na dett
pracovného pokoja, alebo na deii Statom uznaného sviatku, bude sa kontrolny def konat
v najbliZ$i nasledujici pracovny den.

8. Kontrolnych dni sa zacastni Prenajimatel’ a Najomca, ktory je povinny zabezpe¢it' vzdy
pritomnost’ stavbyveduceho zo strany Ndjomeu zodpovedného za realizaciu stavebno-
technického zhodnotenia Predmetu najmu, a ak si to situacia vyzaduje, aj pritomnost” iného
povereného pracovnika. Stavbyvedici musi byt kompetentny prijimat’ a riedit’ zavizné
ulohy z kontrolnych dni pozadované Prenajimatel’'om, ktoré musia byt’ riadne zaznamenané
v stavebnom denniku.

9. Predmetom stretnutia v kontrolny defi je oboznimenie Prenajimatela s rozsahom
zrealizovaného stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, prediskutovanie
doterajsicho priebehu realizacie prac, vytknutie vad zrealizovaného stavebno-technického
zhodnotenia Predmetu né&jmu resp. prediskutovanie inych poziadaviek Prenajimatela
a rieSenie problémov suvisiacich s realizaciou stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
ndgjmu. Najomcom vyhotovené podrobné zapisy z kontrolnych dni obdrzi v jednom
vyhotoveni Prenajimatel a budi aj sticastou stavebného dennika, ktory je Ngjomca
povinny viest pocas celej realizacie stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ndjmu.
Ulohy a terminy uvedené v stavebnom denniku st pre N&jomeu zavézné.

10. Ngjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi ukoncenie prac na stavebno-
technickom zhodnoteni Predmetu ndjmu. Po skon&eni stavebno-technického zhodnotenia
Predmetu ndjmu je N4omca povinny do desiatich pracovnych dni predlozit
Prenajimatelovi uCtovné doklady a d’alSie pravne relevantné doklady preukazujuce Cenu
stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ngjmu podl'a odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy.



1.

1§

Clanok IV

Najomné, sposob jeho uhrady a sposob ihrady Ceny stavebno-technického zhodnotenia

Predmetu najmu

Ro¢né najomne (dalej ako ,,Najomné*) je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu
1) za nebytovy priestor vo vyske 6,25 eur/m2 ¢o predstavuje za 2.642,51 m2
sumu 16.515,69 EUR/rok.
ii) za pozemky 0,50 eur/ m2, ¢o za vietky pozemky o ploche 2.208 m2, ktoré su
sucast'ou Predmetu ngjmu, predstavuje sumu 1104 eur.
Najomné spolu predstavuje sumu 22705 eur. V ndgjomnom nie st zahrnuté platby za. sluzby
spojené s uzivanim Predmetu nagjmu.

Povinnost’ platit’ ndjomné vznikd Ngjomcovi driom vzniku najomného vztahu medzi
Prenajimatel'om a N4jomcom podl'a &l. VIII ods. 1 tejto Zmluvy.

Splatnost’ Ndjomného je dohodnutd mesacne vzdy k 15. diiu prisluiného kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najomné uhradza. Ndjomné za prvy mesiac uhradi najomca do 15 dni
odo dna ucinnosti tejto zmluvy vo vyske zodpovedajucej alikvétnej &asti mesacného
najomného; to isté plati aj na posledny mesiac najmu.

Pocas doby ndjmu od jej zaciatku za kazdy mesiac trvania nijomného vztahu vznika
Najomcovi ndrok na thradu Casti Ceny za stavebno-technické zhodnotenie Predmetu
ngjmu vo vySke 1/180-tiny Ceny, t.j. prva mesacné splatka Ceny vo vyske 1/180-tiny Ceny
sa stane splatnou v prvy mesiac trvania najomného vztahu medzi Prenajimatelom
a Ngjomcom na uZivanie Predmetu ndjmu oproti povinnosti N4jomcu zaplatit prvé
najomné v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy. Uhrada Ceny sa bude uskutoctiovat tak, 7e vyska
ngjomného za prisluSny mesiac bude zniZend o vysku jednej mesacnej splatky Ceny
stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ndjmu v sume 1/180-tiny Ceny z titulu
zapoCitania vzajomnych zavdzkov a pohladavok. Ustanovenie odseku 3 tohto ¢lanku
Zmluvy sa primerane pouzije aj vo vztahu k zapocitaniu ceny zhodnotenia za prvy resp.
posledny mesiac doby najmu.

Néajomné resp. zostavajuca Cast’ ndjomncho po zapocitani splatky Ceny podla odseku 4
tohto ¢lanku Zmluvy uhradza Najomca na bankovy ucet Prenajimatela, ktory je uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na iny Prenajimatelom pisomne ozndmeny bankovy uget,
pokial nie je v d’alsich bodoch Zmluvy uvedené inak.

Na Cenu stavebno-technického zhodnotenia —Predmetu najmu vystavi najomca faktiru,
ktorej vySka bude zodpovedat’ Cene ur¢enej v ¢l. III. ods. 4 tejto Zmluvy, pricom faktira
bude splatna v 180 mesacnych splatkach vzdy k 15. diiu v prislusnom kalendarnom
mesiaci.

Zmluvné strany sa dohodli na zapo€itani vzijomnych pohladavok (pohl'adavka
Prenajimatela na Uhradu Ndjomného a pohladdvka Najomcu na uhradu splatky Ceny
stavebno-technického zhodnotenia), pricom oproti splatnému mesaénému najomnému sa
bude zapocitavat’ splatna mesa¢na splatka vo vyske 1/180-tiny Ceny za stavebno-technické
zhodnotenie Predmetu ndjrau urcenej v ¢l. 111. ods. 4 tejto Zmluvy.

. V pripade, ak d6jde k ukenCeniu zmluvného vztahu pred dobou uvedenou v ¢l X. tejto

Zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, 7e vSetky nesplatené splatky Ceny stavebno-



technického  zhodnotenia Predmetu najmu sa stani splatnymi v pravidelnych
rovnomernych mesacnych splatkach do piatich rokov odo dha ukonc¢enia najmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v defi zacatia prac na stavebno-technickom zhodnoteni
Predmetu najmu uzatvorit' s Ndgjomcom Dohodu o splateni nesplatenych splatok Ceny
stavebno-technick¢ho zhodnotenia Predmetu ndjmu v zmysle prvej vety tohto odseku
formou notarskej zapisnice, ktord sa ziroven stane priamo vykonatelnym exekucnym
titulom. Naklady na vyhotovenie notarskej zapisnice znasa Najomca.

Clanok V.
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca bude platby za sluzby spojené suZivanim
Predmetu n4jmu uhrddzat’ priamo ich dodavatelom aza tym ucelom uzatvori
s dodavatel'mi tychto sluzieb zmluvné vztahy odo diia prevzatia Predmetu najmu a zotrva
v zmluvnych vztahoch s dodavatel'mi sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu aj
pocas trvania ndjomncho vztahu.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu st najma, ale nielen :

a) dodavka vody,

b) stoc¢né,

c¢) dodavka plynu,

d) dodavka elektrickej energie,

¢) Gdrzba arevizie technickych zariadeni Predmetu ndjmu (ako napr. bleskozvodov,
zabudovanych elektrickych a plynovych zariadeni, elektroinitalacii, telocviéného
naradia a zariadenia),

) odvoz a likvidacii odpadu.

Ngjomca sa zavdzuje do 30 kalendarnych dni{ odo dia Glinnosti Zmluvy pisomne
informovat’ Prenajimatela o uzatvorenych zmluvnych vztahoch ohladom sluzieb
spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu, uvedenych v odseku 2 tohto &lanku Zmluvy.

Clinok VL.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy odovzdava Predmet najmu Néjomcovi. Prenzjimatel
a Ndjomca vyhotovia o odovzdan{ predmetu najmu Najomeovi protokol.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podrobne oboznamil Najomeu s technickym stavom Predmetu
ngjmu, ktory je Ndjomcovi znamy aj zosobnej ohliadky Predmetu ndgjmu. Najomca
vyhlasuje, Ze mu je zname, Ze Predmet najmu je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy v stave
nespdsobilom na riadne uZivanie Ndjomcom na ucel prendjmu dohodnuty v &L 1. tejto
Zmluvy, apreto uskutoéni rekonstrukciu predmetu najmu za podmienok a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat kontrolu stavu Predmetu
ngjmu a kontrolu plnenia podmienok tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
kontrolu moze Prenajimatel’ uskutocnit,, len ak o nej vopred pisomne informuje Najomcu
(aspofl 5 pracovnych dni vopred), v pritomnosti Néjomcu a v obvyklom prevadzkovom



Case Najomcu; lehota piatich pracovnych dni neplati, ak ide o kontrolu dodrZiavania
ustanovenia ¢lanku II. tejto Zmluvy

V pripade nudzovej situacie (poziar, havaria, vybuch) je Prenajimatel’ opravneny vstupit
a zdrziavat’ sa v Predmete ndjmu ibez suhlasu Najomcu, bez sprievodu Najomcom, v
neobmedzenom Case, ale len na nevyhnutne potrebnii dobu za ticelom vykonania opatreni
na predchadzanie vzniku Skody na Predmete ndgjmu, alebo v suvislosti s postidenim vzniku
alebo hrozby $kody, alebo s odstranenim vzniknutych 3kod. Takyto vstup Prenajimatela
do predmetu ndgjmu bude vopred oznameny Nijomcovi (napr. telefon, SMS, e-mail).
O kazdom vstupe a zdrziavani sa Prenajimatel'a v predmete ndgjmu podl'a tohto odseku sa
vyhotovi pisomny zaznam, ktory bez zbytotného odkladu poskytne Prenajimatel
Najomcovi.

Prengjimatel’ sa zavizuje, Ze uhradi vietky poplatky za sluzby spojené¢ s uzivanim
Premetu ndjmu, ktoré su splatné ku diu téinnosti Zmluvy, riadne a véas. V pripade, ak ich
neuhradi riadne a v¢as ku dilu u¢innosti Zmluvy, zavizok k ich uhrade podla stavu ku diu
tcinnosti tejto Zmluvy zostava Prenajimatelovi zachovany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpovedé za Ziadne $kody vzniknuté na
hnutelnych veciach nachadzajicich sa v Predmete najmu a za §kodu na zdravi spdsobent
osobam, ktoré sa v Predmete najmu nachadzaju.

Prenajimatel’ sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu na vlastné ndklady poistit Predmet
ngjmu a zabezpetit' tak poistenie zodpovednosti za $kody na Predmete ndgjmu sposobené
Zivelnymi udalostami. Kopiu poistnej zmluvy sa zavdzuje bez zbyto¢nsho odkladu
predloZit’ Najomcovi a pravidelne ho informovat” bez zbyto¢ného odkladu o zmenach v
predmetnej poistnej zmluve.

Ked'Ze dodavanie niektorych sluzieb spojenych suZivanim Predmetu najmu, ato
ibytovych jednotiek uvedenych v el [ ods. 1 tejto zmluvy, bude aZ do oddelenia
tepelneho hospodarstva zabezpetovat' a naklady uhradzat Njomca, Prenajimatel sa
zavizuje uhradzat’ (refundovat) tieto naklady Najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje pristapit’ k protokolarnemu odovzdaniu a prevzatiu stavebno-
technického zhodnotenia Predmetu najmu do 5 pracovnych dni po obdrZani pisomnej
vyzvy Najomcu v zmysle ¢l. VIL. ods. 17 tejto Zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti Najomcu

Ndjomca berie na vedomie stav Predmetu najmu ku diiu podpisu Zmluvy a nutnost
Rekonstrukeie v rozsahu uvedenom v ¢l IIL ods. 1 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze
sa podrobne obozndmil s technickym stavom Predmetu ngjmu, ktory mu je znamy aj
z osobnej ohliadky Predmetu najmu. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je zname, e Predmet
ngjmu je v Case podpisu tejto Zmluvy v stave nespdsobilom na riadne uzivanie Ndjomcom
na ucel ngjmu dohodnuty v ¢l 11, tejto Zmluvy, v takomto stave ho prebera, a preto
uskutoéni rekonStrukciu predmetu ngjmu za podmienok a v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve.



10.

11.

Néjomca sa zavidzuje zacat' s realizdciou stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
nagjmu do 90 kalenddrnych dni od uéinnosti tejto Zmluvy.

Ngjomea sa zavdzuje umoznit' Prenajimatelovi vykonat kontrolu Predmetu nijmu
a kontrolu plnenia podmienok tejto Zmluvy v sulade s ¢lankom V1. ods. 3 tejto Zmluvy
a na vykonanie kontroly poskytnat’ Prenajimatel'ovi sté¢innost’.

Nagjomca je povinny najneskor do 12 mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy v lehote
dohodnutej v harmonograme stavebno-technického zhodnotenia Premetu najmu podla ¢l.
III ods. 3 Predmet najmu stavebno-technicky zhodnotit, t.j. uskuto¢nit’ v Predmetz najmu
stavebno-technické zhodnotenie v rozsahu uvedenom v ¢l. Il ods. 1 tejto Zmluvy a uviest’
tak Predmet ngjmu do stavu spdsobilého na riadne uZivanie na dohodnuty ucel
Specifikovany v ¢l. 1. tejto Zmluvy.

Najomca méZe vykonat' rekonstrukciu nad rozsah uvedeny v €l. 11 ods. 1 tejto Zmluvy
alebo stavebné upravy Predmetu nijmu len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela a len na vlastné naklady, pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak.
Néjomca ma narok na uhradu takto vzniknutych nakladov alebo ich Gasti, len ak sa na to
Prenajimatel’ vopred pisomne zaviaze.

Ndjomca je povinny plnit’ si povinnosti riadneho hospodara a okrem iné¢ho uhradzat
vSetky naklady spojené sobvyklym udrziavanim Predmetu najmu (najmi, ale nielen
Udrzba, bezn¢ opravy) bez naroku na kompenzaciu od Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v silade so zakonom <.
124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov je
na vlastné naklady povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti dané platnymi pravnymi
Upravami.

Nijomca sa zavdzuje, ze na vlastné naklady zabezpeé¢i plnenie vsetkych povinnosti v
oblasti protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti, verejného zdravia a ochrany zdravia pri praci
vratane dodrziavania poziadaviek na zariadenia pre deti a mladeZ, ako aj prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet nijmu alebo jeho ¢&ast’ do d’aldieho
podnajmu alebo dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho vyslovného pisomného
suhlasu Prenajimatela; ustanovenie ¢lanku I ods. 2 tejto Zmluvy tymto nie je dotknuté.

Néjomca zodpoveda za pripadné $kody alebo poskodenia Predmetu nagjmu vzniknuté pri
nespravnom uZzivani Predmetu ndjmu a za Skody spdsobené neplnenim zdkonnych alebo
zmluvnych povinnosti, ato i v pripade, ak $koda bola spdsobena tretou osobou, ktore]
Najomca umozZnil pristup do Predmetu najmu. Najomca zodpoveda iza $kodu, ktora
vznikne na majetku tretich osob. ktori spdsobi sam alebo ktord vznikne ibez jeho
zavinenia, alebo ktora bola spdsobena tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil pristup
k Predimetu najmu.

. Ndjomca je povinny vybavit' Predmet ngjmu primeranymi prostriedkami ochrany proti

neopravnenému vniknutiu 0s6b do prenajatych priestorov, ako aj oznacenim nazvu skoly.



14.

15.

16.

17.

18.

Po skon¢eni doby najmu sa N4jomca zavdzuje nainitalovany nazov odstranit’ a odstranit
pripadné Skody vzniknuté¢ na Predmete najmu jeho odstranenim.

. Pred Predmetom ndjmu av Predmete ndgjmu je Ngjomca povinny udrziavat ¢&istotu

a poriadok v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavédzuje bez zbytoéného odkladu po vydani prevadzkového poriadku
predlozit’ jedno jeho vyhotovenie Prenajimatel'ovi spolu s oznamenim uréeného &asu
bezplatného uZzivania Skolského dvora verejnostou. Nijomca je povinny pozadovat
dodrziavanie prevadzkového poriadku tretimi osobami.

Ndjomca je povinny na vlastné ndklady uzatvorit' poistenie zodpovednosti za $kodu na
Predmete ndjmu sposobent prevadzkovou ¢innostou Najomcu a zriadit vinkulaciu
poistného plnenia najmenej vo vyske 500.000 € v prospech Prenajimatel'a. Najomea je
povinny predloZit” Prenajimatel'ovi doklad o uzatvorené poistenia a o zriadeni vinkulacie
poistného plnenia v prospech Prenajimatel'a najneskor dett pred zacatim realizacie
stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ngjmu podla €l. 11 tejto Zmluvy. Najomea je
povinny udrZiaval' poistenie Vv platnosti a vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Prenajimatel'a poCas celého trvania tejto Zmluvy, o&om je Néijomca povinny
Prenajimatel’'ovi predlozit’ doklad kedykol'vek na vyziadanie Prenajimatel’a.

V pripade pred¢asného ukoncenia zmluvného vztahu v ¢asti upravujiicej realizaciu
stavebno-technick¢ho zhodnotenia Predmetu najmu je N4jomca povinny najneskér do 3
dni od skonCenia zmluvného vztahu odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave
zodpovedajucom rozsahu uskutoéneného stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
ngjmu podla ¢l. III. tejto Zmluvy vyplyvajuceho zo stavebného dennika vratane vietke;
suvisiacej projektovej a realizaénej dokumentacie podla odseku 18 tohto ¢lanku Zmluvy.

Néajomca je povinny pisomne vyzvat Prenajimatela na protokolarne odovzdanie
a prevzatie stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ndgjmu bez zbytoéné odkladu po
dokonceni stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ngjmu.

N4jomca je povinny pri protokolarnom odovzdani a prevzati stavebno-technického
zhodnotenia Predmetu ndjmu odovzdat’ Prenajimatel'ovi nasledovné dokumenty snvisiace
so stavebno-technickym zhodnotenim Predmetu najmu, ak je to v zmysle prislunych
pravaych predpisov v ¢ase realizacie stavebnych prac relevantné:
e projekt so zakreslenim zmien podla skuto¢ného stavu vykonanyvch prac tzv.
Dokumentaciu zrealizovanej stavby,
e stavebny dennik,
e protokoly o vykonanych skuskach predpisanych STN,
e atesty, certifikdty, revizie aosvedéenia materidlov adodavok v rozsahu
poZadovanom osobitnymi predpismi a vyrobcami,
e vydané osved¢enia o tradnych skuskach,

¢ revizne knihy,

e kataldogové listy jednotlivych zabudovanych materialov,

e zarulné listy, ndvody na pouzivanie v slovenskom alebo ¢eskom jazyku,
e vyjadrenia dotknutych organov a uradov.

e ako gj iné doklady potrebné pre uplatiiovanie odstrafiovania vad v zaru¢nych
lehotach.



19. Ndjomcea je povinny vyhotovit' navrh zapisu o protokoldrnom odovzdani a prevzati
stavebno-technickeho zhodnotenia Predmetu najmu s nélezitostami podla ¢l. VIII. ods. 2
tejto Zmluvy ako aj s uvedenim vsetkych Prenajimatelom vytknutych vad stavebno-
technick¢ho zhodnotenia Predmetu ndjmu resp. vad dokumentécie stvisiacej so stavebno-
technickym zhodnotenim Predmetu najmu a lehdt, v ktorych je N4jomeca povinny vady
odstranit’. Po odstraneni vad je Nijomca opédt povinny postupovat rovnako ako pri
ukonceni realizacie stavebno-technického zhodnotenia Predmetu najmu.

Clanok VIII
Vznik najomného vzt'ahu a odovzdanie predmetu najmu

1. Ngomny vztah medzi Prenajimatel'om a N4jomcom za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou vznika diiom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

2. O odovzdani Predmetu najmu, o odovzdani stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
najmu apo skonCeni ndjomného vztahu vyhotovia a podpiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol a vyhotovia podrobnu fotodokumentaciu verne a primerane presne
zobrazujlicu stav Predmetu najmu, najmi tie jeho Casti, ktoré budu resp. boli predmetom
stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ngjmu podla ¢l. 111 tejto Zmluvy.

3. Vodovzdavacom protokole podl'a odseku 2 tohto €lanku Zmluvy uvedi zmluvné strany
stav spotreby elektriny, plynu, vody atepla v Predmete ndgjmu ku diu jeho odovzdania
Néjomcovi, ako aj pri prevzati Predmetu ndjmu Prenajimatelom.

4. Ngjomca je povinny najneskoér v defi nasledujici po uplynuti zmluvného vztahu
odovzdat” Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu s ohl'adom na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Sankcie

1. Ak Najomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je povinny uhradit’ spolu s omeskanou
platbou aj poplatok zomeskania v zmysle ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, ktory
je vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy i zacaty defi omeskania, tymto nie je dotknuty
narok Prenajimatel’ na ndhradu $kody.

2. Zmluvné strany sa dohodli sohladom na vysku investicie a vyznam investicie pre
Prenajimatel’a a verejnoprospesny ucel vzdelavania mladeze, Ze ak Najomca nesplni svoj
zavizok podla ¢l. 1I1. ods. 3 tejto Zmluvy zrealizovat’ stavebno-technické zhodnotenie
Predmetu nagjmu do 12 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy, Ndjomca sa zavizuje
uhradit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 5.000 €, pokial nie je v tejto zmluve
uvedené inak..

3. Ak Najomca nepostupuje pri realizacii stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
ngjmu v sulade sharmonogramom prac podla ¢l. Il ods. 3, zavdzuje na uhradit
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kazdy kalendarny tyzdeii omeskania
prac oproti dohodnutému harmonogramu.
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4. Ak Ngjomca neodstrani vady stavebno-technického zhodnotenia Predmetu najmu a to aj
vady dokumentécie stavebno-technického zhodnotenia Predmetu najmu definované v ¢l.
VIL ods. 19 tejto Zmluvy v termine uréenom odovzdavacim protokolom, zavizuje sa
uhradit” Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 100 € za kazdy den omegkania
s kazdou jednotlivou vadou.

5. Ak ndjomca nezacne s realizdciou stavebno-technického zhodnotenia Predmetu najmu
podla ¢l. III. ods. 3 tejto Zmluvy. Ndjomcea sa zavizuje uhradit’ Prenajimatel'ovi sankciu
vo vyske 100 € za kazdy den omeskania.

6. Ak Nidjomcea porusi svoju povinnost’ podFa &l. II. ods. 1 a ods. 2 tejto Zmluvy, Najomca
sa zavizuje uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske polro¢ného nijomného uréeného v ¢l 1V,
ods. 1 tejto Zmluvy za kazdé jedno takéto porusenie.

7.V pripade skon¢enia ndgjomného vzt'ahu predéasne pred dobou najmu dohodnutou v ¢l. X.
tejto Zmluvy zddvodov na strane Ngjomcu, ktoré st porusenim jeho povinnosti,
Najomca je povinny Prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske zodpovedajice;j
najomnému za 12 mesiacov.

8.V pripade skon¢enia ngjomného vztahu z dévodov na strane Najomcu predeasne pred
dobou ndjmu dohodnutou v ¢l. X. tejto Zmluvy a pred ukonéenim stavebno-technického
zhodnotenia predmetu ndjmu podla ¢lanku III, Ngjomca je povinny Prenajimatelovi
uhradit” zmluvnd pokutu vo vyske zodpovedajucej nakladom na uZ uskuto¢nené
stavebno-technické zhodnotenie. V tomto pripade sa sankcia podl'a odseku dva neuplatni.

9.V pripade poruSenia povinnosti Najomcu podla ¢l. VIL. ods. 18 tejto Zmluvy, vznika
Prenajimatelovi vo¢i Néjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100.-€ za
kazdy den porusenia povinnosti Najomcu.

10. V pripade poruSenia povinnosti Prenajimatela podla ¢l. I11. ods. 8 tejto Zmluvy: ¢l VI,
ods. 7 tejto Zmluvy a ¢I. VI ods. 9 tejto Zmluvy, vznika Najomcovi voéi Prenajimatelovi
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,-€ za kazdy den porusenia povinnosti
v kazdom jednotlivom pripade porusenia tu $pecifikovanych povinnosti Prenajimatel’a.

Clanok X
Doba nijmu
Doba ngjmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu uréita v trvani 15 rokov odo dia
nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.
Clanok XI.
Skryté vady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skryté vady Predmetu ndjmu, ktoré neboli zistené pri
odovzdavani Predmetu najjmu aktoré sa objavia pocas realizacie stavebno-technického
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zhodnotenia Predmetu ndjmu a/alebo pocas doby trvania ngjmu, odstrani resp. zabezpe¢i
ich odstranenie na svoje naklady Ndjomca po predchadzajicom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a, stym, ze Prenajimatel ich nasledne refunduje spdosobom uvedenym
v odseku 5 tohto ¢lanku Zmluvy. Ak skryta vada bude mat za nésledok vznik poistnej
udalosti na Predmete najmu vo vztahu k ¢lanku VII, zavizok Prenajimatel’a na ahradu
nékladov suvisiacich s jej odstranenim bude v rozsahu, v ktorom nebudu kryté poistnym
plnenim.

Za skryté vady sa povazuji skryté vady Predmetu ngjmu; to neplati o ¢astiach Predmetu
ngjmu  dotknutych  stavebno-technickym  zhodnotenim  a d’alimi  opravami
a rekonStrukciami uskuto¢nenymi Ndjomcom pocas trvania najmu.

Nijomca je povinny bezodkladne informovat' Prenajimatela o odhaleni takejto skrytej
vady. Odstranenie skrytej vady musi byt realizované finanéne ¢o najefektivnzisim a
technicky vhodnym spésobom najmenej zataZujicim Predmet najmu. Néklady na
odstranenie skrytych vad musia byt’ primerané a zodpovedajuce beznym cenam v danom
Case a mieste. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek pozadovat' od Najomcu. ze pri
odstratiovani skrytych vad bol dodrzany postup podla tohto odseku Zmluvy. Najomea je
povinny preukdzat’, Ze néklady na odstranovanie skrytych vad boli Ndjomcom skuto¢ne
vynalozené a predloZit’ Prenajimatel’ovi na ten el stvisiace darfiové doklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova vyska nakladov na odstranenie skrytych vad za
celu dobu najmu dohodnuti v ¢l. X. Zmluvy je limitovand sumou 350.000 €. V pripade
potreby odstranenia skrytej vady/vad, ktorych néklady na ich odstranenie by mali
presiahnut’ tento limit, sa vyzaduje osobitnd dohoda Prenajimatel’a a Najomcu na ich
odstrarieni a uhrade nakladov.

Zmluvné strany dohodli na uhradu ndkladov skrytych vad podla tohto ¢lanku Zmluvy
s vynimkou druhej vety odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy tak, Ze Najomca zapo&ita
Prenajimatelom pisomne odsuhlasené naklady vynaloZené Najomcom na odstranenie
skrytych vad na Predmete ndjmu so splatnym mesaénym najomnym poéinajiic mesiacom
nasledujucim po ich vynalozeni. Zapocet tychto nédkladov ma prednost’ pred zapodtom
uhrady splatok Ceny za stavebno-technické zhodnotenie Predmetu ndjmu.

Clanok XII
Ukonéenie Zmluvy a naroky suvisiace s ukonéenim Zmluvy

Zmluva zanika :

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode,

¢) uplynutim vypovednej doby v pripade uplatnenia pisomnej vypovede,

d) zanikom N4jomcu bez pravneho néstupnictva,

€) odstipenim Prenajimatel'a s i¢innost'ou ku diiu doruéenia odstupenia Ndjomcovi.
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2.

('S

('S)

Prenajimatel’ moéze odstipit’ od zmluvy s u¢innostou ku diu dorudenia odstupenia

N4jormcovi z dovodu

a) opakovan¢ho poruSovania povinnosti Najomcu, priom za opakované poruienie
zmluvy sa rozumie opakované porusenie tej istej povinnosti njomeu v priebetu 90 po
sebe nasledujtcich dfioch alebo porugenie aspon dvoch odlisnych povinnosti Najomeu
v priebehu 365 po sebe nasledujucich diioch za predpokladu, Ze Prenajimatel’ na toto
poruSenie pisomne upozornil aNajomca v stanovenej lehote nezjednal ucinnu
napravu; to neplati, pokial' ide o poruSenie povinnosti stvisiacich s udelom ndjmu
alebo prenechanim predmetu najmu v celku alebo v ¢asti do podnajmu.

b) ak Ndjomca bez suhlasu Prenajimatela uZiva Predmet najmu v rozpore s éelom
najmu alebo prenechal Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajomného uZivania bez
suhlasu Prenajimatel’a alebo inak porusil svoju povinnost” stvisiacu s u¢elom n4jmu
alebo podnajmom.

Prenajimatel je opravneny ndjomni Zmluvu vypovedat vylu¢ne z dovodov podla § 9 ods.
2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov.

Néajomea je opravneny Zmluvu vypovedat’ vyluéne z dovodov podla § 9 ods. 3 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je 6 mesiacov a za¢ina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Narok Prenajimatela na Ghradu nijomného za &as plynutia vypovednej doby nie je
vypovedou dotknuty.

Clanok XIII
Zavereéné ustanovenia

Téato Zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych stran
a u¢inrost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela
podla § 47a ods.1 zdkona ¢. 40/1964 Z. z. Obéianskeho zakonnika v spojeri s § 2a ods.6
a9 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Ustanovenie tejto Zmluvy je mozné menit’ len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k Zmluve.

Ak sa preukaze, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, alebo sa stane
neuCinnym, takdto neplatnost’ alebo netéinnost’ nema za nasledok neplatnost” alebo
neu¢innost’ d’alich ustanoveni Zmluvy, alebo Zmluvy samotnej. V takomto pripade sa
zmluvré strany zavdzuju nahradit' takéto ustanovenia novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany touto Zmluvou abol vsulade so vieobecne zaviznymi
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pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah
pouzija také ustanovenie zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.

4. Vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona ¢&.
116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov a zakona & 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika ainych vseobecne zaviznych pravnych predpisov SR, ktoré
upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto Zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze zrejmé chyby v pisani alebo v po¢itani nemaju vplyv na
platnost’ tejto Zmluvy.

6. Zmluva 0 ngjme je vyhotovena v 4 rovnopisoch z ktorych zmluvné strany obdrzia po 2
vyhotoveniach.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznimia druhe; zmluvnej strane
akékol'vek zmeny v udajoch uvedenych v tejto Zmluve, najmi zmeny adresy. obchodného
mena, pravnej formy, bankového spojenia a pod.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa méd podla tejto Zmluvy dorucovat’ pisomnost’ druhej
zmluvnej strane, bude sa postupovat’ v zmysle ustanoveni Obgianskeho sudneho poriadku
o dorutovani, a to aj pokial ide 0 moZnost’ ndhradného doruéenia pisomnosti. Ak zmena
adries nebude ozndmeni, vzdy sa poslednd pisomne oznamena adresa povazuje za
aktualnu.

9. Sucastou Zmluvy je priloha Generalny sithlas na vybrané u¢ely podnajmu
10. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tato Zmluvu pred jej podpisom precitali, e bola

uzatvorend po vzajomnom prerokovani podla ich slobodnej véle, uréite, vaZne, nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dna .............. 2013 V Bratislave dia ............. 2013
Za Prenajimatel’a Za Najomcu :
Ing. Peter Sramko PaeDr. Anna Mazarovi
starosta mestskej ¢asti Bratislava - Lamag riaditel’ka
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