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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva ¢. ...... /2013/V1
mestskej ¢asti Bratislava - Lamac¢
zo dna 23.05.2013
k navrhu na najom nebytového priestoru v Dome sluzieb Lama¢d
najomcovi LOPTA s.r.o. ako dévod hodny osobitného zretel’a

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamac

A. schval’uje

ndjom nebytového priestoru v Dome sluzieb na Malokarpatskom niamesti ¢. 7 o ploche 76,3
m2 ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za cenu 33,19 eur/m2 roéne, spolu 2.532.,40 eur
ro¢ne najomcovi LOPTA s.r.o. so sidlom Lamacska cesta 125, 841 03 Bratislava na ucel
prevadzkovania vinarne na dobu 5 rokov

B. schval'uje

navrh ngjomnej zmluvy medzi mestskou ¢ast'ou Bratislava — Lama¢ a LOPTA s.r.o.
C. konstatuje,

Ze osobitny zretel' spoCiva v tom, Ze ndjomca uzival nebytovy priestor na zéklade ndjomne;j
zmluvy uzavretej na zaklade vysledku verejnej obchodnej sut'aZe, ktorej podmienky nebolo
mozné na zaklade dodato¢ne zistenych skrytych vad na nebytovom priestore plnit’

- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.

Dévodova sprava

Nebytovy priestor o ploche 76,3 m2 v Dome sluzieb uZiva ndjorca na zaklade vysledku
verejnej obchodnej sut'aze od ............. 2013. Vo VOS je stanovena podmienka:

.ngjomeca znaSa v plnom rozsahu naklady na rekonstrukciu objektu anasledné opravy,
upravy, udrziavanie objektu vratane odstrafiovania havarii po¢as celej doby najmu bez naroku
na ich thradu“

Vzhladom na zistenie zavad suvisiacich s poskodenim strechy, zatekanim do elektrickych
rozvodov a zasadne nevyhovujiicemu stavu elektrickych rozvodov v dotknutom nebytovom
priestore, opravy a rekonstrukcia ktorych presahuje ramec konkrétneho nebytového priestoru,
ako aj vzhl'adom na to, Ze dodatoénd vyznamna zmena podmienok najomnej zmluvy oproti
podmienkam stanovenym vo VOS, ndjomca nesuthlasil s podpisanim ndjomnej zmluvy na



povodne navrhovant dobu najmu (5 rokov) a nebytovy priestor uziva na zaklade najomne;j
zmluvy a jej dodatkov s celkovou dobou ndjmu do 31.5.2013.

Navrhujeme nepokraovat’ v najme nebytového priestoru na zaklade vysledkov VOS
a prenajat’ nebytovy priestor najomcovi LOPTA s.r.o0. z dévodu osobitného zretel'a, nakol'ko
vziSiel z VOS, s tym, ze opravu strechy vykond prenajimatel’ na celom objekte (vydavok je
zahrnuty do rozpo¢tu mestskej Casti na r. 2013) a opravu elektrickych rozvodov vykona
ngjomca, pricom naklady na tuto opravu sa budd postupne zapocitavat’ s najomnym vo vyske
50 % z kazdej splatky najomného az do Uplného zapoéitania tychto nakladov. Po dobu opravy
elektroinstalacie nebude mozné prevadzkovat vinarer a z toho dévodu sa navrhuje pocas tejto
opravy, najviac v8ak 3 tyZzdne, zniZit' cenu najmu za cely predmet najmu na 1 euro.

3.
Priloha



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢.116/1990 Zb.«).

1. Prenajimatel’:

Zmluvné strany

Mestska ¢ast’ Bratislava — Lama¢
Malokarpatské nam. ¢. 9, 841 03 Bratislava

v mene ktorej kon4 starosta Ing. Peter Sramko
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
¢islo uctu: 1830958001/5600

I1CO: 00 603 414

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:

LOPTA s. r. o.

so sidlom: Lamacska cesta 125, 841 03 Bratislava

osoba opravnena konat’: Bc. Milan Boskovi¢

ICO: 43 999 468, DIC: 2022563994, DIC DPH: SK2022563994
bankové spojenie : Vieobecna uverova banka, a.s.,

Cislo uctu : 2435289957/0200

(d’alej len ,,Najomca*)

sa dohodli na tejto Zmluve o ndjme nebytovych priestorov podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o
ngjme a podnagjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.zikon

¢.116/1990 Zb.*):

Clanok L
Predmet a ucel najmu

1. Hlavné mesto SR Bratislava je na zaklade zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich

w

zmien a doplnkov (d'alej len .zdkon ¢. 138/1991 Zb.“) vlastnikom stavby — nebytové
priestory v objekte Domu sluzieb Lamag, supisné &islo 1128, Malokarpatské namestie &. 7,
841 03 Bratislava, postavenom na parcele ¢. 495, LV &. 1, ktora bola v zmysle Statttu
hlavného mesta SR Bratislavy zverena do spravy Mestskej Casti Bratislava Lamag¢
protokolom o zvereni majetku ¢. 26/96 zo diia 19.11.1996.

Na zaklade tejto Zmluvy sa Prenajimatel zavdzuje odovzdat Najomcovi do ndjmu

nebytové priestory o celkovej vymere 76,3 m2 pozostavajice z prevadzky, kancelarie,
chodieb a WC (d’alej len ..predmet ngjmu*) za u¢elom prevadzkovania vinarne.
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Néjomca berie na vedomie stav Predmetu najmu ku ditu podpisu Zmluvy a nutnost’
Rekonstrukceie v rozsahu uvedenom v odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy. N4ajomca vyhlasuje,
ze technicky stav Predmetu nijmu mu je dostatoéne znamy. Ndjomca vyhlasuje, ze mu je
zname, ze Predmet ndjmu je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy v stave iastoéne nespdsobilom
na riadne uzivanie Najomcom na Géel nsjmu dohodnuty v ¢l 1I. tejto Zmluvy, v takomto
stave ho preberd, a preto uskutoCni opravu Predmetu ndjmu v rozsahu podla odseku 4
tohto ¢lanku Zmluvy za podmienok dohodnutom v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do uZivania predmet najmu v technickom stave
sposobilom na dohodnuty G¢el okrem

a) elektrickych rozvodov v predmete najmu a
b) strechy.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne v sulade s tcelom jeho vyuzitia
Specifikovanym v odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy a platit’ dohodnuté najomné, ako aj za
sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, vo vyske a termine uréenom ¢lankom II.
tejto Zmluvy. Zmena ucelu vyuZitia predmetu najmu je mozna len na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran, ktord musi byt urobena pisomne, a to formou dodatku ku Zmluve
o ndjme nebytovych priestorov a stane sa jej neoddelitenou sti¢astou po podpise oboma
zmluvnymi stranami.

Clanok II.
Najomné, dhrada za sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov a ich splatnost’

Rocné najomné (d’alej len ,,Najomné“) je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu
33,19 eur/m2, o za cely Predmet ndjmu predstavuje sumu 2.532,40 eur.

Nédjomca je povinny uhradzat’ najomné Stvrtroéne vo vyike jednej Stvrtiny ro¢ného
ngjomného za cely Predmet ndjmu vzdy ku 15. dilu prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka.

Néjomné sa povazuje za uhradené pripisanim na Glet Prenajimatela uvedeny v tejto
Zmluve.

Prva splatku ngjomného uhradi Najomca do pétnastich dni odo dia uginnosti Zmluvy vo
vySke pomernej ¢asti ndjomného za kalendarny $tvrtrok.

Pocas doby vykonania opravy podla ¢lanku V ods. 2 tejto Zmluvy, najviac viak po dobu
troch tyzdfiov, ndjomca uhradza ndgjomné za cely Predmet najmu vo vyske 1 euro.

Prenajimatel’ zabezpeti prostrednictvom svojho spraveu, ktorym je v stidasnosti obchodna
spolo¢nost’ Duspama, spol. s r.o., Bratislava (&slo uétu: 1830958001/5600), nasledovné
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov : dodavka tepla, teplej uzitkovej vody,
vodné, stocné, OLO. Vyska a splatnost’ tthrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu, tvori prilohu ¢&. 1 k tejto Zmluve, ktora je jej neoddeliteI'nou sucastou.

Clanok II1.
Doba ndjmu, skonéenie ndjomného vztahu
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Na zaklade dohody je prendjom dohodnuty na dobu uréiti, ato od 01.06.2013 do
31.05.2018.

Néjomca sa zavizuje po ukonceni ndjomného vztahu vypratat’ a uvolnit’ predmet najmu,
odbornym spdsobom odstranit’ akékol'vek nim spdsobené skody na predmete najmu alebo
Skody spdsobené vypratanim majetku Ndjomcu a to tak, aby v defi skon¢enia najmu
zodpovedal stavu pri zaciatku najmu podla tejto Zmluvy s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. V pripade, ze si Ngjomca tito povinnost’ nesplni, Prenajimatel’ je opravneny
vypratat’ predmet ndjmu, odstranit’ upravy vykonané Najomcom na predmete najmu,
vykonat” opravy, ktoré bol povinny vykonat’ Najomca, a uviest’ predmet nagjmu do takého
stavu, aby zodpovedal stavu pri zaciatku najmu podla tejto Zmluvy s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, a to vietko na naklady Najomcu.

N4jomny vzt'ah a platnost’ tejto Zmluvy sa kon¢i uplynutim doby uréitej, na ktord bola
najomna Zmluva dojednana. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vzt'ah a platnost’
Zmluvy ukoncit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Obe zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze vypovedat’ tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné len
z dovodov uvedenych v zdkone &. 116/1990 Zb.. Prenajimatel je opravneny pisomne
Zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.. Najomca je
opravneny Zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb..
Vypovedna lehota je v danom pripade 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat' nebytové priestory prostrednictvom svojho spravcu
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie azabezpeGovat' riadne plnenie sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Ngjomca je pocas doby ndjmu povinny dodrziavat predpisy o ochrane zdravia
a bezpeCnosti pri praci, najmé zakon ¢. 124/2006 v platnom zneni, hygienické predpisy —
zakon ¢. 126/2006 Z. z. v platnom zneni a zakon &. 314/2001 Z. z. v platnom zneni.

Najomea hradi pomerni ¢ast’ nakladov poistného zodpovedajiicu pomeru jemu prenajatych
nebytovych  priestorov  k pomeru priestorov  prenajatych ostatnym  Najomcom
v predmetnom objekte po vyzve Prenajimatel’a v rozsahu platnych predpisov o poisteni.

Néjomca bez zbyto¢ného odkladu ozndmi Prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na Predmet ndgjmu, Gcel
najmu alebo jeho trvanie.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ na Predmete ndjmu bezné a iné opravy
a udrziavacie prace, pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

Nédjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ngjmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimaterla.

Akékol'vek zmeny na predmete nagjmu, najmé stavebné Upravy, méze Najomca vykonat
len po predchadzajucom pisomnom sithlase Prenajimatela ana vlastné ndklady. Ak si



10.

11.

12.

vykonanie prisluSnych stavebnych uprav bude vyzadovat povolenie prislusného organu
Statnej spravy sa useku stavebného konania, zabezpe¢i si ho Ndjomea na vlastné néaklady.

Najomca uhradi Prenajimatel'ovi $kodu, ktord na predmete najmu vznikla jeho zavinenim
alebo zavinenim osob, ktoré sa v predmete nagjmu s jeho suhlasom a to aj konkludentnym
zdrziavaju alebo ho so suhlasom Njomcu uzivaju.

Najomea sa zavdzuje zabezpeCit' Cistenie okolia Predmetu najmu v rozsahu uvedenom
v aktudlne plathom Vseobecne zavdznom nariadeni Mestskej Casti Bratislava - Lamac
o dodrziavani Cistoty a poriadku na tzemi Mestskej ¢asti Bratislava - Lamag.

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu primerane oznaéit' (vyvesny tit, informaéna tabul'a,
reklamné napisy).

Povereni zamestnanci Prenajimatel'a a spravcu maju pravo za pritomnosti Ngjomcu do
predmetu ndgjmu vstupovat’ na Ggel kontroly stavu prenajatych priestorov, dodrziavania
podmienok prendjmu. kontroly meracov energii a sluzieb poskytovanych v suvislosti
s uzivanim nebytovych priestorov (v pripade, Ze st nebytové priestory tymito zariadeniami
vybavengé).

Najomca sa zavizuje poskytnut’ Prenajimatelovi spolupracu a podporu pri organizovani
podujati v prospech obyvatel'ov mestskej ¢asti Bratislava — Lama¢ v rozsahu uvedenom
v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'nt stcast’.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia o opraviach

Prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné néklady opravu strechy objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ngjmu, najneskér do 30.septembra 2013 s prihliadnutim na poveternostné
podmienky pocas opravy strechy.

Néjomca zabezpeti na vlastné naklady najneskor do troch mesiacov odo diia Géinnosti tejto
Zmluvy opravu elektrickych rozvodov predmete najmu a nasledné vyhotovenie reviznej
spravy, priCom pri jej priprave sa bude riadit’ zasadou hospodarnosti. Rozsah opravy a je
cenu Ndjomca prerokuje pred jej zaatim s Prenajimatelom. Prenajimatel’ po ukonceni
opravy elektrickych rozvodov uhradi Nédjomcovi ndklady na tato opravu spdsobom
uvedenym v tejto Zmluve.

Ngjomca moéze uskutoCnit’ opravu elektrickych rozvodov az po predchadzajucom
pisomnom stihlase Prenajimatel’a. Prenajimatel je povinny poskytnit’ Najomcovi potrebnu
su¢innost, ktora spoc¢iva predovietkym v prerokovani navrhu opravy elektrickych
rozvodov a vydani suhlasu s jej uskutoénenim bez zbytoéného odkladu.

Najomca zapocita cenu opravy elektrickych rozvodov s ndjomnym tak, ze kazda splatka
ngjomného nasledujiica po ukondeni opravy elektroinitalacie sa zniZi o 50 % az do celej
thrady ndkladov na opravu elektrickych rozvodov ztitulu zapocitania vzajomnych
zévdzkov a pohl'adavok, pri¢om posledna splatka bude zi&tovacia.

Clanok VL.
Sankcie



Ak Ngjomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, je povinny uhradit’ spolu s omeskanou
platbou aj poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, ktory je vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy i zacaty dett omeskania; tymto nie je dotknuty narok
Prenajimatel’ na ndhradu $kody. V tomto pripade Prenajimatel nie je v ome3kani s tthradou
nakladov na opravu elektrickych rozvodov podl'a ¢lanku V. ods. 4 tejto Zmluvy.

Ak Najomca neuhradi zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
v Jehote splatnosti, je povinny uhradit’ spolu s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania
v zmysle ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktory je vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy i zacaty den omeskania; tymto nie je dotknuty narok Prenajimatel’ na ndhradu $kody.

V pripade skoncenia najomného vztahu z dévodov na strane Ndjomcu, ktoré su porusenim
Jeho povinnosti, pred¢asne pred uplynutim doby najmu dohodnutej v ¢lanku III. ods. 1
tejto Zmluvy, Najomca je povinny Prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske
zodpovedajucej splatke roéného najomného podla ¢lanku II. ods. 2 tejto Zmluvy.

Ak Najomca neposkytne Prenajimatel'ovi spolupracu a podporu podla ¢lanku IV ods. 12
tejto Zmluvy, zaplati Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100 eur za kazdé
porusenie tejto povinnosti.

Ak Prenajimatel’ porusi svoje povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy anevykona
primeranu napravu ani po pisomnom upozorneni Ndjomcu na zistené porusenie povinnosti,
Nédjomca ma pravo pozadovat' od Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vy$ke 100 eur za
kazdé takéto porusenie.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy je mozné prijat’ len po dohode zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

Pri zaniku Zmluvy o najme si zmluvné strany vykonaju vzajomné vysporiadanie zavizkov
a pohl'adavok.

Vostatnom sa Zmluva riadi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb., prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zikonnika v platnom zneni, ako aj ostatnymi prislusnymi
pravnymi predpismi.

Néjomca suhlasi stym, Ze jeho osobné udaje budu vedené v informac¢nej databize
Miestneho uradu Bratislava Lamac a Prenajimatel sa zavizuje ich pouzivat len v rozsahu
nevyhnutom na dodrziavani jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy a prislunych vieobecne
zavidznych pravnych predpisov..

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi Ndjomca a dve
vyhotovenia Prenajimatel’ (jedno vyhotovenie Zmluvy Prenajimatel odovzda spravcovi
nebytovych priestorov na ti¢el vyhotovenia predpisu platenia zalohovych platieb).

Tato Zmluva nadobida platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’
01.06.2013.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pri podpise tejto Zmluvy ich zmluvna volnost nie je
obmedzend, Ze sa riadne oboznamili s obsahom Zmluvy, Zmluva je uzavreta slobodne
a vazne, ako prejav ich skuto¢nej véle, o potvrdzuju svojimi podpismi na tejto Zmluve.

8. NeoddeliteI'nou stcastou tejto Zmluvy vo forme st prilohy

a) Priloha ¢. 1: VySka a splatnost’ thrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
b) Priloha ¢. 2: Ponuka spoluprace a podpory, ktorti Ngjomcea poskytol Prenajimatel'ovi
v sutaznom névrhu zo dila 14.06.2012 a ktoré Prenajimatel’ prijima.

V Bratislave dna .............. 2013 V Bratislave dna ............. 2013
Za Prenajimatel’a Za Najomcu :
Ing. Peter Sramko LOPTA s. r. 0.
starosta mestskej Casti Bratislava - Lamag¢ Bc. Milan Boskovi¢, konatel’



Priloha ¢. 1

Vyska a splatnost’ ihrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu niajmu

Mandant: MC Lamag, Malokarpatské nam. &.9, 84103 Bratislava
Mandatar: DUSPAMA, spol. s r.0., Nejedlého ¢.69, 84102 Bratislava

Evidenény list pre vypocet Ghrady za uzivanie NP a sluZieb s tym spojenych

Objekt: DS Lamaé, Malokarpatské ndmestie &. 7

Najomca: LOPTA s.ro., Lamadska cesta 125, 841 03 Bratislava

Zmena plati od 1.6.2013
Celkova podiahova plocha 76,30 m2
Sturtroéna Ghrada za uzivanie NP (najom) €33,10€

Stvrtroéna zaloha na:

Dodavka tepla UK 430,00 €

- Dodavka teplej vody (TUV) 500¢€

- Vodné a stotné (SV) 101,90 €

Stvrtroéna hrada spolu : 1170,00 €

Stvrtroéna Ghrada ie splatna k 15. dfiu prvého mesiaca kalendareho Stvrtroka.

Mestska ast LAMAC
zast. fy. DUSPAMA, spol. s 1.0,
Spréva bytového a energ. fondu
iNejediého &, 69
841 07 BRATISLAVA

V Bratislave 07.05.2013

Najomca
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Priloha ¢. 2
Ponuka spoluprice a podpory

1. Spoluprdca pri organizovani MDD (sponzorsky dar na obéerstvenie pre deti a ceny do
sut'azi)

2.V spolupraci s OZ CULTUS SLAVICA organizécia réznych kulturnych podujati

3. Po dohode poskytnutie priestorov Predmetu najmu v pripade potreby Miestnemu uradu
vramel spoluorganizovania napr. posedeni seniorov Mestskej Casti Lamad napr. pri

prileZitosti Zivotnych jubilei, MDZ, Viano¢nych sviatkov a roznych inych akcii

4. Spoluorganizovanie premietania filmov pre deti z materskych $kolok, ktoré patria do
spravy Mestskej Casti alebo seniorov — poskytnutie technického zabezpedenia.

5. Zachovanie Predmetu najmu ako nefajciarskej prevadzky vhodnd aj pre posedenie
mamiciek s malymi det'mi. Rozirenie sortimentu o zdravé ¢aje, bio kolaciky a malinovky

pre malé deti.

6. Po dohode k akejkol'vek spolupraca s Miestnym tradom mestskej Gasti Lamac.
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