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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitelstva ¢. ...... 12013/V1
mestskej ¢asti Bratislava - Lamac¢
zo dia 23.05.2013
k ziadosti o upravu najomného — BES s. r. 0.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Lamag¢

A. nesuhlasi
so stanoviskom spol. BES s.r.o. vo veci uréenia ndjomného na rok 2013 vo vyske
42 311.68.-€ a ziada pozadovat’ od spol. BES s.r.o. ndgjomné v zmysle Zmluvy o dlhodobom
prendjme, prevadzkovani a modernizacii tepelného hospodarstva zo dia 16.02.2005 vratane
uplatnenia infla¢ného indexu
- s pripomienkami
- bez pripomienok

2.

Dévodova sprava

Dna 21.03.2013 bola Mestskej Casti Bratislava — Lama¢ dorucend pispomnost” zn.
121072013 od spol. BES s.r.0., v ktorej vyjadruje nesthlas s vyskou najomného za prendjom
tepelného hospodarstva na rok 2013.

V zmysle ¢l I bod 3.2 a3.3 Zmluvy o dlhodobom prendjme, prevadzkovani
a modernizacii tepelného hospodarstva zo dia 16.02.2005 MC Bratislava — Lama¢
kazdoro¢ne oznamuje spol. BES s.r.o. vysku najomného za prislusny rok na zaklade miery
inflacie. Tuto informaciu kazdy rok zverejiuje Statisticky urad SR. Zaroven upozorfiujeme,
ze od roku 2007 do roku 2012 spol. BES s.r.o. nikdy nenamietala metodiku vypoétu
najomného a az do roku 2012 m4 uhradené vietky finanéné zavizky vo MC BA — Lamag,

O stanovisko k predmetnej pisomnosti sme poziadali aj nasu advokatsku kancelariu.
Zo stanoviska AK jednoznaCnej vyplyva, Ze mechanizmus navySovania ceny o index
inflicie je v praxi bezny a jeho zmyslom je upravit’ cenu platnii za predchadzajuci rok
anie cenu, ktorda bola dohodnuti pre prvy rok trvania zmluvného vztahu. Celé
stanovisko AK Vam predkladame v prilohe materialu.

Dna 13.05.2013 bolo MC BA - Lama¢ dorucené doplnené stanovisko k vyske

ngjomného za rok 2013 od spolo¢nosti BES s.r.o., vktorom najomca ziada o zlavu na

1\



najomnom minimalne vo vyske 60% zo sumy 34.388,90 €, ¢o by predstavovalo vysku

odpustenia na najjomnom pre tento rok v sume 20 633,34 €,

3.
Stanovisko MR zo dna 09.05.2013

K bodu 8 — Ziadost’ o upravu nijomného — BES s. r. o.
Starosta podal informdcie k materidlu a dal hlasovat’ o predloZenom navrhu uznesenia.
Uznesenie ¢. 5/12 — Miestna rada po prerokovani predlozeného materidlu odporuca
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej ¢asti Bratislava — Lamac¢

A. nesuhlasit’ so stanoviskom spol. BES s.r.o. vo veci uréenia najomného na rok
2013 vo vySke 42 311,68,- € a ziada pozadovat’ od spol. BES s.r.o. nijjomné v zmysle
Zmluvy o dlhodobom prenajme, prevadzkovani a modernizacii tepelného hospodarstva
zo dna 16.02.2005 vratane uplatnenia inflaéného indexu
Pocet poslancov: 3
Za: 3
Proti: 0
Zdrzal sa: 0

4.

Stanovisko KFPaD zo dina 08.04.2013
KFPaD sa vyjadri po pisomnom vyjadreni advokatskej kanceldrie.

5.
Prilohy

Metodika vypo¢tu inflaéného indexu - BES s. r. o.

Rok Miera inflacie (%) Najomné (€)
2005 X 33 193,91
2006 2,7 34 090,15
2007 4,50 35 624,21
2008 2,80 36 621,69
2009 4,60 38 306,28
2010 1,60 38919,18
2011 1 39 308,37
2012 3,90 40 841,39
2013 3,60 42 311,68
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V Bratislave diia: 9.m4ja 2013

VEC: Doplnenie stanoviska k vv§ke ndjomného za rok 2013

Vzhladom na skuto¢nost, ze v stvislosti snaSou namietkou k vymeranej vyske
najomného na rok 2013, ktor( ste nam oznamili listom 1071/2013 zo diia 12.03.2013. vznikla
polemika o opravnenosti naSej namietky, posielame vam dopliiujuce stanovisko k nase;

namietke.

1. NaSa namietka vychadza zplatne podpisanej ,Zmluvy o dlhodobom prenajme,
prevadzkovani a modernizacii tepelného hospodarstva mestskej casti Bratislava —Lamag”
zo dfia 16.02.2005. (Dalej len ,zmluva“ v prislu$nom gramatickom tvare)

a. Citovana zmluva za dobu svojej platnosti a pdsobnosti nebola v élanku I, ktory
pojednava o: ,Ndjomné, vyska a splatnost” , doplnenad ani upravena ziadnym
dodatkom, ktory by menil znenie tohto ¢lanku.

2. Clanok lll. zmluvy v bode 3.2. stanovuje: »Najomné uvedené v bode 3.1.2. {¢o predstavuje
Ciastku 1.000.000,- Sk resp. 34.388,91 EUR) bude pravidelne upravované vidy presne
o hodnotu inflacie za predosly kalendarny rok ....... “

a. Predmetny bod zmluvy 3.2. jednoznaéne urcuje zdklad vysky najomného
odvolanim sa na bod 3.1.2 v ktorom je numericky aj slovne vyjadrend hodnota
1.000.000,- Sk.

b. Hodnotu 1.000.000,- Sk mézeme zo zakona konvertovat na 33.193,92 EUR
Pri takomto vyjadreni nevznikaju Ziadne pochybnosti otom akd je hodnota
zakladnej ¢iastky najomného pre vypocet.

3. Bod 3.3. zmluvy stanovuje: ,,...... Ak ndjomca do 15 dni od dorudenia tohto oznamenia
neprejavi pisomne nesuhlas svypocétom aktudlnej vy3ky najomného pre prisluiny
kalendarny rok, plati, Ze s vypocétom sdhlasi.”

a. Predmetny bod 3.3. zmluvy dava pravo najomcovi namietat vysku vy&isleného
najomného v lehote 15 dnj.

b. Tento bod v3ak nijako neupravuje zéklad vypoétu ani postup vypoétu z bodov
3.1.2a3.2.

c. Zo znenia textu vzmluve jednoznaéne vyplyva, Ze aktudlna vyska najomného
z ktoréhokolvek roku prendjmu nezakladd narok na zmenu zakladu vypoctu
v zmysle bodu 3.1.2



d. Argumentdcia Ze v doteraj$om priebehu BES s.r.0. nikdy nenamietala metodiku
vypoctu, nezaklada narok na zmenu vypoctu oproti platnej zmluve.

e. Nedobslednd kontrola vypodtu so znenim zmluvy, ja vysledkom zlej prace
kontrolnych pracovnikov firmy BES s.r.o. ale nijakym spdsobom nemeni znenie
zmluvy. Uvedena nezrovnalost bola odhalend pri hibkovej kontrole finanéného
cash flow vo firme, ktora poukazala na nedodr¥iavanie zmluvnych podmienok
v neprospech firmy BES s.r.o.

f. Vysledkom doterajSej nespravnej fakturacie v obdobi rokov 2007 a3 2012 bola
poskodena firma BES s.r.0. a nie prenajimatel.

g. Vzmysle bodu 3.3. zmluvy, ked%e najomca vobdobi rokov 2007 ai 2012
nenamietal v stanovenej lehote vysku najomného atuto aj riadne uhradil.
Mozno pravne pokladat uhradenu &astku za &iastku v sulade zo zmluvou. Toto
vsak neodoberd pravo najomcovi namietat vyiku najomného vroku 2013, tak
aby tato vyska bola v sulade zo zmluvnymi podmienka platnej zmluvy.

h. Proti argumentdacia v zmysle konétatovania 0 obchodnej zvyklosti resp. bezinej
praxi vtomto pripade nie je na mieste, kedze podmienky su exaktne vyjadrené
numericky aj slovne. Takato argumentdcia by bola opodstatnena v spornom
pripade nejasného definovania v zmluve.

4. Na zdklade uvedenych skuto€nosti sprévna vyika najomného pre rok 2013 pri
priemernej miere infldcie 3,6% predstavuje &iastku 34.388,90 €. Toto je &iastka ktory
firma BES s.r.0. uznava ako zmluvne dohodnut pre rok 2013.

5. Uvedeny rozbor zmluvného vztahu dopliame eite ekonomickym rozborom. Za obdobie
od roku 2005 do roku 2012 nasa firma BES s.r.o. zaplatila najomné vo vyske 296.905,- €
namiesto zmluvne dohodnutej iastky 272.555,27 €. Celkom teda firma viastnou chybou
preplatila dohodnutl cenu nadjomného o 24.349,93 €. Podrobny rozbor je uvedeny

v tabulke:
rok Zmluvné udaje Opravnené inkaso Skutocnad fakturdcia Medziroiné Rozdiel
zaklad inflacia Sk € Sk € navyéenie 3

2005 1 000 060,00 1000000,00| 33193,92| 1000000,00| 33193,92 0,00
2006 1000000,00] 2,70%| 1027000,00| 34090,15| 1027000,00| 34 090,15 102,7% 0,00
2007 1000000,00] 4,50% | 1045000,00| 34687,65| 1073215,00| 35 624,21 104,5% 936,57
2008 1000000,00] 2,80% | 1028000,00] 34123,35| 110326500 36 621,69 102,8% 2 498,34
2009 33193,92| 4,60%| 1046 000,00| 3472084 38 306,28 104,6% 3 585,44
2010 33193,92| 1,60%| 1016 000,00| 33 725,02 38 919,18 101,6% 5194,16
2011 33193,92| 1,00%| 1010000,00| 3352586 39 308,37 101,0% 5782,51
2012 33193,92| 3,90% | 1039000,00| 3448848 40 841,39 103,9% 6 352,91

Moino teda konstatovat, fe firma BES s.r.o. preplatila dohodnutt cenu najomného
0 8,93 % oproti zmluvnej cene.

6. Na podporu vyjadrenia nasej snahy o dobru spolupracu a dodrZiavania korektného
pristupu musime eSte pripomendt, e polas celého obdobia najomného vztahu, sme
nikdy neuplatnili sankcie zomeskania pri platbach zo strany Mestskej Casti
(prenajimatela). Pre uplnost sme preto vycislili o aku ciastku neuplatnenej zmluvnej



pokuty pri jej vyske 0,05% zdlinej Ciastky za deri omeskania sa jedna. Vycislenie pre
jednotlivé roky su uvedené v nasledovnej tabulke:

Sankcia z
rok Lo
omeskania
2005 816,01 EUR
2006 1515,54 EUR
2007 282,25 EUR

2008 1004,33 EUR
2009 2 045,01 EUR
2010 3 136,50 EUR

2011 3 892,87 EUR
2012 1935,18 EUR
2013 419,81 EUR

Podrobny rozpis oneskorenia jednotlivych platieb po mesiacoch za
obdobie rokov 2005 az 2013 doteraz, je uvedeny v tabulkach prilohy.
7. Vzhladom na naSe pdsobenie v mestskej Casti v stvislosti zo zmluvou nasa spoloénost
podporovala ¢innost Mestskej ¢asti (prenajimatela) aj sponzorskymi darmi. Ich prehlad je
vycisleny v nasledujucej tabulke:

Sponzorské dary
2006 21.8.2006 5 000,00 SKK 165,97 EUR
2007 | 31.8.2007] 20 000,00 SKK 663,88 EUR
31.12.2007 | 10 000,00 SKK 331,94 EUR
2008 | 31.7.2008 | 10 000,00 SKK 331,94 EUR
30.9.2008 | 10 000,00 SKK 331,94 EUR

2009 | 31.7.2009 332,00 EUR
2010| 31.7.2010 335,00 EUR
31.12.2010 200,00 EUR

2012 31.7.2012 350,00 EUR

8. Zuvedeného ekonomického prehladu moino vidiet, Ze nasa spolofnost BES s.r.o. za
obdobie pdsobenia v Mestskej €asti nad ramec svojich zmluvnych povinnosti podporila
Mestsku €ast celkom vo vydke :

24 349,93
Navysena uhrada najomného EUR
Neuplatnenie sankcii z oneskorenych uhrada 15 047,50
faktur EUR |

Sponzorské dary 3042,67 EUR




Sohfadom na wuvedené ekonomické vyéislenie naSej bilancie vo vztahu
k prenajimatelovi, Mestskej Casti Bratislava — Lamac, chceme touto cestou poziadat o zlavu
na najomnom pre rok 2013 vo vySke minimalne 60% vycislenej Ciastky z bodu 4.

Zaroven sa nasa firma BES s.r.o. zaviaZe, Ze celd vy3ka priznanej zlavy bude uplatnena
na investovani do skvalitnenia rozvodného systému tepla, ktory mame v prenajme. Moino
teda povedat, Ze poskytnutd zlava bude pouzitd na zveladenie majetku Mestskej &asti , ktory
mame v prenajme. Samozrejme ucel pouzitia predmetnej finanénej cCiastky riadne
zdokladujeme uétovnymi dokladmi.

A

S pozdravom bttty ‘/"%

r.Jan Veresky
konatef

Prilohy: Tabulky — vy¢isleniec nevymahanych sankcii za oneskorené uhrady faktir
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V Bratislave 20.3.2013

Vec: Nestihlas s vySkou najomného za tepelné hospodarstvo

Vyska ngjomného je stanovena na zaklade Zmluvy o dlhodobom prendjme vo vyske 1 000 000 ,-
SK  (slovom jeden milién slovenskych kortn), tj. 3319391 Eur (slovom tridast’ tritisic sto
devit'desiat tri eur a devétdesiat jeden centov). Tato vySka ndjomného je upravena bodom 3.2
zmluvy a navySuje sa o hodnotu inflacie v predoslom roku.

Zo zmluvy jednoznaéne vyplyva, Ze zakladna vySka najomného je 33 193,91 Eur.

Vypocet pre rok 2013 je 33 193,91 Eur plus inflécia 1195 Eur (zarok 2012) zo zékladu
najomného.

Celkovéa suma teda ¢inf 34 388,91 Eur. Kazdy rok sa vychadza pri vypoéte zo zakladnej vysky
najomneého, ktora je zmluvne dana a nemenna.

Metodika vypoctu, ktorti uvédzate vo svojom liste zo diia 12.3.2013, ktory je adresovany nasej
spolo¢nosti, nie je v sulade zo zmluvou. Od zadiatku zmluvného vzfahu uCtujeme ngjomné podla
vySky uvedenej metodiky. S uvedenou zmenou uctovania, kde sa vyska ndjomného navysuje
kumulativne, nesthlasime. Zmena vo vypodte najomného by sa mohla zmenit iba pisomnym
dodatkom k zmluve,

Pokial' by sme vsak cheeli ist' systémom Vasho prepoctu firma by to v Ziadnom pripade
finan¢ne neuniesla. Od doby, kedy sa stanovila v zmluve vySka najomného, doslo takmer k 100 %
zatepleniu odbernych miest. Z tohto dévodu sme takmer na polovici planovanych 120 000 GJ tepla.
Vyska najomného sa stanovovala zmluvne ked bola spotreba cca 120 000 GJ tepla. Momentalna je
na Grovni 70 000 GJ. Zatazenie ceny tepla s titulom vysky ndjomného je tak takmer dvojnasobné.
Dalsie zdvihanie vysky najomného by tak urobilo cenu tepla tplne nekonkurencieschopnou a mohlo
by to tak ohrozit’ stabilitu celého systému CZT, ktora je predovietkym zaloZend na neodpéjanie sa
zostavajucich odberatelov.

S pozdravom

BES o0
urmansks 2
84103 Brzatislava



Mestska ¢ast Bratislava -Lamag¢
Malokarpatské namestie ¢. 9, 841 03 Bratislava 47

BES, s.r.o.
Furmanska 2

841 03 Bratislava

Nase ¢islo: 1071/2013
V Bratislave, dna 12. 03. 2013

Vee:  Oznamenie o vy$ke najomného

Nakol'ko prebieha v tychto diloch kontrola zmluvnych vztahov v MC Bratislava —
Lamag¢, dovolujeme si Vam v stlade s ustanovenim ¢l. 11 bod 3.2 a 3.3 Zmluvy o dlhodobom
prendjme, prevadzkovani a modernizacii tepelného hospodarstva mestskej ¢asti Bratislava —
Lama¢ uzavretej dia 16. 02. 2005 oznamit’, Ze ngjomné za rok 2013 je stanovené (na zaklade
miery inflacie, ktord v roku 2012 dosiahla v priemere 3,6 %) vo vyske 42 311, 68 €.
Variabilny symbol na rok 2013 je 3927300039,
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STANOVISKO AK K INFLACII - BES s. r. o.

Ustanovenie ¢l. III. ods. 3.2 Zmluvy o dlhodobom prendjme zo dna 26.02.2005 tym, Ze
odkazuje na bod 3.1.2 zmluvy, pripusta dva vyklady:
1. N4jomné na prisluSny rok sa upravuje o inflaciu z predchadajuceho roku navysenim
sumy zakladného najomného dohodnutého v odseku 3.1 bod 3.1.2 tejto zmluvy
(to tvrdi BES s.r.0.)
2. Ngjomné na prisludny rok sa upravuje o inflaciu z predchadajtiiceho roku navysenim
sumy najomného platného v predchadzajicom roku (ktord bola tiez navySena
o intlaciu za rok predtym)

Vyklad ustanovenia odseku 3.2 zmluvy, ktory presadzuje spolo¢nost’ BES s.r.o., odporuje
obchodnej zvyklosti, ktoru zmluvné strany medzi sebou zalozili praxou od uzatvorenia
zmluvy. Z konania zmluvnych stran za uplynulé roky jasne vyplyva ako sa vys$ka najomného
upravuje anakol’ko BES s.r.o. takto upraveni vys$ku najomného vzdy bez pripomienok
uhradila, je nesporné, Ze takyto spdsob Upravy sumy najomného bol skutoénym umyslom
zmluvnych stran uz pri uzatvarani zmluvného dojednania vyjadreného v odseku 3.2 Zmluvy
0 dlhodobom prendjme zo diia 26.02.2005. Zmluvné strany tak medzi sebou zalozili nesporni
obchodnt zvyklost'.

Argumentom v prospech vasho spoésobu navySovania sumy najomného o mieru inflacie je aj
skuto¢nost’, Ze takyto mechanizmus navysovania ceny o index inflacie je v praxi bezny a jeho
zmyslom je upravit’ cenu platnt za predchadzajuci rok a nie cenu, ktord bola dohodnutéa pre
prvy rok trvania zmluvného zavizku.

Argumenty, ktoré¢ uvadza spolo¢nost’ BES s.r.o. v suvislosti so zateplenim v tomto pripade
neobstoja a su pravne irelevantné, nakol’ko ide o okolnosti podnikatel'ského rizika, na ktoré
mala mysliet’ spolo¢nost’ BES s.r.o. uz pri uzatvarani zmluvy.

Samozrejme tieto skutocnosti mozno prebrat’ na spolo¢nom rokovani, ktorého inicidtorom by
mala byt spolo¢nost’ BES s.r.o. za u€elom zmeny dojednania o cene. Ale bez ustretového
kroku zo strany MC BA Lama¢ smerujuceho k zmene mechanizmu urCovania vysky
nagjomncho, nemaju tieto argumenty BES s.r.o. vplyv na ich povinnost platit najomné
zvy$ené o predmetnu mieru inflacie.

Zmluva o dlhodobom ndjme sice umoziiuje ndjomcovi oznamit’ v lehote 15 dni nesuhlas
surCenym najomnym, ale zaroven nedefinuje nésledky toho, ak najomca svoj nesthlas
prejavi. Toto dojednanie odseku 3.3 zmluvy nema ziadnu pravnu relevanciu a Zziaden vplyv na
to. Ze cena sa upravuje kazdy rok andjomcov nesthlas moze byt napriklad podnetom na
rokovanie o uprave ceny, avSak prenajimatel nie je povinny po prejaveni nesuhlasu reagovat’
ani vykonat’ nejaké konkrétne pravne kroky.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti, pokial ngjomca neuhradi, ¢o i len ¢ast’ ngjomného, ktoré
mu bolo oznamena listom zo diia 12.03.2013, v¢as, dostane sa do omeskania, kedy nastupuje
aplikacia ustanovenia podla odseku 3.6 zmluvy.

Pre buducnost’ navrhujeme upravit’ ustanovenie odseku 3.2 zmluvy nasledovne:

., Vyska ngjomného platna pre prislusny kalendarny rok sa kazdoro¢ne s u¢innostou k 01.01.
prislusného kalendarneho roka automaticky upravuje po oficialnom zverejneni miery inflacie



Statistickym uradom Slovenskej republiky v prislusnom kalendarnom roku za predchadzajci

kalendarny rok, ato tak, Ze ndjomné platné v predchadzajucom kalendarnom roku sa zvysi
o Clastku zodpovedajucu oficialnej miere inflacie za predchadzajuci kalendarny rok pocitanej
zo sumy najomného platného v predchadzajiacom kalendarnom roku. (ndjomné za rok 2012 +
suCin ndjomného za rok 2012 a miery inflacie v %) a ndjomca sa toto upravené najomné
zavizuje uhradit” vo vySke, ktord mu bude ozndmend prenajimatel'om podl'a odseku 3.3 tohto
¢lanku zmluvy. =

Taktiez navrhujeme vypustit' poslednt vetu zodseku 3.3 zmluvy otom. Ze ndjomca je
opravneny oznamovat' nesuhlas s vySkou najomného.

S pozdravom

Mgr. Dagmara Friedmannova

SKOREC., HRNCIAR, MATEJKA & partners
advokatska kancelaria - law office - rechtsanwaltskanzlei - cabinet d'avocat

Spitalska 25

811 08 Bratislava

Slovakia

mobil: 00421/907 604 994

tel:  00421/2/52 62 18 60 - 61

fax:  00421/2/52 62 18 59

e-mail: friedmannova@akmatejka.sk  friedmannova@shmpartners.eu
www.akmatejka.sk www.shmpartners.eu
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Zmluva

0 dihodobom prenajme, prevadzkovani a modernizacii

tepelného hospodarstva mestskej Casti Bratislava — Lamag
uzavreta podia § 269 a nasl. zakona ¢ 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) v zneni neskorsich predpisov
a§ 663 anasl zakona 40/1964 7p, (Obciansky zakonnik) v zneni neskorgich predpisov

Prenajimatel ;
Sidlo;
Zastupeny:
ICO:

Bankové spojenie:

¢. uctu:
telefén:

Najomca :
Sidlo:
Zastlupeny:
ICO:

IC DIC:

Bankové spojenie:

¢. uétu:
telefon:

Zmluvné strany :

Mestska cast' Bratislava - Lamag
Heyrovského 2, 841 03 Bratislava 47

Ing. Peter Sramko, starosta

00 603 414

VUB Bratislava, expozitira Lamag

3024-032 / 0200

02/64 78 00 65, 64 78 15 81: fax: 64 78 06 89
a

BES s.r.o.

Furmanskéa 2, 841 03 Bratislava

Ing. Jiff Drzmisek, konatel 3 Ing. Jifi Pfihoda, konatel
35752165

SK 2020220510

vUB Bratislava, expozitdra Lamac
1441160258/0200

02/64 46 16 07, fax: 02/ 64 53 04 60

zapisany v obchodnom registri OS Bratislava |, Qddiel: Sro, Viozka ¢islo: 17828/B

Clanok 1.
Preambula

1.1 Zmluvné strany touto zmiuvou 0 dihodobom prenajme, prevadzkovani a modernizacii tepelného
hospodarstva mestskej Casti Bratislava - Lamag (dalej len ,zmluva*) vymedzuji nové podmienky
zmluvného vztahu medzi Mestskou Castou Bratislava -~ Lama¢ ako prenajimatelom a najomcom,
resp. dodavatefom tepla prostrednictvom tepeineho hospodarstva mestskej Casti Bratislava ~ Lamag,

ktoré vychadza

ji z Uzneseni Miestneho Zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava Lamac ¢. 17/1v/2004

zo dna 16.3.2004 a & 75/1V/2004 70 dAa 22.6.2004, ktoré si neoddelitelmnou prilohou ¢&. 4 tejto
zmluvy. Tato zmiuva v pinom rozsahu nahradza povodni najomnll zmluvu uzavretd medzi zmiuvnymi
stranami Mestskou &astou Bratislava — Lamac ako prenajimatelom a spolognostou BES §.ro. (do
13.11.2004 pod obchodnym menom MEVA-L, spol. sr.0.) ako ndjomcom dria 6.6.2000. Zmluvne
strany sa dohodli, ze ku dfiu uzavretia tejto zmluvy sa rusi Zmiuva o prendjme tepeino-technickych
zariadeni Mestske] Gasti Bratislava — Lamac uzavreta dia 6.6.2000 medzi zmluvnymi stranami.

1.2 Pokial sa v tejto zmiuve pouZziva termin ,majetok” alebo termin -tepeiné hospodarstvo - TH* rozumie
sa tym majetok tepelneho hospodarstva, ktory ma mestska Cast Bratislava - Lamac zvereny do
spravy od hlavného mesta SR Bratislavy za Gcelom prevadzkovania tepelneho hospodarstva (zdroje
tepelnej energie, rozvodné systémy, budovy kotolni a nimi zastavané pozemky a pod.).

1.3 Prenajimatel dava majetok, ktorého zoznam Je uvedeny v neoddelitelne; Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve,
do dihodobého prenajmu (dalej len najom) najomcovi za Géelom jeho vyuZitia na Gcel, ku ktorémy je
uréeny aza Géelom zabezpecenia jeho zhodnotenia modernizaciou, a to za podmienok dalej
uvedenych a Specifikovanych v Prilohe ¢, 2 - Rekonstrukcia a modernizacia TH Bratislava Lamac.
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Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a pokynmi prenajimatela
a zabezpecit jeho (celné uzivanie ako aj zhodnotenie moderizaciou v dojednanom rozsahu.

Ucelom tejto zmiuvy je stanovenie podmienok uZivania prenajatého majetku najomcom, ich
vymedzenie touto zmluvou, ako aj vymedzenie prav a povinnosti zmiuvnych stran vyplyvajicich zo
zmluvneho vztahu zalozeného touto Zmiuvou s ciefom zabezpelit efektivne vyuZitie majetku
prenajimatela a jeho zhodnotenie cestou modermnizacie tohto majetku podla podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmiuvy je
211 prenechanie majetku uvedeného v neoddelite/nej Prilohe €. 1 k tejto zmluve - zdroje tepelng
energie, budovy kotolni spolu s nimi zastavanymi pozemkami a rozvodné systemy v mestskej
Casti Bratislava - Lamag (dalej tiez , TH') prenajimatefom do uzivania najomcovi a platenie
v tejto zmluve dohodnutého najomného najomcom prenajimateiovi:
212  zabezpecenie prevadzkovania TH najomcom podla podmienok ustanovenych touto zmluvou
a prislusnymi pravnymi predpismi, a to najma
a)  vyroba tepla vTTZ vstlade so zakonom ¢islo 657/2004 2z o tepelne;j energetike
a vykonavacimi predpismi:
b)  rozvod tepla pre Ustredné vykurovanie a dodavku teplej UZitkovej vody v TTZ podia
objednavok priamych odberateloy tepla - fyzickych a pravnickych oséb MC Bratislava
- Lamag;
¢)  rozvod a dodavka studenej vody v TTZ:
d)  atestacia TTZ vratane Spracovania podkladoy:
)  opravy a Udriba T1Z,
f) starostlivost o funk&nost meracej a regulacne techniky na TTZ po vstupy do
odbernych miest:
g)  bezpetnostna a revizna Cinnost, poziarna ochrana:
h)  uzatvaranie zmlgv s odberatelmi tepla a TUV:
i) uzatvaranie zmlav s dodavatelmi paliv, energii a ostatnych sluzieb;
I fakturacia platieb za dodavky tepla a TUV odberatelom:

k) inkaso Ghrad v urcenych platobnych podmienkach a vymahanie nedoplatkov na Gcet
najomceu,

213 realizacia modernizacie TH ndjomcom podfa podmienok uvedenych v tejto zmluve, v rozsahu

a podla harmonogramuy uvedeného v neoddelitelnej Prilohe ¢. 2 k tejto zmiuve, ktord musi

Clanok IlI,
Najomné, vyska a splatnost’

Najomné za prislusny kalendamy rok je uréené dohodou Zmiuvnych stran, a to vo vyske:
311 najomné za roky 2004 a 2005 spolu celkom: 500 000,-Sk

(slovom : pétsto tisic slovenskych korun).
3.1.2  rone najomné za dalsie roky za¢inajuc rokom 2006 - 1000 000,-Sk

(slovom: jeden milion slovenskych koriin)
Najomné uvedené v bode 3.1.2 bude pravidelne upravované vzdy presne o hodnoty inflacie za
predosly kalendarny rok podla udajov zverejnenych prislusnym Gradom (Statisticky urad SR a pod.).
V pripade, Ze inflacia bude minusova (tzv. deflacia), najomné sa upravovat nebude.

8]
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Axtuainu vysky najomného pre prislusny kalendarny rok je povinny prenajimatel najomeovi pisomne
d9znamit najneskor do konca marca prisludného kalendarneho roka. Ak najomca do 15 dni od
dorucenia tohto 0znamenia neprejavi pisomne nesuhlas s vypodtom aktualnej vysky najomného pre
prisiugny kalendarny rok, plati, ze s vypoétom suhlasi,

Najomné je splatné jedenkrat roéne bankovym prevodom na Gcet prenajimatefa ¢. 3024-032/0200 vo
VUB Bratislava, expozitira Lamac v lehote do 30.9. daného kalendarneho roka, pricom v lehote
spiatnosti musi byt pripisané na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavazuji zmluvnym dodatkom dojednat’ zmenu vysky najomného uvedeng,
v tomto Clanku v bode 3.1.2 tejto zmiuvy, ato v pripade zmeny zakonnych a vykonavacich predpisov,
ktoré maji vplyv na vySku nadjomného. O tychto zmenach je prenajimatel povinny najomcu pisomne
informovat a ten je povinny zmeny re$pektovat.

Zmiuvné strany si pre pripad omeskania najomeu s platenim najomného dohodli zmiuvni pokutu vo

vySke 0,05% za kazdy den omeskania s pinenim diznej Ciastky. Najomca sa zavazuje zaplatit

zmluvnu pokutu do 30 dni po doruéenj opravnenej pisomn ] vyzvy k zaplateniy.

Clanok IV,
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade predchadzajuceho sihlasy Miestneho Zastupitelstva na doby
urcitd, a to na dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti zmiuvnych stran vyplyvajice z najomného vztahu.

511 Prenajimater odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k obvyklému uZivaniu
anajomea ho v tomto stave prebera. Najomca prehlasuje, Ze so stavom predmetu najmu je
podrobne oboznameny. Pripadne vady, ktoré by branil dohodnutému uzivaniy predmetu
najmu, resp. vybranych ¢asti prislusenstva a sucasti, je najomca povinny na vlastné naklady
odstranit, pokial nie Je dalej uvedeng inak_

512 Zmiuvné strany sa dohodli e nakolko najomca detaine pozna stav predmety najmu,
pretoze od roku 2000 a3 do podpisania tejto Zmluvy predmet najmu na zaklade najomne;j
zmluvy zo dia 6.6.2000 riadne uziva a uzavretim tejto zmluvy najomny vztah pokracuje,

k protokolarnemy odovzdavaniu a preberaniu predmety n&jmu neddjde.

513 Prenajimatel postupuje na najomcu v pinom rozsahy vSetky prava spojené s uZivanim a
prevadzkou TH, ktoré nie sg vrozpore s platnymi pravnymi predpismi a zarovef nie sy

v rozpore s ustanoveniami tejto zmiuvy, na dosiahnutie efektivne] a hospodarne; prevadzky
tychto zariaden pre kone¢nych spotrebiteloy.

514 Najomea je povinny zabezpecovat na viastné naklady bezni udrshy predmetu najmu.
Beznou udrzbou sa rozumie udrZiavanie a obnova funkénej ginnosti predmetu najmu, resp.
jeho jednotlivych gasti.

515 Najomea prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z dodrZiavania prislusnych pravnych
predpisov o ochrane zdravia a bezpednosti pri préci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane
ako aj prislugnych hygienickych predpisov.

516 Najomca nezodpoveda za besné opotrebenie predmety najmu spdsobené jeho riadnym
uZivanim.

517  Néjomca je povinny znagat vSetky bezné naklady spojené s Opravou a udrzbou predmety
najmu, jeho sucasti a prislusenstva, ato cez kalkulaciu ceny tepelnej energie, ktory podia
prislusnych pravnych predpisoy predklada Urady Pre regulaciu sietovych odvetyi na
schvalenie.
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578 Najomca nie Je opravneny bez predchadzajiceho suhlasu Miestneho zastupitelstva
poskytnut tretej osobe moznost uzivat predmet najmu, jeho prisiusenstvo, stcasti, resp.

Jednotlivé samostatné celky.

V stvislosti s uzivanim predmetu najmu v ramci prevadzkovania TH Lamac je najomca

povinny znasat' vietky bezné vydavky za sluzby a dodavku médii a s tym spojené naklady

hradit priamo dodavatefom. Za tymto ucelom s nimi najomca uzatvori kipne zmiuvy na
poskytovanie dodavok medii a prisludnych sluzieb.

5110 Néjomea je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy podat na
prislusnom  spravnom organe navrh na zapis tohto ndjomného vztahu do katastra
nennutelnosti v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

5111 Najomca je povinny viest samostatne (ctovnictvo strediskového charakteru 0 svojom

hospodareni s TH Lamac v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z modernizacie predmetu n&jmu.

521 Najomca sa zavazuje uskutonit a prenajimatel sa zavézuje najomcovi  umoznit
rekonstrukciu a modernizaciu prenajatého TH Bratislava - Lamaé v rozsahu, ktory je uvedeny
v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, vychadzajuc z spolocného podnikatelskeho zamery — dalej len
investicie. Tieto investicie budy majetkom najomeu, a to az dovtedy, kym sa v zmysle
ustanovenia Clanku VIIl tejto zmluvy, uvedené investicie stanu viastnictvom prenajimatela. K
investiciam v ¢asti investicii do nehnutelnosti vo viastnictve prenajimatela po ich dokonéen
vsulade s prisiusnymi pravnymi predpismi nadobuda vlastnicke pravo prenajimatel
s moznostou ich U¢tovneho odpisu najomcom.

522 Najomca hradi vSetky vydaje na investicie, spravu, udrzbu a prevadzku prenajatého TH
Bratislava - Lamag.

523 Najomca sa zavazuje zrealizovat modernizaciy TH Lama¢ v rozsahu podla spolo¢ného
podnikatelského zameru, schvaleného Miestnym zastupitelstvom uzneseniami definovanymi
v bode 1.1 tejto zmiuvy, a v Gase podla harmonogramu prilozeného k tejto zmluve (priloha ¢.
2). Vsivisiosti s modernizaciou TH Lama¢ je najomeca povinny znasat vetky
$ modernizéciou spojene vydavky (projektove, realizacne a ing).

5.24  Najomca sa dalej zavazuje uskutognit a prenajimatel sa zavazuje najomcovi umoznit
priebeznu realizaciu oprav potrubnych rozvodov vCitane prislusenstva, ato kazdorotne v
takom rozsahu, aky si vyZiada zhorseny tepelno-technicky stav Jednotlivych Gasti rozvodov.
Najomca sa zavazuje najneskdr do 30 rokov od Ucinnosti tejto zmluvy opravit rozvody
(vymenou za nové razvody) v celom rozsahu TH.

Calsie prava a povinnosti zmiuvnych stran,

53" Prenajimatel je opravneny prostrednictvom povereneho zastupcu, &i zastupcov (kontroiny
organ prenajimatela) kedykolvek kontrolovat vsetky technické, hospodarske, ekonomické,
prevadzkové apravne skutocnosti tykajice sa vyroby a dodavok tepelnej energie v TH
Lamac atiez kontrolovat cely priebeh realizacie investicie do TH, ku ktorej sa najomca
Zaviazal, a ktora je vigjto zmluve dalej upravena. Najomca je povinny kontrolu za pingj
sucinnosti umoznit. Neumoznenie tejto kontroly, resp. neposkytnutie sudinnosti za acelom
kontroly sa povazuje za zviast hrybé porusenie tejto zmluvy. Ak sa Zodpovedné osoby, takto
poverene prenajimatelom, dozvedia pri- vykone kontroly  skutoénosti, tykajlice sa
podnikatelskej &innosti najomeu, st povinni zachovat obchodné tajomstvo a zaroveri sa
Zaviazat, Ze nepouziji ziskane informécie pre viastng ¢innost, ani ich neposkytnu tretim
osobam, a to ani po skongeni platnosti tejto zmiuvy.

332 Najomea je povinny kazdoroéne najneskdr do 30.4. nasledujiceho roku predkladat
prenajimatelovi Spravu o stave, drovni a rozvoji TH za predosly rok.
£33 Na zaklade ustanovenia Clanku 1. tejto zmluvy je najomea povinny k celému TH Lamaé (s

vynimkou potrubnych rozvodov umiestnenych pod Zemou) uzatvorit zmluvu 0 poisteni
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majetku TH LamaC (proti poskodeniu, odcudzeniu,..) azaroveri zmluvu o poisteni
zodpovednosti za $kody spdsobene najomecom pri vykone &innosti podia tejto zmiuvy.
Najomea je povinny uzatvorit také poistenie, aby v pripade poistnej udalosti bolo mozné
Z poistneho plnenia zabezpedit uvedenie poisteneho majetku do pévodného stavy. V pripade

poistnej udalosti bude poistné plnenie prijmom najomcu, ktory sa ho zavazuje v plinom

rozsahu pouZit na uvedenie poisteného majetku do pévodného stavu. v pripade, Ze poistné

plnenie z kazdej jednotlivej poistnej udalosti nebude postaCovat na uvedenie poisteného

majetku do pdvodného stavu, najomca sa zavézuje uviest majetok dotknuty poistnou
udalostou do pévodného stavu z vlastnych zdrojov.

Rekonstrukciou a modernizaciou prenajateho TH Bratislava - Lama¢ sa niektoré jeho Casti
prestanu vyuzivat pre ucel najmu, z dovodu, Ze rekonstrukciou a modemizaciou TH
Bratislava ~ Lamac, resp. jeho jednotiivych ¢asti tieto jednotlivé casti TH Bratislava - Lamac
prestand byt sucastou systému TH Lamag. Tieto asti najomca bezodkladne do 2 mesiacov
po ukoneni uZivania presne pisomne vySpecifikuje a odovzda prenajimatelovi. Zmluvné
strany su povinné po prevedeni modermizacie tieto Casti vynat z predmetu najmu. Akakolvek

takto vyvolana zmena rozsahu predmetu najmu nema vplyv na vysku najomneého.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady odstranit véetok odpad vzniknuty v sivislosti
$ pinenim tejto zmluvy. Prenajimatef je opravneny pisomne vyzvat najomcu na odpratanie
odpadu, v pripade, ze do 30 dni od doruenia tejto pisomnej vyzvy najomcovi si najomca
nespini povinnost odpratat odpad je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvny pokutu vo
vyske 50 000,- Sk za kazdé takéto porusenie povinnosti.

Najomca v ramci plnenia podnikatelského a investicného zamery obnovy, modernizacie
a rekonstrukcie tepelného hospodarstva mestskej Gasti Bratislava — Lamac prebera na seba
vSetky zaruky spojené so suvisiacimi bankovymi a nebankovymi uvermi, pricom prenajimatef
ma pravo kontrolovat vysku a Gcel vioZenych prostriedkov. Najomca sa zavazuje, ze
Investicie, ktoré sa v zmysle ustanoven tejto zmluvy stani jeho vlastnictvom, neprevedie na
tretiu osobu, nezataziv prospech tretej osoby a inak nebude disponovat vlastnickym pravom
K tymto investiciam s vynimkou zalozenia tychto investicii banke pripadne inému finanénému
subjektu ako zaruku za ¢erpanie Uveru, ktory bude vyhradne pouzity na krytie investicnych
nakladov spojenych s modernizaciou TH Lamac. Ndjomea je povinny pri vstupe do uverovych
vztahov prizvat  k rokovaniam o poskytnuti  Gveru  a uzatvoreni uverovej  zmiuvy
prenajimatela. Uverova zmiuva bude obsahovat opravnenie prisiusného zalozného veritela
v pripade realizacie zalozného prava predat zaloh iba sposobom dohodnutym v zmluve
0 zriadeni zalozného prava, z ktorého bude vplyvat, Ze viastnicke pravo k zalohu bude méct
nadobudnit, resp. prislusny zalozny veritel bude méct zaioh predat iba prenajimatelovi,
resp. inemu investorovi, resp. dodavatelovi, resp. vyrobcovi tepla prostrednictvom TH Lamag,
s ktorym bude prenajimatel v zmiuvnom vztahu. Uzatvorenie uverovej zmluvy najomcom
ohladom vyssie uvedeného Uvery podlieha pisomnému sihlasy prenajimatefa. Uzatvorenie
prisiusnej Uverove; zmluvy ndjomcom bez pisomného sihlasy prenajimatela sa povazuje za
porusenie zmiuvy zvlast hrubym spésobom.

Najomca je povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbytoéného odklady kazdu $kodu na
prenajatom TH, ktora méze mat podstatny vplyv na jej dalsiu prevadzku z pohladu
zasobovania tepelnou energiou na UK a TUV pre zmluvnych odberatelov.

Najomca je povinny pocas doby trvania najmu kalkulovat a urcovat cenu tepelnej energie pre
konkréetnych priamych odberatelov v zmysle platnych legisfativnych a cenovych predpisov
a podla metodiky. ktoré je uvedena v Prilohe ¢.3 tejto zmluvy. Tuto metodiky je povinny
najomea v najkratsej moznej dobe preniest do Kupnych zmliv na dodavku tepla
s jednotlivymi odberatelmi. Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona NR SR &
657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskor do konca juna 2005 zabezpedi v spolupréaci, resp.
prostrednictvom najomcu  vypracovanie koncepcie rozvoja obce v tepelnej energetike

vsulade s dihodobou koncepciou Energetickej politiky Slovenskej republiky, v rozsahu

n
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metodickeho pokynu prislugného ministerstva a v stiade s teraz platnou stratégiou rozvoja
obce voblasti TH a tepelnej energetiky, vyjadrenou i uzneseniami prilozenymi ku zmiuve
( Priloha ¢. 4). Takato koncepciu rozvoja obce v tepeinej energetike prenajimatel prerokuje
na miestnom zastupitelstve a po schvaleni tato koncepciu predlozi prisluSnému organu obce
( t ¢ mestské zastupitelstvo hl. mesta Bratislavy ) na schvalenie do zavaznej Gasti
UZemnopIénovacej dokumentacie obce. Prenajimatel sa Zavazuje, ze koncepcia rozvoja
obce v tepelngj energetike bude po cell dobu trvania zmluvy podporovat dodavky tepla z TH
Lama¢. V pripade porusenia povinnosti definovanych v tomto bode, sa toto bude povazovat
Za zviast hrubé porusenie tejto zmiuvy a najomca ma pravo tato zmluvuy vypovedat'
Najomca je povinny postupovat pri zariadovani zaleZitosti vyplyvajucich z tejto zmiuvy so
starostlivostou riadneho hospodara, t]. s nalesitoy starostlivostou, ktora zahffia povinnost
postupovat's odbornou starostlivostou a v sllade so zaujmami prenajimatela,

Ak zariadenie zalezitost vyZaduje uskutocnenie pravnych tkonov nad ramec tejto zmluvy,
tak na vykon tychto ukonoy potrebuje najomea od prenajimatela pisomne plnomocenstvo
zriadené na zaklade osobitej dohody.

512 Prenajimatel sa Zavazuje umoznit poverenym zamestnancom a tretim osobam najomcu
neobmedzeny pristup k TH Lamaé za ucelom jeho prevadzkovania, oprav, udrzby,
modernizacie, véitane moznosti vyuzitia pristupovych komunikacii a pozemkov, na ktorych sa
TH Lamac¢ nachadza.

5313 Zaudelom zabezpedenia odbery tepla z TH Lamag najomca uzatvori nové klpne zmluvy na
odber tepla s jednotlivymi odberatelmi, pricom néjomca je opravneny uzatvorit' tieto nove
Kupne zmluvy najskor po nadobudnuti platnosti a G¢innost; tejto zmluvy v zZmysle bodu 9.8
tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje pri prevadzkovan TH Lama¢ dodrziavat prislusné

ustanovenia zakona NR SR ¢ 657/2004 Zz. o tepelnej energetike.
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Clanok v,
Sankcie a nahrada Skody

Zodpovednostné vztahy medzi Zmiuvnymi stranami. ktoré vznikn( ako nasledok porusenia zmluvnych
povINNosti vyplyvajucich z tejto zmluvy sa riadia vSeobecnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika

s odchylkami vyslovne dohodnutymi zmluvnymi stranami v tejto zmiuve.

Zmluvng strany sa vyslovne dohodli, e rozsah nahrady skody, ktora vznikne ako nasledok
nededrzania zmluvnych povinnosti jedne; Zmluvne; sirany voci druhej zmluvnej strane, okrem
=0vnnosti. ktorych neplnenie je zabezpetené zmluvnoy pokutou, je obmedzeny na vysku skutognej
$<cdy Ziadna zo zmluvnych stran nenesie zodpovednost za Skody nepriamo vzniknute druhej
™ uvnej strane, za Skody nasledné. za skody na stratach z vynosov a inych financnych stratach
¢ ;™ suvisiacich.

"3 cmca zodpoveds za vsetky Skody a vzniknute vady, ktoré v &ase najmu na majetku TH Lamag
+27 47U CiuZ jeho konanim alebo nekonanim, najma za jeho poskodenie, neprimerané opotrebenie,
"<’ )& vrozpore s jeho riadnym uzivanim a nedostatocnou starostlivostou 0 predmet najmu.
2 2mca viak nezodpoveda za tie vady Ci $kody, ktoré vznikli na predmete najmu, jeho slicastiach,
I7 & Jsenstve alebo samostatnych celkoch, a ktorych vzniku najomca nemohol ani pri vynalozeni
32348 starostlivosti, ktord mozno od neho spravodtivo pozadovat, zabranit.

=7 .une strany sa dohodli, ze najomca nezodpoveda za vzniknuty skody na majetku, ak k nej doslo

- 2Zsiedku pridin, za ktoré najomca objektivne nezodpoveda, t. j. ak vznikla v dosledku vyssej moci.
=7 .iné€ strany sa riadia sankciami dohodnutymi v tejto zmluve. Zmiuvne strany sa zavazuj zaplatit
=7 <.7e pokuty dojednané touto Zmluvou do 30 dni po dorudeni opravnenej pisomnej vyzvy
ClEzatenw

2222 zmluvna strana Je opravnena pozadovat nahradu skody sposobent porusenim zmiuvnych
- 2. 7nostlnarok na zmluvng pokutu tymto nie je dotknuty.
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Clanok V.

Ukonéenie najmu
-2 3jimatel moze ukonéit' tito zmiuvy pisomnou vypovedou, len ak najomca napriek pisomnej
»Z/€ prenajimatels neplni podmienky tejto Zmiuvy, resp. ak poruduje jednotlivé ustanovenia tejto
<7 svy zviast hrubym Sposobom, resp. ak najomca vstipi do likvidacie, alebo sig vyhlasi na majetok
“2Imeu konkurz alebo povoli vyrovnanie alebo v pripade zrugenia najomeu v zmysle § 68
Stenodného zakonnika alebo v inych obdobnych pripadoch Upravenych v zakone ¢. 513/1991 Zb.
2 24188t hrubé porusenie tejto zmluvy sa povazuje:
"< ndjomcom zavinené omeskanie s platenim najomného o viac ako 6 mesiacov:

<2 nedodrzanie terminu ukonéenia rekonstrukcie a modernizacie TH Lamag 3 povinnosti podla

nezabezpecenie dodavky tepla a TUv pre koneénych odberatelov riadne avcas pod!a
prislusnych pravnych predpisov ( z. & 657/2004 7z. o tepelnej eénergetike );

dalsie pripady, ktore sg uvedené v tejto zmluve, u ktorych je vyslovne uvedeng, Ze sa jedna
0 zviast hrubé porugenie tejto zmiuvy.

V pripade napinenia  skutoénosti definovanych v hode 7.22sa najomca zavazuje zaplatit

prenajimatelovi zmiuvng pokutu vo vyske 5 mil Sk. V pripade napinenia skutognosti definovanych
vbode 7242723 53 najomca Zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmlyvng pokutu vo vyske 50 tis.
Sk za kazdé taketo porusenie povinnosti najomeu. Zmluvng pokutu za nespinenie povinnosti
definovanej v bode 7.2 3 je ndjomca povinny zaplatit iba v pripade ak najomca nezacne do 5 hodin
0d oznamenia pracovat na odstraneni prerugenia dodavky tepla alebo teplej UZitkovej vody alebo
podstatného znizenia kvality dodavky tepla alebo teplej UZitkovej vody ktorémukolvek 2 odberateloy
v TH Lamag a uvedene prerusenie alebo znisenie necdstrani v ¢o najkratSom termine podia svojich
mMoZnosti.

Vypovedna lehota podia tejto Zmluvy je 6-mesaéna azacina plynut prvym diom mesiaca
nasledujiceho po dorugen; pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozne ukoncit aj vzajomnoy Pisomnou dohodoy Zmluvnych stran.

Najomca moze jednostranne vypovedat' ndjomnu zmiyvy len z dévodu, e prenajimatel nebude pinit
povinnosti uvedeng v bode 5.3 9.

V pripade ukongenia tejto zmiuvy z vy$sie uvedenych dovodov, po prevedeni investicie do TH Lamag
|€ prenajimatel povinny, pokial sa Zmiuvng strany nedohodny inak, v lehote do 90 dni od ukoncenia
zmluvy uhradit najomeovi zostatkov( hodnoty prevedenych investicii, ktoré bolj Zaradené do
prevadzky systemy TH Lamag. Zostatkova hodnota prevedenych investicii sg vypocita tak, ze kazdy
den od 01.01.2006 veitane sa hodnota investicii Znizuje 0 1/5475, ¢im po 15 rokoch bude Zostatkova
hodnota investicii rovna nula Sk. Uvedeng Sa tyka len investicii, ktorg je ndjomca povinny realizovat

podla Prilohy ¢. 2 tejto zmiuvy do decembra roky 2005

Zmluvné strany si pre pripad omeskania prenajimatela s platenim zavazku, ktory je uvedeny v bode
7.7 zmluvy, dohodli Zmluvni pokuty vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy def omeskania s
pinenim diznej Ciastky.

Ak bude najom ukonCeny v ¢ase od rozostavania az po der zaradenia HIM Spojeného s Mmajetkom
TH Lamacé do prevadzky TH Lamac, je prenajimate/ povinny zaplatit najomeovi investigneé prostriedky
preukazateine vynalozZené z viastnych finan¢nych zdrojov i z Gvery najomeu pouzité na investiciu do
TH Lamag.

V pripade ukoncenia platnosti tejto zmluvy je najomea povinny v lehote najneskér do 90 dni od
ukoncenia najmuy prediozit prenajimatefovi Z0znam poloziek Prenajatého majetky s uvedenim tychto

udajov K jednotlivym polozkam:
uctovna hodnota modernizacie (investicia),
datum zaradenia investicie do majetku ndjomcy,

<o
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

- vySka rocnych odpisov,
vyska celkovych odpisov.
Zaverecné vyG¢tovanie sa vykona v lehote 6 mesiacov odo diha ukoncenia platnosti tejto zmiuvy.

V pripade omeSkania najomcu so splnenim povinnosti uvedenych v predoslom bode tohto &lanku
0 viac ako 30 dni je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10. 000 -Sk

za kazde taketo porudenie povinnosti najomcu.

Clanok ViII
Prechod vlastnickeho prava

V pripade riadneho ukoncenia najmu, t. z. skongenim platnosti tejto zmluvy uplynutim dohodnute]
doby. sa viastnikom investicii stane prenajimatel po zaplateni 1.000,- Sk najomcovi.

V pripade predcasného ukoncenia tejto zmluvy z dévodov a sposobom definovanym v élanku VI tejto
zmluvy sa prenajimatel stane vlastnikom investicii diom zaplatenia zostatkovej hodnoty investicii
podia bodu 7.7 tejto zmiuvy, ak k ukonéeniu tejto zmluvy dojde v prvych 15 rokoch doby najmu. Ak

k predCasnému ukonceniu tejto zmluvy dojde pocas druhych 15 rokoch doby najmu, prenajimatel sa
stane viastnikom investicii diiom ukoncenia tejto zmiuvy.

Ak najomca vstupi do likvidacie, alebo sud vyhlasi na majetok najomcu konkurz alebo povoli
vyrovnanie alebo v pripade zrusenia najomeu v zmysle § 68 Obchodného zakonnika sa prenajimater
stane viastnikom investicii dfiom vstupu najomeu do likvidacie. diom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomcu, diiom povolenia vyrovnania, resp. diiom zrusenia najomcu v zmysle § 68 Obchodného
zakonnika.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy tykajuce sa prenajmu tepelného hospodarstva mestskej ¢asti Bratislava — Lama¢
a ktoré nie st touto zmluvou vyslovne upravené sa riadia primerane ustanoveniami Obgianskeho a
Obchodného zakonnika. Pravne vztahy tykajuce sa najmu ako aj vztahy, ktoré vznikli pri
zabezpeCeni plnenia zavazkov v zavazkovych vztahoch wyplyvajicich z najmu sa riadia
ustanaveniami Obcianskeho zakonnika a pravne vztahy tykajuce sa zabezpedenia prevadzkovania
TH arealizacie modernizacie ako aj vztahy, ktoré vznikli pri zabezpeceni plnenia zavazkov v
zavazkovych vztahoch vyplyvajucich zo zabezpecenia prevadzkovania TH a realizacie modernizacie
sa riadia ustanoveniami Obchodného  zakonnika s vynimkami  uvedenymi v jednotlivych
ustanoveniach tejto zmiuvy.

Vo vztahu ku vetkym finanénym ciastkam. ktoré s v tejto zmluve uvedené plati, Ze ich vyska sa

v aktualnom roku primerane upravuje podla Uradne overenych inflanych koeficientov od roku 2005

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vyhotovit len v podobe pisomnych a ocislovanych dodatkov
podpisanych Statutarnymi organmi cboch zZmluvnych stran.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze tato zmiuva sa riadi slovenskym pravom a pripadné spory, ktoré
vzniknu z tohto zmluvného vztahu, sa budu prednostne riesit mimo sudnou dohodou zmluvnych
stran.

Pokial sa v priebehu trvania tejto zmluvy zmenia vSeobecné hospodarske alebo technické pomery tak
podstatne, Ze plnenie a protisluzba nebudd u navzajom v primeranom pomere, dohodnd sa
Zmluvné strany na odpovedajlcej zmene tefto zmluvy formou dodatkov ku zmiuve tak, aby
odpovedali zmenenym pomerom.

Pokial sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stand pravne netcinnymi, nie je tym platnost ostatnych
ustanoveni dotknuta, ale zmiuvné strany sU v takomto pripade povinné, tieto netcinne ustanovenia
nahradit inymi, hospodarskemu ucelu a vysledkom blizkymi ustanoveniami.

Tato zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda zmluvna strana po
jej podpise obdrzi 3 vyhotovenia.



::  Z~wva nadobuda platnost driom
~’avoplatnosti povolenia vydaného

podpisu  oboma zmiuvnymi - stranami a  Géinnost  dfiom
prislusnym Gradom v zZmysle zakona ¢. 657/2004 7 z., najskor

+£2k dnom podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami.

I . 7
Za prenajimatela: /" 7 .,

Za najomcu :

Ing. Jifi Drzmisek, konate! Ing. Jifi Pfihoda, konatel’
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