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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitelstva ¢&. ...... 12013/V1
mestskej Casti Bratislava - Lamac¢
zo dna 20.06.2013
k navrhu na ndjom nebytového priestoru v Dome sluzieb Lama¢ najomcovi
LOPTA s. r. 0. ako dévod hodny osobitného zretel’a

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Lama¢

A. schval’uje

najom nebytového priestoru v Dome sluzieb na Malokarpatskom namesti ¢. 7 o ploche 76,3
m?2 ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za cenu 33,19 eur/m2 roéne, spolu 2.532.40 eur
ro¢ne nagjomcovi LOPTA s.r.o. so sidlom Lamadska cesta 125, 841 03 Bratislava na ucel
prevadzkovania vinarne na dobu 5 rokov

B. schval’uje

navrh nagjomnej zmluvy medzi mestskou ¢ast'ou Bratislava — Lama¢ a LOPTA s.r.o.
C. konstatuje,

ze osobitny zretel' spociva v tom, Ze najomca uzival nebytovy priestor na ziklade ndjomnej
zmluvy uzavretej na zdklade vysledku verejnej obchodnej sutaze. ktorej podmienky nebolo
mozné€ na zaklade dodatocne zistenych skrytych vad na nebytovom priestore plnit’

- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.

Dévodova sprava

Nebytovy priestor o ploche 76,3 m2 v Dome sluzieb uziva ndjomca na zaklade vysledku

verejnej obchodnej sut'aze od 01.07.2012. Vo VOS je stanovena podmienka:

.najomca znasa v plnom rozsahu ndklady na rekonstrukciu objektu a ndsledné opravy,
upravy, udrZiavanie objektu vratane odstraiovania havarii pocas celej doby najmu bez naroku

na ich thradu™

[\



Vzhl'adom na zistenie zavad stvisiacich s poskodenim strechy, zatekanim do elektrickych
rozvodov a zasadne nevyhovujicemu stavu elektrickych rozvodov v dotknutom nebytovom
priestore, opravy a rekonstrukcia ktorych presahuje ramec konkrétneho nebytového priestoru,
ako aj vzhl'adom na to, Ze ide o dodatoénu vyznamnu zmenu podmienok najomnej zmluvy
oproti podmienkam stanovenym vo VOS, ndjomcea nesthlasil s podpisanim najomnej zmluvy
na povodne navrhovan dobu najmu (5 rokov) a nebytovy priestor uZiva na zaklade najomnej
zmluvy a jej dodatkov s celkovou dobou ngjmu do 30.06.2013.

Navrhujeme nepokraCovat’ v ndjme nebytového priestoru na zaklade vysledkov VOS
a prenajat’ nebytovy priestor ndjomcovi LOPTA s.r.o. z dovodu osobitného zretel’a, nakol'ko
vziSiel z VOS, s tym, Ze opravu strechy vykonal prenajimatel’ na celom a opravu elektrickych
rozvodov vykona prenajimatel. Ak po dobu opravy elektroinstalacie nebude mozné
prevadzkovat’ vindren, navrhujeme zniZit' cenu najmu za toto obdobie za cely predmet najmu
na 1 euro.

Prilohu €. 1 ndjomnej zmluvy vystavi DUSPAMA s.r.o.

3.
Stanovisko Komisie financii, podnikatel’skych aktivit a dopravy
Komisia odporu¢a vychadzat' zo zmluvy zo septembra a riesit' stav elektriny z financii

miestneho tradu

4.
Priloha



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl’a zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni nesKkorsich predpisov (d’alej len ,,zakon &.116/1990 Zb.*).

1. Prenajimatel’:

I.

Zmluvné strany

Mestska ¢ast’ Bratislava — Lama¢
Malokarpatské nam. ¢. 9, 841 03 Bratislava

v mene ktorej kona starosta Ing. Peter Sramko
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
¢islo uctu: 1830958001/5600

I1CO: 00 603 414

(d’alej len “"Prenajimatel™)

2. Ndjomca:

LOPTA s. r. 0.

so sidlom: Lamacska cesta 125, 841 03 Bratislava

osoba opravnena konat’: Bc. Milan Boskovi¢

ICO: 43 999 468, DIC: 2022563994, DIC DPH: SK2022563994
bankové spojenie : Vieobecna uverova banka, a.s.,

¢islo uctu : 2435289957/0200

(d’alej len "Najomcea™)

Clanok I

Preambula

Prenajimatel’ md zdujem prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory $pecifikované v ¢lanku 1L

tejto zmluvy a ndjomeca ma zaujem uZzivat' tieto nebytové priestory pre svoje podnikatel'ské

aktivity v stlade s touto zmluvou, preto sa zmluvné strany dohodli a uzavreli tito zmluvu o

najme nebytovych priestorov, bez skutkového alebo pravneho omylu, nasledovne:

Clanok IT

Predmet a ucel najmu



l.

|99

Hlavné mesto SR Bratislava je na zaklade zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (d’alej len ,zakon & 138/1991 Zb.*) vlastnikom stavby — nebytové
priestory v objekte Domu sluZieb Lamag, stpisné ¢islo 1128, Malokarpatské namestie ¢.
7, 841 03 Bratislava, postavenom na parcele ¢. 495, LV ¢. 1, ktora bola v zmysle Statutu
hlavného mesta SR Bratislavy zverend do spravy Mestskej ¢asti Bratislava Lama¢
protokolom o zvereni majetku ¢. 26/96 zo dia 19.11.1996.

Na zaklade tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavizuje odovzdat ngjomcovi do ndjmu
nebytové priestory o celkovej vymere 76,3 m2 pozostavajuce z prevadzky, kancelarie,
chodieb a WC (d’alej len ,,predmet najmu*) za G¢elom prevadzkovanie vinarne.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet najmu v technickom stave, ktory
umozinuje uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel v zmysle platnych reviznych sprav
vyhradenych technickych zariadeni. Prenajimatel’ fyzicky odovzdd najomcovi predmet
ngjmu bez zbyto¢ného odkladu a spolo¢ne o tom vyhotovia zapis.

Najomea sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vylucne v stlade s Géelom jeho vyuZitia
Specifikovanym v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy a platit” dohodnuté ndjomné, ako aj za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, vo vyske a termine uréenom ¢lankom
Il ods. 1 a 2 tejto zmluvy. Zmena u&elu vyuzitia predmetu najmu je moZna len na
zéklade dohody oboch zmluvnych stran, ktord musi byt urobend pisomne, ato formou
dodatku ku zmluve o najme nebytovych priestorov a stane sa jej neoddelitelnou sucastou

po podpise oboma zmluvnymi stranami.

Clanok III

Najomné, uhrada za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov a ich splatnost’

Ro¢né njjomné je urCené sumou vo vyske 2.532.40 € (slovom ..dvetisicpit'stotridsatdva
euro a Styridsat’ centov za kalendarny rok*). Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné vopred
v pravidelnych Stvrtro€nych intervaloch vo vyske 633,10 € (slovom ,.8est’sto tridsat’tri euro
a desat’ centov), ato vzdy do 15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrt'roka
(za prvy Stvrtrok do 15. januéra, za druhy Stvrtrok do 15. aprila, za treti Stvrtrok do 15.
jula, za Stvrty Stvrtrok do 15. oktébra prislusného kalendarneho roka).

Pocas doby realizacie oprav podla ¢lanku V ods. 2, ktoré je mozné vykonat’ len pocas
preruSenia prevadzky vindrne, ndjomca uhradza ndjomné vo vyske 1 € za cely predmet
najmu.

Prenajimatel’ zabezpeci prostrednictvom svojho spravcu, ktorym je v sulasnosti obchodnd

spolo€nost’ Duspama, spol. sr.o., Bratislava, nasledovné sluzby spojené s uzivanim



nebytovych priestorov: dodavka tepla, vodné, sto¢né, OLO. Vyska, ako aj splatnost’
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve, ktora
je jej neoddeliteI'nou sucastou. Cisla uctov, na ktoré ma ngjomca platit’ dohodnuté uhrady,
oznami prenajimatel’ ndgjomeovi bez zbytoéného odkladu.

Vyuétovanie nakladov za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov vykond
prenajimatel’ prostrednictvom Duspama spol. sr.o. kazdoroéne, ato do 31. maja
prislusného kalendarneho roka. Nedoplatky alebo preplatky zo zalohovych platieb st
splatné do 15 dni odo dna predloZenia prislusného vyuétovania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' vysku zalohovych platieb, ato v zavislosti od
zmeny cenovych predpisov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Z¢ cena najmu, dohodnutd touto zmluvou. médze
prenajimatel’ v nadvéznosti na cenovy vyvoj (zaznamenany indexom zverejnenym
Statistickym uradom Slovenskej republiky za¢iatkom kazdého roku nasledujucom po
uzatvoreni tejto zmluvy pod polozkou ,miera infl4cie* v prislusnom roku, vypo&itanym za
obdobie predchadzajiceho roku) zvysit' alikvotne o percento miery inflacie. Zmenu ceny
najmu je prenajimatel’ povinny ozndmit’ ndjomcovi pisomnou formou o toto zvysenie je

ucinné najskor nasledujicim diiom po dorugeni pisomného ozndmenia o zmene ceny.

Clinok IV
Doba najmu, skon¢enie nagjomného vzt’ahu

Na zaklade dohody zmluvnych stran je doba ndjmu stanovend na dobu uré¢iti. ato od
01.07.2013 do 30.6.2017

Néjomca sa zavizuje po ukonceni ndjomného vzt'ahu vypratat’ a uvolnit’ predmet najmu,
odbornym spoésobom odstranit’ akékol'vek nim sposobené skody na predmete najmu alebo
Skody spdsobené vypratanim majetku najomcu a to tak, aby v defl skoncenia najmu
zodpovedal stavu pri zaCiatku ngjmu podla tejto zmluvy s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. V pripade, Ze si ndjomca tuto povinnost’ nesplni, prenajimatel je opravneny
vypratat’ predmet ndjmu, odstrdnit’ upravy vykonané nijomcom na predmete najmu,
vykonat” opravy, na ktoré by bol povinny najomca, a uviest’ predmet najmu do takého
stavu, aby zodpovedal stavu pri zadiatku ndjmu podl'a tejto zmluvy, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, a to vietko na naklady najomcu.

Najomny vztah a platnost’ tejto zmluvy sa konéi uplynutim doby ur¢itej, na ktord bola
nagjomnd zmluva dojednana, tj. dilom 30.6.2017 (€lanok IV ods. 1 tejto zmluvy). Pred

uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah aplatnost zmluvy ukonéit’ pisomnou
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dohodou oboch zmluvnych stran. Obe zmluvné strany sa zaroveri dohodli, e vypovedat’
tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je mozné len z dévodov uvedenych v zakone
¢. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ je opravneny pisomne zmluvu vypovedat® z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. Ndjomca je opravneny zmluvu vypovedat
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je v danom

pripade 3 mesiace azadina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujaceho po doruéeni

vypovede druhej zmluvnej strane.

Clinok V

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat’ nebytové priestory prostrednictvom svojho spravcu
vstave spOsobilom na dohodnuté uzivanie azabezpetovat riadne plnenie sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov. Za tymto Gi¢elom sa prenajimatel zavizuje
vykonat’ opravu elektroinstalacie v predmete najmu tak, aby elektroinstalacia vyhovovala
suc¢asnym technickym $tandardom.
Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu na vlastné naklady bez zbyto¢ného
odkladu odstranit’ vSetky zdvady a nedostatky uvedené v reviznych spravach; to neplati,
ak tieto nedostatky alebo zdvady spdsobil ndjomca.
Ndjomca je poCas doby ndjmu povinny dodrziavat predpisy o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, najmd zakon ¢. 124/2006 v platnom zneni, hygienické predpisy —
zakon ¢. 126/2006 Z. z. v platnom zneni a zékon ¢&. 314/2001 Z. z. v platnom zneni
s vynimkou zabezpe€enia prislusnych reviznych sprav. Prislusné revizne spravy zabezpeci
prenajimatel’ s tym, ze ndjomca uhradi pomernd ¢iastku nékladov na vyhotovenie tychto
reviznych sprav v pomere podlahovych ploch.
Ndjomca hradi pomerni ¢ast’ ndkladov poistného zodpovedajicu pomeru jemu
prenajatych nebytovych priestorov k pomeru priestorov prenajatych ostatnym najomcom
v predmetnom objekte po vyzve prenajimatela v rozsahu platnych predpisov o poisten;.
Néajomca bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj in¢ skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na predmet najmu alebo
jeho trvanie.
Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Akékol'vek zmeny na predmete ndjmu, najmi stavebné upravy méze najomca vykonat len

po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela ana vlastné niklady. Ak si



10.

11.

vykonanie prislusnych stavebnych tprav bude vyzadovat’ povolenie prislusného organu
verejnej spravy sa Useku stavebného konania, zabezpeéi si ho najomca na vlastné naklady.
Najomca uhradi prenajimatel'ovi §kodu, ktora na predmete najmu jeho zavinenim vznikla,
alebo zavinenim 0s6b, ktoré sa v predmete najmu s jeho stthlasom zdrZiavaju alebo ho so
sthlasom ndjomcu uzivaju.

Néajomca sa zavizuje zabezpeit Cistenie okolia nebytovych priestorov v rozsahu
uvedenom v aktudlne platnom V3eobecne zavdznom nariadeni Mestskej Sasti Bratislava
Lama¢ o dodrziavani €istoty a poriadku na izemi Mestskej ¢asti Bratislava Lamag.
Ndjomca je opravneny predmet nigjmu primerane oznait' (vyvesny §tit, informacna
tabula, reklamné napisy).

Povereni zamestnanci prenajimatel'a a spravcu maji prdvo za pritomnosti najomcu do
predmetu ndjmu vstupovat’ na ucel kontroly stavu prenajatych priestorov, dodr#iavania
podmienok prendjmu, kontroly meracov energii asluzieb poskytovanych v suvislosti
s uzivanim nebytovych priestorov (v pripade, Ze su nebytové priestory tymito

zariadeniami vybavené).

Clanok VI
Sankcie
V pripade poruSenia povinnosti na strane najomcu v svislosti s meskanim platenia
najomného, zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ako
aj uhrady nedoplatkov apreplatkov podla ¢lanku III ods. 4 tejto zmluvy, kazdy
z uCastnikov tohto zmluvného vztahu sa zavdzuje akceptovat dohodnuty sankény
poplatok vo vyske 0,05 % za kazdy i zacaty dei omeskania.,
Pri poruSeni ustanovenia uvedeného v ¢lanku II ods. 2 tejto zmluvy je nadjomcea povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 210,-€ za kazdy izacaty mesiac
trvania poruSenia predmetného ustanovenia. Ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nie su

tymto dotknuté.

Clanok VII
Zaverecfné ustanovenia
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné prijat’ len po dohode zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.
Pri zaniku zmluvy o ndjme si zmluvné strany vykonaju vzajomné vysporiadanie zavizkov

a pohl'adavok.



Vostatnom sa zmluva riadi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb.. prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, ako aj ostatnymi prislusnymi
pravnymi predpismi.

Nédjomca suhlasi stym, Ze jeho osobné udaje budu vedené v informacnej databaze
Miestneho uradu Bratislava Lamag a prenajimatel’ sa zavizuje ich pouzivat’ len v rozsahu
nevyhnutom na dodrZiavani jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno prevezme najomca
adve vyhotovenia zostivaju u prenajimatela (jedno vyhotovenie zmluvy prenajimatel
odovzda spravcovi nebytovych priestorov na ucel vyhotovenia predpisu platenia
zalohovych platieb).

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami s ucinnostou od
01.07.2013.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pri podpise tejto zmluvy ich zmluvnd volnost nie je
obmedzend, Ze sa riadne obozndmili s obsahom zmluvy, zmluva je uzavretd slobodne
a vazne, ako prejav ich skuto¢nej vole, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
NeoddeliteInou sucastou tejto zmluvy vo forme prilohy ¢&. 2 je ponuka bonusov, ktoru

ndjomca poskytol prenajimatel'ovi zo dna 14.06.2012 a ktoré prenajimatel’ prijima.

V Bratislave diia ............c..c.o...... V Bratislave dfia ..........................
Ing. Peter Sramko Be. Milan Boskovi¢
starosta mestskej €asti Bratislava — Lamag konatel LOPTA s. 1. 0.



Priloha ¢. 2
Ponuka spolupriace a podpory

1. Spolupréca pri organizovani MDD (sponzorsky dar na ob&erstvenie pre deti a ceny do
sttazi)

2.V spolupraci s OZ CULTUS SLAVICA organizacia réznych kultarnych podujati

3. Po dohode poskytnutie priestorov Predmetu najmu v pripade potreby Miestnemu tradu
vramci spoluorganizovania napr. posedeni seniorov Mestske] Casti Lama¢ napr. pri

prileZitosti Zivotnych jubilei, MDZ, Viano¢nych sviatkov a rdznych inych akeii

4. Spoluorganizovanie premietania filmov pre deti z materskych $koélok, ktoré patria do
spravy Mestskej Casti alebo seniorov — poskytnutie technického zabezpecenia.

5. Zachovanie Predmetu ndjmu ako nefajéiarskej prevadzky vhodnt aj pre posedenie
mamiciek s malymi det'mi. Roz3irenie sortimentu o zdravé ¢aje, bio kolac¢iky a malinovky

pre malé deti.

6. Po dohode k akejkol'vek spolupraca s Miestnym tradom mestskej casti Lamac.
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