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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: WYNN s.r.o., Jeséniova 40, Bratislava

investiény zamer: Multifunkéna $portova hala

Ziadost’ zo diia: 02.08.2012 doplnena dita: 13.03.2013

typ konania podl'a stavebného zikona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

doplnena 13.03.2013 o prilohy:

- vykres D - Koordina¢na4 situdcia — Zmena 1 zo diia
13.03.2013 — zmena po¢tu stromov ur&enych na vyrub
pozdiz Lama&ského potoka

- vykres D1 — Sadové upravy — Zmena 1 zo diia
13.03.2013 — zmena po¢tu stromov uréenych na vyrub
pozdiz Lama&ského potoka

- dendrologicky prieskum

- situdcia s vyznafenim prepojeni navrhovaného objektu
do existujiceho prostredia

spracovatel’ dokumentacie: Ing.Mgr.art.Cubomir Fuiia, Ing.Mgr.art Martin Vanko

datum spracovania dokumentacie: jul 2012

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 13.07.2011 pod &. MAGS ORM 33327/11-158393 nestihlasné
zavizné stanovisko k predmetnému investidnému zémeru z dévodu, Ze multifunk&na hala zasahovala
svojim umiestnenim cca 1/5 svojej plochy do funk&ného vyuZitia Uzemia: zmieSané Uzemia byvania
a oblianskej vybavenosti, kéd funkcie 501, kde $portové haly, plavarne, kolkame patrili medzi funkcie
nepripustné, ¢o zamer nere3pektoval.

Predlozena dokumenticia rieSi: novonavrhované riesenie vystavby multifunkénej Sportovej haly v k.u.
Bratislava — Lama¢, na ul. Na barine. Podl'a &lenenia stavby dokumentacia riesi stavebné objekty SO 01
multifunkéna $portova hala (situovana mimo vnutroblok existujucich bytovych domov, na hranici medzi
Struktirou bytovych domov a rekreanou oblastou Planky s biokoridorom Lamaé&ského potoka), SO 02
prekryté parkovisko, SO 03 parkovisko Na barine ( verejne pristupné parkovisko s kapacitou 150
park.miest), SO 04 prevadzkovo-administrativny objekt. Multifunkéné $portova hala je dopravne pristup-
né z ulice Na barine a komunikaéne je prepojena na existujicu pesiu siet’ chodnikov. Hala bude napojena
aj na planovani cyklisticku trasu, ktora vedie pozdi? ulice Na barine. Samotn4 Sportova hala SO 01 ako aj
prekryté parkovisko SO 02 si zapustené pod (iroveti existujiceho terénu. Dominantnou prevadzkou ob-
jektu SO 01 je cyklisticka klopena draha. Objekt haly je doplneny aj o pridruzené prevadzky sliziace
Sportovcom a navstevnikom: fitness centrum, welness, bazén a redtauracia pre 60 hosti. V objekte budu
umiestnené skladové priestory $portového naradia a bicyklov. Velodrom a ihrisko bude pre $portovcov
a udrzbu pristupné zo suterénu objektu schodiskom a rampou.
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Objekty st zastredené plochou strechou a st zatravnené. Strechu objektov SO 01 a SO 02 tak tvori vybu-
dovany park s novymi Sportovymi ihriskami. Existujuci park vo vnutrobloku obytnych budov tak precha-
dza na zelent strechu navrhovaného objektu s celoroéne pristupnymi Sportoviskami. Hmota administra-
tivno-prevadzkového objektu SO 04 je Stvorpodlazna aje umiestnena nad $portovou halou v kontakte
s ulicou Na barine. V prevadzkovo administrativnej budove SO 04 st umiestnené administrativne priesto-
ry pre CykllSthk‘y zviiz a ubytovacie priestory pre Sportovcov. Polet izieb je navrhovanych 25, pre 50
Sportovcov. Objekt je konstrukéne ukotveny na dve horizontalne nosné priehradové ocelové konstrukeie,
ktorych vySka koreSponduje s celkovou vyskou troch nadzemnych podlazi objektu SO 04, aktoré su
umiestnené na oboch pozdiznych fasadach objektu. Vyska atiky objektu SO 04 je +22,00m = 224,27m
n.m. Pricom +0,000 = 202,27m n.m.

Objekt multifunkénej Sportovej haly sa sklada so stavebnych objektov:
SO 01 — Multifunkéna $portova hala

SO 02 - Prekryté parkovisko

SO 03 — Parkovisko Na barine

SO 04 — Administrativno-prevadzkovy objekt

SO 05 — Exteriérové rampy, chodniky pre pesich

SO 06 — Spevnené plochy a chodniky

Predmetna Ziadost' bola diia 13.03.2013 doplnenéd o prepracovanii projektovi dokumentaciu v zmysle
poZiadaviek referatu enviromentalistiky:
- vyznaCenie min. §irky zeleného pasu Lamacského potoka 10m po oboch stranach .
- prehodnotenie vyrubu stromov v biokoridore Lamagského potoka, kde sa navrhované na vyrub 3
stromy (z pbévodne navrhovanych 12 stromov)
- vyznalenie navrhovanych verejnych priestorov, pesich tras a prepojeni navrhovaného objektu
a verejného parku do existujiceho urbanizovaného prostredia
- vybudovanie dopravného objektu DO 02 Parkovisko pri Lama&skom potoku (vo&i jeho umiestne-
niu malo hlavné mesto vyhrady) a cyklistického chodnika - bolo podmienkou Mestskej ¢asti La-
mac — a ma sluzit’ pre potreby obyvatel'ov ul. Na barine. Tato poziadavka bola vznesena na mi-

moriadnom zasadnuti Komisie vystavby, izemného rozvoja a regionalnej politiky MC Lamag zo
dna 11.04.2012.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva ziviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sti¢astou je Cast’ zanjmovych pozemkov stanovuje tizemny plan regulaciu funkéného
vyuZitia pléch:
- zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, &islo funkcie 501 — JV &ast’ izemia

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeujiice vysoki komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizime mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajsicho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obé&ianskej vybavenosti st situované predovsetkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunkénych objektoch.



(P

Sicastou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru. dopravné a technické vvbavenie.
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajiice: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustne: '

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujiice
vysoku komplexnost' prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovné-
ho ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socidlnej starostlivosti, zariadenia kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniova a plosni, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tize-
mia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V dzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu, Gle-
love zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rudivych
vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia
v ich okoli, aredlové zariadenia ob&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0s6b a narokmi na ob-
sluhu zemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia prie-
myselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- Sport, telovychova a vol’ny €as, &islo funkcie 401 — ostatna &ast’ rieseného tzemia

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport a telesnti vychovu tvorené krytymi $porto-
vymi zariadeniami, $portovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami $portu
slaziacimi pre organizovani telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky $port a tizemia slaZiace Sporto-
vym aktivitdm vo volnom Case. Sucastou tizemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej
a plosnej zelene. - '

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevlddajiice: kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a voI'ného &asu
Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat najmi: $pecifické Sportové€ zariadenia jazdeckého, cyklistického, moto-
ristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych $portov a iné, zelen liniova a plosni,
vodné plochy ako stéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V azemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: zariadenia ob&ianskej vybavenosti,
ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najmi: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu. aredlo-
vé zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby, skladové arealy, distribuné centrd a
logistické parky, stavby na individualnu rekreaciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou



Parcely st st€astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Bizemie.
Stabilizované Gzemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb. prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného (izemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych izemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Uicelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje stavba
v stabilizovanom tizemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu-
Jicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijate'ny kontrast resp. netimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Zéakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvy$enie kvality zastav-
by, ale aj zvy8enie prevadzkovej kvality uzemia).

V zmysle zaviznej Gasti UPN hl. mesta, kapitola 2.2. Reguldcia vyuZitia jednotlivich pléch, cast 2.2.1.
Intenzita vyuZitia funkénych pléch uvadzame pozadovand hrubku substratu pre navrhované plochy zelene
umiestnené na podzemnych podlaziach navrhovanych objektov. Uvedené hribky substratu je potrebné
reSpektovat’ v spracovani d’alSich stupriov dokumentacie:

ZapocitateI'né plochy zelene a pozadovana hrubka substratu:

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoltu
substratu
Zeleti narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pédotvorného obmedzenia sadovnicke apravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t,j. s drenaZno- korunou
kon3trukciamni izola¢nou foliou, pddnymi
kondicionérmi a zdvlahovym
systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad kon3trukciami s rie¥enim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drendzno- korunou
konstrukciami izola(.“:n.ou féligu, p’()dnymi’ nad 0.5 m 0.3 Travnik — kvetiny.
kondicionérmi a zavlahovym Krik -
. 1Ky
systémom)

Multifunkénd Sportova hala, ako zariadenie a aredly Sportu telovychovy a volného ¢asu, umiestnend
v (izemi s funkénym vyuzitim, $port, telovychova a volny, ¢as, kod funkcie ¢.401, a patri medzi prevlada-
jlce sposoby vyuzZitia danej funkénej plochy. Na tzemi s funkénym vyuzitim, kod funkcie ¢.501 je
umiestneny objekt ¢. SO 02 — prekryté parkovisko, ako zariadenie a vedenie technickej a dopravnej vyba-
venosti pre obsluhu tizemia patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.



Z vyssie uvedeného vyplyva, ze investicny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy. rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s vyuzitim Gzemia pre: Multifunk¢na Sportova hala — Bratislava Lamad
na parcele ¢islo: 599/1, 599/11, 599/129, 599/130, 588/4, 574, 598/40, 608/18,
608/9, 608/1, 608/3, 610/14
v katastralnom tzemi: Lamaé
miesto stavby: lokalita Na barine

Na podklade odborného posiudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
€¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja na zdklade
sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

* Navrhovana plynova kotoliia pre $portovi halu, ako aj kotoliia pre administrativnu budovu patri medzi
stredné zdroje zneCistovania ovzdusia, je potrebné vyziadat si sihlas organu ochrany ovzdusia, podla
§17 zakona o ovzdusi.

e V zmysle ustanoveni zdkona €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v platnom
zneni investi¢né zamery s po¢tom parkovacich stojisk 180 (+ 1 par.statie pre bus) podliehaji zist'ova-
ciemu konaniu.

* Vykonavat' investi¢nl Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

* Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

ODPORUCANIE:
Pristup do aredlu riesit’ vlastnou komunikaciou, resp. tipravou existujlcej komunikécie.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, Ze je potrebné spracovat’ vyhodnotenie zapoétu ploch zelene v zmysle UPN hl.m.SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Z hladiska situovania parkovacich stojisk k Lamaé¢skému potoku nepovazujeme toto rieSenie za optimal-
ne. Pre tento stupen dokumentécie je potrebné dolozit’ stthlasné stanovisko spravcu toku.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zladenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto zavdzného stanoviska).

V pripade, Ze sii¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie jestvu-
Jlceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre izemné konanie potrebné dolozit
zavizné stanovisko prisludného cestného organu.
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov dava
ziadatelovi do pozomosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prv4, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal: to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vvdal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorvch dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
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Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lamag + potvrdena situacia

Magistrat — ODP



