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1.
Navrh na uznesenie
z mimoriadneho rokovania
miestneho zastupitel’stva ¢. ...... /2013/V1
mestskej casti Bratislava - Lama¢
zo dna 11.07.2013
Kk navrhu na nijom nebytovych priestorov na Heyrovského ulici & 2 a na Zlatohorskej
ulici ¢. 18 ako dovod hodny osobitného zretel’a

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamag
A. schval’uje

Al. najom nebytového priestoru nachadzajiiceho sa na prizemi objektu na Heyrovského ul. ¢.
2 v Bratislave o vymere 257,44 m2 najomcovi Zuzana Gumbirova — PRODUCTION, Detské
Jasle Drobcek za cenu 10 EUR/m2, t;j. spolu 2574,4 EUR na tcel prevadzkovania zariadenia
starostlivosti o deti v predSkolskom veku od 6 mesiacov do 3 rokov ako dévod hodny
osobitného zretel’a

A2. ngjom nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prvom poschodi objektu na
Heyrovského ul. ¢. 2 v Bratislave o vymere 471,39 m2 najomcovi Obé&ianskemu zdruzeniu -
Rybicka za cenu 10 EUR/m2, t,j. spolu 4713,90 EUR na tgel zriadenia zariadenia pre deti
preskolského veku ako ddvod hodny osobitného zretel'a

A3. najom nebytoveho priestoru nachadzajiiceho sa na prizemi objektu na Heyrovského ul. &.
2 v Bratislave o vymere 118,17 m2 najomcovi Materskému centru - Oblacik za symbolicku
ro¢nu cenu ndjmu 1 EUR na G¢el prevadzkovania materského resp. rodinného centra ako dévod
hodny osobitného zretel'a

s podmienkou upresnenia podlahovej plochy nebytovych priestorov a prepoéitania ro¢nej ceny
najmu podl'a skuto¢nej podl'ahovej plochy

- s pripomienkami
- bez pripomienok

B. konStatuje

Ze dovod hodny osobitného zretel'a spociva vo vytvarani podmienok pre starostlivost’ o deti
pred zacatim povinnej Skolskej dochadzky

- s pripomienkami
- bez pripomienok
2.

Dévodova sprava

Na zasadnut{ miestneho zastupitel'stva MC BA — Lama¢ diia 20.06.2013 bol poslancom MC
predlozeny bod ¢. 22 Navrh na najom nebytového priestoru na Heyrovského ulici €. 2 na
zéklade vysledkov VOS s navrhom nasledovného uznesenia:



A. konStatuje
A.1 ani jeden uchdadza¢ nesplnil podmienky verejnej obchodnej sttaze
A.2 verejna obchodna sut’az bola netispesna

Vyssie uvedené uznesenie nebolo prijaté.
V ramci rozpravy bolo poslancami MC BA — Lama¢ navrhnuté, aby bolo vyvolané rokovanie
s jednotlivymi zaangaZovanymi subjektmi, ktoré o priestory prejavili zdujem.

V zmysle vyvolanych rokovant, ktoré sa uskuto¢nili diia 25.06.2013 ohl'adne optimalizacie
vyuZitia objektov v sprave a majetku mestskej ¢asti Bratislava — Lama¢ a vyhlasenej VOS na
prenajom nebytovych priestorov na prizemi a na prvom poschodi objektu na Heyrovského ul.
¢. 2, Bratislava boli zrealizované nasledovné kroky:

1. Vyzva s mozZnostou podania Ziadosti na prengjom nebytovych priestorov v objektoch na
Heyrovského ul. ¢. 2 a Zlatohorskej ul. ¢. 18 bola vyhlasena dna 26.06.2013 s terminom
26.06.2013 do 14,00 h (z dovodu dodrzania zdkonnych lehdt pri zverejneni pripadného
osobitného zretel'a — tj. 15 dni pred zasadnutim MMZ).
V ramci dohody boli oslovené nasledovné subjekty:

- MC Oblacik

- OZ Rybicka

- Detské jasle Drob&ek

- MS sv. Filipa Neriho

- MS Zvongek

2. Do uzavierky nam odpovedali nasledovné subjekty:
- MC Oblacik
- 0OZ Rybicka
- Detské jasle Drobéek
- MS sv. Filipa Neriho

V zmysle ich poziadaviek sme spracovali zamery hodné osobitného zretel'a a nasledne
zverejnili na webovej stranke MC BA — Lamag.

3. Po stanovej uzavierke ndm zaslala svoju Ziadost’ i MS Zvoncek. Pan Belohorec bol o tejto
skuto¢nosti informovany (nezaradenie medzi zverejnenie zamerov hodného osobitného zretel'a
zdovodu dodrzania zédkonnych lehét) ale i tak ako ostatni zdujemcovia bol pozvany na
rokovanie MMZ.,

4. Do pozornosti davame i Ziadost’ OZ Diha — T.O. CARRIGO, ktora bola na MU MC BA —
Lama¢ doruc¢ena dna 24.06.2013 a nasledne bol zverejneny zamer hodny osobitného zretel'a na
webovej stranke MC.

Diia 8.7.2013 bol mestskej ¢asti dorudeny e-mail od MS sv. Filipa Neriho, v ktorom nam
oznamuje, ze vzhPadom na priet’ahy pri vybavovani ich Ziadosti a po odporuéani ich
zriad’ovatela stahuji svoju Ziadost’. Nad’alej viak pretrviava ich zdujem o rozSirenie
priestorov na Zlatohorskej ul. ¢. 18.

Vol'na podlahova plocha objektu na Heyrovského ul. ¢. 2 je nasledovna:
prizemie 375,61 m2 (schodisko a ulozny priestor pod schodmi nie je zapo¢itané)
prvé poschodie 471,39 m2 (atrium nie je zapoc¢itané).
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Pozn.: podlahové plochy sii napocitané z existujiicej projektovej dokumentdcie a musia byt
spresnené pred podpisom ndjomnych zmluy.

V objekte na Zlatohorskej ul. €. 18 nie je vol'na podlahova plocha.
Poziadavky vznesené v ramci tejto vyzvy st zhrnuté v nasledovne;j tabul'ke:

V prilohe prikladdme na$u vyzvu iodpovede zdujemcov. Dalej predkladéame i vzorovi
najomnd zmluvu, ktord bude aplikovana pre vietky subjekty v danom objekte s tym, Ze bude
moditikovand v predmete najmu na prislahajucu podlahovu plochu.
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Navrh rieSenia

Z deklarovanych zaujmov vyssie uvedenych aktérov nie je mozné vytvorit’ bezkolizne rieenie,
ktor¢ by uspokojilo ich poziadavky. Z tohto dévodu je nutné koncipovat’ rieSenic na zaklade
prioritného zdujmu a ostatné poziadavky tejto priorite podriadit’. V stc¢asnosti prichadzaju do
uvahy nasledovné priority mestskej ¢asti (poradie podl'a dolezitosti):

I. Zabezpecit' dostatocné kapacity v zariadeniach poskytujicich predprimérne vzdelévanie
(materska Skola), ktoré budu finantne dostupné pre obyvatel'ov mestskej casti.

2. Vytvorit’ predpoklady pre poskytovanie sluZieb obyvatelom mestskej casti v segmente

starostlivosti o deti nespliiajuce podmienku veku pre prijatie do materskej skoly

Vytvorit’ predpoklady pre vznik konkurenéného prostredia pre ostatné formy starostlivosti

0 deti vo veku pred zacatim povinnej $kolskej dochadzky

4. Vytvarat a udrziavat’ predpoklady pre realiziciu aktivit zameranych na zmysluplné travenie
vol'neho Casu pre vetky vekové skupiny obyvatel'ov mestskej casti.
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Zaujem mestskej Casti vytvarat’ a udrziavat priestorové predpoklady pre zaujmové vzdelavanie
nie je tymito prioritami dotknuty.

Priorite ¢ 1 zodpoveda iba Ziadost MS sv. Filipa Neriho. Vzhladom na ich vyhlasenie
a skuto¢nost, Ze unajomcu MS Zvonéek nie je vola a zaujem uzivat’ priestory v objekte na
Heyrovského ul. €. 2, nie je mozné najvyznamnejsiu prioritu mestskej ¢asti realizovat. To
neplati, ak by sa mestska Cast’ rozhodla zvysit' kapacitu vlastnej materskej Skoly. Priorite ¢, 2
v plnom rozsahu zodpoveda ziadost’ detskych jasli Drobéek a MC Oblagik. Priorite & 2 a & 3
zodpovedd Ziadost OZ Rybicka. Priorite & 3 zodpoveda ziadost MS Zvongek. Ostatné
ziadosti zodpovedaju priorite ¢&. 4.

Na zaklade tychto skuto¢nosti navrhujeme vyhoviet nasledovnym Ziadatel'om:

Detské jasle Drobcek 257,44 m2
MC Oblacik 118,17 m2
OZ Rybicka 471,39 m2

V pripade najmov ndjomcom Detské jasle Drobgek, MC Oblagik, OZ Rybicka sa navrhuje
dovod hodny osobitného zretel'a spotivajici vo vytvarani podmienok pre starostlivost’ o deti
pred zaCatim povinnej $kolskej dochadzky. V pripade najomcu OZ Diha sa navrhuje dévod
hodny osobitného zretel'a vytvaranie podmienok pre zmysluplné travenie vol'ného &asu deti.

Navrh zmluvného usporiadania:

Vybranym ndjomcom bude predlozeny navrh nijomnej zmluvy s tymito kl'aiCovymi
zmluvnymi podmienkami:

1. Cena najmu 10 €/m2/rok

2. Doba nagjmu 5 rokov

3. Ucel ngjmu podl'a ziadosti

4. predmet ndjmu nebytovy priestor o ploche (vid’ tabul’ka)

1. Podnijom iba  na ziklade predchadzajuceho pisomného  sthlasu
prenajimatel’a

5. Rekonstrukcia, modernizacia a iné stavebné upravy:
na naklady ndjomcu po predchddzajicom pisomnom sthlase
prenajimatela

Udrziavacie prace  na néklady najomcu

7. Odborné prehliadky technickych zariadeni zabezpeti prenajimatel’ na vlastné naklady

a



8. Poistenie objektu proti Zivlom zabezpeéi prenajimatel’ na viastné naklady

9. Sluzby spojené s uzivanim v rozsahu el. energia, teplo/plyn, voda, sto¢né zabezpeci
prenajimatel’, ndjomca plati zalohové platby a ro¢né naklady sa vyactuju

10. Ostatné sluzby si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady

L1. Protipoziarna ochrana, BOZP a povinnosti vlastnika v oblasti ochrany a podpory
verejného zdravia (napr. deratizacia a dezinsekcia) — za objekt prenajimatel’, za
prevadzku najomca

Vo vietkych pripadoch bude potrebné doriesit’ uzivanie pril'ahlého pozemku (dvora), kde sa
predpoklada ndjom primeranych ¢asti pril'ahlého pozemku ako dovod hodny osobitného zretel’a
na zaklade samostatnych rokovani s mestskou ¢ast’ou.



Zmluva o najme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva*)
medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Mestska ¢ast’ Bratislava — Lama¢
sidlom Malokarpatské namestie €. 9, 841 03 Bratislava
ICO: 603 414
Bankové spojenie: VUB, a. s. Bratislava — Lamag,
¢. uctu: 3024032/0200
Ing. Peter Sramko, starosta

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

Ndjomca:
so sidlom
bankové spojenie:
v jej mene kond:

(dalej len ,,Ndjomca*)

uzatvaraju tito zmluvu o ndjme:

Clanok 1.
Predmet a ti¢el ndjmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy sii nebytové priestory o celkovej vymere .......
m’ nachadzajice sa na prizemi a 1. poschodi objektu na ul. Heyrovského &. 2, sup. ¢.
2047, evidovanej na parcele ¢. 547; a prilahly oploteny pozemok o vymere 573 m2,
ktory je Castou pozemku — parc. & 547 ovymere 1783 m2, zastavané plochy
anadvoria; vSetko zapisané na LV & 728 pre katastrilne uzemie Lamaé. obec:
Bratislava — m. ¢. Lama¢, okres Bratislava V., a ktoré boli prenajimatel’ovi zverené
do spravy vlastnikom - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ato
protokolom ¢. 39/91 zo dha 30.09.1991 (dalej len ..predmet n&jmu®). Podrobna
Specifikdcia uzivania jednotlivych priestorov bude uvedena v prilohe 1 k tejto zmluve.

2. Utelom nagjmu podla tejto zmluvy je oo

O8]

Nédjomcea sa zavizuje uZivat’ Predmet nagjmu vyluéne v rozsahu ana ucel uvedeny
a dohodnuty v tejto Zmluve v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

4. Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu najomcovi do uZivania v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie a nijomea je so stavom predmetu najmu oboznameny.



—
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5. O stave predmetu najmu a veci, ktoré sa v fiom nachadzajd, vyhotovia zmluvné strany
pri odovzdani a prevzati predmetu najmu pisomny protokol, ktory bude tvorit’ prilohu
tejto zmluvy a stav predmetu nagjmu zdokumentuju tiez fotograficky.

6. Zmluvné strany sa zavizuju podpisat’ dodatok & 2 k tejto zmluve, ktorého predmetom
bude Specifikdcia prilahlého pozemku, ktory bude rieseny samostatne,

Clanok 1L
Ndjomné a jeho splatnost’

I. Najomné za nebytové priestory — predmet najmu je stanovené na zaklade dohody
zmluvnych strdn vo vyske 10,00 eur/m2/rok podlahovej plochy predmetu najmu, ¢o
predstavuje sumu v celkovej vyske ............. - eur (slovom: ... eur) za
kalendéarny rok.

2. Ndjomea je povinny platit’ najomné uréené podl'a odseku 1 tohto &lanku mesacénymi
platbami vo vyske spolu ................... eur (slovom: ... eur) splatnymi
najneskor do 10. dia prislusného kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatel’a vedeny
v VUB, ass. , ¢. t.: 3024032/0200.

3. Platba ngjomného sa povazuje za zaplatenu ditom jej pripisania na G¢et prenajimatela.

4. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného podla ods. 5 tohto ¢lanku
zmluvy mdZe prenajimatel’ uctovat’ najomcovi poplatok z omeskania vo vyske 2.5
promile z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.

5. Prenajimatel je opravneny vysku ndjomného podl'a odseku 1 tohto ¢lanku kazdorocne
upravit’ spitne k 1.janudru kalendarneho roka koeficientom inflacie za predchadzajuci
kalenddrny rok, oficidlne zverejnenej Statistickym tradom SR. Prenajimatel’ je
opravneny takto upravit’ najomné najskor od januara 2015 dorucenim vyzvy druhej
zmluvnej strane.

Clénok IIL.
Doba najmu a ukonéenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itu od 1.8.2013 do 31.7.2018.

Prenajimatel’ a Ndjomca mozu pred dojednanym Gasom skongit ngjom vzajomnou
pisomnou dohodou.

Zmluvné strany si opravnené Zmluvu vypovedat pisomne s trojmesacnou vypovednou
Iehotou s tym, Ze vypovedna lehota za¢ina plyntt’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny Zmluvu vypovedat' aj v pripade, ak by Najomca uzival
Predmet najmu v rozpore s dohodnutymi podmienkami v tejto Zmluve.

Po ukonc¢eni ndjmu je Ngjomcea povinny vratit Predmet najmu v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a povinnost’ vykonavat’ v Predmete ngjmu
bezné opravy a udrziavacie prace.

Clanok IV,
Prava a povinnosti Prenajimatel’a
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Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na ich uzivanic
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav Predmetu najmu znamy a v takomto stave ho
prebera.

Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat do Predmetu ndjmu za kontroly dodrziavania
ustanoveni tejto Zmluvy aza ucelom zistenia technického stavu Predmetu najjmu a
odstranovania technickych zavad.

Prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné néklady a zodpovednost' revizne spravy k Predmetu
najmu nevyhnutné pre riadne uzivanie uvedenych priestorov.

Clinok V.
Prava a povinnosti Najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpe¢it Néjomcovi dodavku elektrickej energie, tepla
(plynu), dodavku teplej astudenej vody aodvod kanalizaéného odpadu aodvod
zrazkovych vod (dalej len ,,sluzby™) za u¢elom uZivania Predmetu najmu. Naklady na
dodavku elektrickej energie, plynu, prevadzky kotolne a odvodu zraZkovych vod bude
znaSat’ Najomca podla skuto¢nej spotrebe v podiele zodpovedajucom podielu podlahove;j
plochy Predmetu a adekvétnej Casti spoloénych priestorov k celkovej ploche nebytového
priestoru. Naklady na vodné a sto¢né bude znasat Najomca podla skuto¢nej spotreby
v podiele zodpovedajucemu poctu o0sdb vyuZivajicich predmet namu v jednotlivych
mesiacoch roka.

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby podla odseku 1 tohto ¢lanku Zmluvy
vo vyske ........... EUR mesacne najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca na
ucet Prenajimatela. Prenajimatel’ bezodkladne po uzavreti Zmluvy pisomne oznami
Ndjomcovi identifikatné znaky potrebné pre realizaciu uhrad. Prenajimatel’ predlozi
Najomcovi rozpis mesacnej zalohy na jednotlivé polozky sluzieb. Prenajimatel’ vykona
rocné zuctovanie sluZieb za predchadzajuci kalendarny rok do 30. aprila nasledujticeho
roka. Prenajimatel’ ma pravo upravit' vysku zalohovej platby a jej rozpis v zavislosti na
vyucétovani sluzieb.

Néjomea sa zavizuje zabezpeCit' dalsie sluzby stvisiace s uZivanim predmetu najmu,
najmé odvoz a likviddcia odpadu, na vlastné néklady.

Najomcea sa zavdzuje uhradzat’ Prenajimatelovi na zéklade vystavene; faktary pomernu
Cast’ nakladov na vykonanie odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni
v celom objekte.

Néajomca sa zavidzuje na vlastné naklady upratovat’ Predmet najmu.

Négjomca znaSa na vlastné naklady bezné opravy, udrZiavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim alebo opotrebenim Predmetu najmu Néjomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom, a to aj konkludentnym, zdrzuju v Predmete najmu.
Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kody na majetku a zdravi, ku ktorym doslo
v Predmete ndjmu v stvislosti s uZivanim Predmetu najmu av pripade ich vzniku je
povinny tieto $kody uhradit’.

Ndjomca je povinny zabezpetit' bezpetnost aochranu zdravia oséb v suvislosti s
uzivanim Predmetu najmu.

Néjomca je opravneny prenechat’ ¢ast’ Predmetu najmu do podnajmu tretim osobam len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Nijomca sa zavdzuje, ze bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela
nevykona v Predmete ndjmu stavebné Upravy, ani zmenu funk&ného vyuZitia predmetu
najmu, ani iné Gpravy.

- Ndjomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za $kodu na

Predmete najmu sposobenu prevadzkovou ginnostou Najomeu.



12. Najomcea je povinny oznamit” Prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,

prechod prav a zavizkov, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na najomny
vztah.

13. Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice z protipoziarnych predpisov.

predpisov stvisiacich s ochranou verejného zdravia a predpisov BOZP.
Clanok VI.
Ziverecéné ustanovenia

. Kzmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzdgjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo ak to vyplyva zo
zmien a doplnkov pravnych predpisov.

2. Pokial tato Zmluva neriesi vietky préava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany ustanoveniami prislusnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu pregitali, porozumeli J€j, nemaju namietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za zjavne nevyhodnych
podmienok na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisali.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po jej podpise dve vyhotovenia
obdrzi Ndjomca tri vyhotovenia Prenajimatel’.

5. Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
a ucinnost’ driom 01.08.2013

6. Prenajimatel’ a Najomca bezodkladne zverejnia Zmluvu na svojich webovych sidlach
podla § 47 ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v spojeni s § Sa ods. 6a9
zak. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni.

V Bratislave, dria V Bratislave, dna

Prenajimatel’ Néjomca



