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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva ¢. ...... 12013/V1
mestskej casti Bratislava - Lamac¢
zo dna 20.06.2013
k niavrhu na najom Sportovej haly na ulici Na barine na ziklade vysledkov VOS

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Lamac

A. berie na vedomie
informéciu o priebehu verejnej obchodnej sut'aze na prendjom $portovej haly sup. €. 6519, LV

¢. 2093, postavenej na parcele ¢. 5499/4, LV ¢. 2074 v k. u. Lamag

Variant .

A. odmieta

v8etky predlozené navrhy na zaklade bodu 17 pism. b) verejnej obchodnej stt'aze

B. schval’uje

1. najom objektu Sportovej haly na ulici Na barine 21 ako pripad hodny osobitného zretela
podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov za cenu 3500,00 eur ro¢ne na dobu 10 rokov ndjomcovi Paint Education.
obcianske zdruzenie, so sidlom Heyrovského ul. & 14, 841 03 Bratislava na ucel
prevadzkovania Sportovych aktivit a kulturno-spoloc¢enskych aktivit

2. navth najomnej zmluvy medzi mestskou ¢astou Bratislava — Lama¢ a PAINT
EDUCATION, OZ

C. konStatuje,

ze osobitny zretel' spo¢iva vtom, Ze ndjomca bude poskytovat bezplatné sluzby vo
vymedzenom rozsahu obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Lama¢ a vloZi do udrziavacich
prac na predmete ndgjmu ado investicii do predmetu ndjmu pocas doby najmu ¢iastku
najmenej 80.000 eur

- s pripomienkami

- bez pripomienok
Variant I1.
A. schval’uje

1. zavitaza verejnej obchodnej sut'aze na najom objektu $portovej haly na ul. Na barine ¢.
21 PAINT EDUCATION, OZ

o



2. najomnud zmluvu medzi mestskou ¢ast'ou Bratislava — Lama¢ a PAINT EDUCATION, OZ

- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.
Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava — Lamac na zaklade uznesenia ¢. 95/2013/VI zo dna 20.06.2013
vyhlasila dita verejnti obchodnu sut'az na najvhodnejsi navrh na ndjom objektu $portovej haly
na ulici Na barine v Bratislave.

Do verejnej obchodnej sut'aze sa prihlasili dvaja zaujemcovia:

l. Obéianske zdruzenie PAINT EDUCATION, Heyrovského 14, 841 03 Bratislava.
2. KARETA INVEST s.r.o., Votrubova 28, 821 09 Bratislava

Obaja uchadzaci splnili podmienky pre u¢ast’ v sut'azi.

Sutazné navrhy posudzovala komisia v zlozeni

Ing. Mgr. Radoslav Oleks$ak
Ing. Gabriela Bizonova
MVDr. Pavol Cech

Mgr. Marta Janyskova
JUDr. Julia Ondrisova

Ing. Daniel Valentovi¢, CSc.
Ing. Pavol Baxa

Ing. JUDr. Roland Marschal
Anna Janosikova

Zakladna charakteristika sat’aznych navrhov
Uchddza¢ ¢. 1 PAINT EDUCATION, OZ
Ucel najmu:
1. Sportové aktivity
a. bedminton, ping pong
b. joga, zumba, aerobik
c. bojové umenia (box, karate)
d. loptové hry (nohejbal, volejbal)
e. gymnastika pre deti
2. Kultarno-spolo¢enské aktivity — poskytnutie priestorov pre rézne kultirno-
spolocenské podujatia mestskej Casti
Ro¢na cena najmu | € za cely predmet ndjmu a rok
Predpokladana hodnota investicii ~ 80.000 € (ro¢ne 8.000 €)
Vecny zoznam investicii (rekonstrukeii, stavebnych prac a udrziavacich praca):
1. novy nater strechy
2. utesnenie vSetkych okien a vymena poskodenych okien
3. vymena odkvapov, ktoré s v havarijnom stave
4. inStalacia profesionalnej podlahy
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Uchadza¢ ¢. 2 KARETA INVEST s.r.o.
Ucel najmu:
Sportové aktivity

1. bedminton (priorita),

2. stolny tenis
3. gymnastika
4. iné (joga, pilates a pod.)
Ro¢nd cena ngjmu 10.000 € za cely predmet ndgjmu a rok

Predpokladana hodnota investicii ~ 75.000 € (z toho 65.000 € zapocitat’ s nagjomnym)
Veceny zoznam investicii (rekonstrukeii, stavebnych prac a udrziavacich praca):
1. rekonStrukcia a nater strechy
rekonstrukcia obvodového plasta a tepelnej izoldcie objektu
oprava poskodeného vstupu do budovy
vymena svetelnych zdrojov za energeticky menej naro¢né

e

Komisia po postudeni sut'aznych navrhov navrhla starostovi a miestnemu zastupitel'stvu
vyhodnotit’ sutazny navrh PAINT EDUCATION, OZ ako vitazny navrh. S navrhom komisie
sa nestotoZnili ¢lenovia komisie

Ing. Pavol Baxa z dovodu nevyhodnosti pre mestsku ¢ast’,

Ing. Daniel Valentovi¢, CSc.,

Ing. JUDr. Roland Marschal.

Starosta mestskej ¢asti nesthlasi so zaverom vyberovej komisie 7z dovodu ekonomickej
vyhodnosti.

Porovnanie ekonomickej ¢asti ponuk

Najomné Naklady na | Finanény
za celu Zapogitanie | uzivanie vynos pre MC
dobu Investicie | investicii pozemku za dobu
najmu(€) (€) (€) €) najmu (€)
PAINT EDUCATION,
0Z 10 80000 0 32000 48010
KARETA INVEST s.r.o. 100000 75000 65000 32000 78000

7 predlozeného prepoctu vyplyva, Ze ponuka uchadzaca KARETA INVEST s.r.o0. je za celu
dobu ndjmu finan¢ne vyhodnejsia o 30000 € oproti PAINT EDUCATION, OZ.

Dalsim problémovym okruhom tykajicim sa ekonomickej vyhodnosti je rozsah prac, ktoré
maju byt vykonané v ramci rekonstrukcie, stavebnych prac a udrziavacich prac. V tejto ¢asti
KARETA INVEST s.r.o. pontka aj pri celkovo nizSom finanénom objeme vacési rozsah prac,
ktoré su z hl'adiska technického stavu objektu nalichavejsie. Ponuka PAINT EDUCATION,
0Z vyvolava pochybnosti o tom, ¢i takto deklarovany objem prac nie je finan¢ne nadsadeny.

Spracovatel’ materidlu ma zato, ze vyhodnejsia Struktira uc¢elu najmu za tychto ekonomickych
podmienok nevyvazi ekonomicku ¢ast” ponuky, a teda ponuka PAINT EDUCATION, OZ nie
je pre mestsku ¢ast” vyhodna.



Priprava najomnej zmluvy

Uchéadzacovi, ktory bol komisiou navrhnuty ako vitazny uchadza¢, bol zaslany na
pripomienkovanie navrh ndjomnej zmluvy, ktory ideovo vychddzal zndjomnej zmluvy
s predchadzajicim najomcom objektu Sportovej haly. Tento navrh ngjomnej zmluvy bol
konzultovany s advokatskou kancelariou.

Komisiou navrhnuty vitazny uchddza¢ odmietol o tomto navrhu rokovat’ s oddvodnenim ze to
nie je navrh zmluvy dohodnuty na finanénej komisii (t.j. zmluva s predchadzajicim
najomcom). Na zaklade tohto mailu mu bol zaslany navrh zmluvy, v ktorom boli vyznacené
zmeny a odchylky od najomnej zmluvy s predchadzajucim ngjomcom. Zaroven bol tento
komisiu navrhnuty vitazny uchadza¢ upozorneny, ze povodnd ndgjomnd zmluva je na
viacerych miestach neaktualna, prezita. nezohl'adnuje aktudlne skusenosti mestskej ¢asti ako
prenajimatel’a a nedostatocne chrani opravnené zaujmy mestskej casti. Zaroven obsahuje
viaceré vyznamné ustanovenia, ktoré¢ si v priamom rozpore s podmienkami verejnej
obchodnej sut'aze.

Spracovatel’ navrhu za tychto podmienok nemdze prebrat’ zodpovednost’ za vecnu a pravnu
spravnost’ navrhu ndjomnej zmluvy, ktord by nezohladnovala aktualny stav skusenosti
mestske) ¢asti v oblasti najmu nehnutel'nosti a nebytovych priestorov, ako aj dosledné
premietnutie podmienok verejnej obchodnej sutaze do zmluvného vztahu.

PAINT EDUCATION, OZ zaslalo pripomienky dia 09.07.2013. Vznesené pripomienky budu
prerokované dna 10.07.2013 avysledny ndvrh ndjomnej zmluvy bude bezodkladne
poskytnuty poslancom miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava — Lamac.
3.

Prilohy
Mailova komunikécia s predsedom PAINT EDUCATION. OZ
Pévodny navrh zmluvy zaslany PAINT EDUCATION, OZ
Navrh zmluvy zaslany PAINT EDUCATION, OZ s vyznacenim zmien a doplnkov
vo¢i ndjomne] zmluve s predchddzajucim ndjomcom
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roland marschal

Od: pavol baxa

Odeslano: 8. jula 2013 14.29

Komu: milan malik

Kopie: starosta; ‘'ondrisova@danubia.sk'; roland marschal; gbizonova@gmail.com
Pfedmét: RE:

Pfilohy:  Paint Education - SOFTWIS upravena 2013.doc; Paint Education SOFTWIS 2013.doc
VazZeny pan Malik,

V prilohe Vam zasielam navrh najomnej zmluvy, ktorej zakladom je najomna zmluva s pdvodnym najomcom.
S ohladom na Vasu poznamku tykajicu sa bezpredmetnosti prvého navrhu najomnej zmluvy si Vam
dovolujem oznamit, Ze na$ navrh zmluvy vychadzal z pévodnej najomnej zmluvy, av8ak pévodna najomna
zmluva je na viacerych miestach neaktuaina, prezita, nezohladnuje aktualine skusenosti mestskej casti ako
prenajimatela a nedostatocne chrani opravnené zaujmy mestskej dasti. Zaroven obsahuje viaceré vyznamne
ustanovenia, ktoré su v priamom rozpore s podmienkami verejnej obchodnej sttaze.

Aby bolo zrejmé, aky je rozsah zmien, zasielam Vam upravené znenie najomnej zmluvy s vyznacenymi
obsahovymi zmenami oproti pévodnej najomnej zmluve, ktoré sa snazi maximalne priblizit’ textu povodnej
zmluvy, a znenie po zapracovani naznacenych zmien. Farebne nevyznacené texty su pévodné, zlto
vyznacene texty vychadzaju z povodnej zmluvy, ale st modifikované a modro vyznaceneé texty su nové.
V$ade, kde to je relevantné, je v komentari odkaz na pévodnu zmiuvu.

Dovolujem si Vas vyzvat na predloZenie pripomienok k teraz zaslanému navrhu zmluvy alebo na zaslanie
protinavrhu celej zmluvy najneskér zajtra do 12.00 h. aby sme mohli Vas navrh prilozit' do pripravovaného
materialu na rokovanie mimoriadneho zastupitelstva. Ak nepovazujete za vhodné na tento navrh zmluvy
pripomienkami reagovat’ alebo predloZit iny navrh zmluvy, bude tato skuto&nost uvedena v materiali na
rokovanie miestneho zastupitelstva.

Zaroven si Vas dovolujem upozornit, Ze spracovatel a zodpovedna osoba nesu zadpovednost' za pravnu
a vecnu spravnost navrhnutého textu zmiuvy.

S uctou

Ing. Pavol Baxa
prednosta MU

MC Bratislava - Lamag
0917 803 066

Od: milan malik [mailto:bond.milanmalik@gmail.com]
Odeslano: 8. jula 2013 10:05

Komu: pavol baxa

Pfedmét: Re:

Dobry den

vzhl'adom na to, Ze ndm bola opit’ zaslana zmluva, ktora nebola dohodnuté na finan¢nej komisii,
pokladam za bezpredmetné takuto zmluvu dalej rozoberat’ a dovol'ujem si Vas poZiadat o zaslanie
zmluvy. ktorej znenie bolo dohodnuté na poslednej finanénej komisii.

s pozdravom

Malik

9.7.2013
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Dna 4. jula 2013 13:01, pavol baxa <baxa@lamac.sk> napisal(-a):
Vazeny pan Malik,

V prilohe Vam zasielam slubeny navrh najomnej zmiuvy na sportovu halu. Prosim Vas o pripomienky K tejto
zmiuve v priebehu pondelka a zaroven Vas pozyvam na rokovanie o tychto pripomienkach v pondelok

0 15.30 h (v pripade potreby navrhnite iny termin).Snazili sme sa vychadzat z pévodnej najomnej zmluvy, ale
aj na zéklade pripomienok advckatskej kancelarie je zmiuva v niektorych &astiach vyznamnejsie pozmenena.

Zaroven Vas prosim o navrhy priloh &. 1 aZ 4.

Prajem Vam prijemny den.

Ing. Pavol Baxa
prednosta MU
MC Bratislava - Lamag¢

0917 803 066

P.s.: Ospravedlnujem sa za oneskorené zaslanie navrhu oproti méjmu sl'ubu, ale z kapacitnych
dovodov som to nebol schopny pripravit’ skor. Dakujem za pochopenie.

9.7.2013



