
l2n, o problematike plnenia zmlim a spdsobe preberania budory ZS naBorinskej ulici
i. 23, MS Heyrovsk6ho d.2 a 5H Na barine i. 21

1.

Ndvrh na uznesenie

miestneho zastupitel'stva Mt Bratislava - Lamai r. ....../z0l3Nr
zo zasadnutiaMZ zo dira28.ll.Z0l3

k informativnej sprdve o problematike_plnenia zmhiv a spdsobe preberania budovy ZS
na Borinskej ulici i.23,, MS Heyrovskdho i.2 a Sn Na barine i. 2l

Miestne zastupitel'stvo mestskej dasti Bratislava - Lama(,

A. berie na vedomie

informativnu spr6vu o problematike plneni a zmluv a sp6sobe preberania budovy ZS na

Borinskej ulici d. 23, MS Heyrovskdho d.2 a SH Na barine d.2l
- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.
Ddvodovr{ spr:iva

Na z6klade uznesenia MZ mestskej dasti Bratislava - Lamad E. 124lZ0I3lyI zo drla 19.9.2013
predkladdme informativnu spr6vu o problematike plnenia zmluv a spOsobe preberania budovy
zS na Borinskej ulici d. 23, MS Heyiovsk6ho (,2u Sg Nu barine d. 21.

3.
Informativna sprfva

o problematike plnenii 3fJi" a spdsobe preberania budovy ZS naBorinskej ulici i.23,
MS Heyrovsk6ho i. Z a SH Na barine i. 2l

A. Sportov 6 halaNa barine
L Prevzatie od p6vodndho n6jomcu
N6jomca: Softwis, s.r.o.
Predmet n6jmu: Sportov6 hala srjrp. d. 6519, LV 2093 postaven6 na parcele d. 5ggll4
v k.ri. Lamad
Doba n6jmu: zmluva na 20 rokov, n6jom ukondeny v;fpoved'ou zo strany n6jomcu

ku dilu 3L5.2013
Nfjomca odovzdal predmet n6jmu v stave zodpovedajfcom beZn6mu opotrebeniu.

Preberanie predmetu nrijmu sa uskutodnilo vo viaceil;;ch eiaprlch. prv6 obhliadka bola
vykonan6 eSte pred ukondenfm n6jmu. Na nej bol nSjomca upozorneny na niektord viditelhd
nedostatky, ktord treba odstrdnit'. Po ukondeni doby n6jmu n6jomca pripravil pre
prenajimatel'a relevantnri pisomnri dokument6ciu k predmetu n6jmu, )ktorci vyplynulo, Zeobjekt nem6 platnd revizne spr6vy. Na trito skujodnost' boi n6jomca upozorneny. po
odstr6neni viditel'nych zdvad' (rozbit6 okn6) bol predmet nrijmu fyzicky prevzaty di'a
19.6.2013.



Aj napriek probldmom s preberanfm bola Sportovd hala pristupnd seniorom na hranie
stolndho tenisu a Sportovym gymnastkdm.

N6jomca odovzd|val predmet n6jmu bez platnych rcviznych spr6v (plynov6 kotolria,
elektro, bleskozvody, tlakovd n6doby). Na poliadanie prenajimatel'a doplnit' v5etky
relevantnd rcvizne spriivy n6jomca doplnil reviznu spr6w elektro (bez el. dasti plynovll?cir
kotlov) a plyn. Mestskd dast' postupne zabezpedrla revizne spr6vy k plynovym kotlom ako
elektrospotrebidom, bleskozvodom atlakovym nddobrim sn6kladom 119,50 €. Vreviznych
sprdvach boli identifikovand viacer6 probldmy. Z ntch bola odstr6nen6 na n6klady mestskej
dasti porucha na regul6tore plynu na privodnom potrubi do objektu v cene 304,98 €. Novym
ndjomcom objektu bola zistend ztxada na ztsobniku teplej vody (prasknut6 tlakov6 n6doba).
Predpokladand n6klady na kirpu a in5taldciu novdho z6sobniha teplej vody presahujri 600 €.
Celkov6 vydavky mestskej dasti sirvisiace s odstrSnenim nedostatkov na predmete n6jmu,
ktord srivisia s dinnost'ou povodn6ho n6jomcu, tak dosahujir sumu cca 1085 €.

PredbeLnh analyza zodpovednosti za tieto vydavky mestskej dasti poukazuje na
moZnost' vym6ha( ich od pOvodn6ho n6jomcu. Po potvrdenf opr6vnenosti tejto pohl'ad6vky
mestskej dasti vodi p6vodn6mu n6jomcovi mestsk6 dast'prikrodi k ich vym6haniu.

II. Odovzdanie novdmu n6jomcovi

D6tum prebratia objektu: 1.8.2013
Probl6my:

Ndjomca prevzal objekt v stave, v akom ho odovzdal predch6dzajrici n6jomca.
Pozornost'sa sristredila na chybajuce revizne spr6vy aodstraf,ovanie zi:ad, ktor6 sri vnich
vyznadenf. Tieto zhvady sir priebeZne odstraiovand. K dnesndmu diu nie sri odstr6nend
zdvady zistend na bleskozvode. Okrem tychto zdvad bola zisten6 porucha na jednom
z6sobnfku teplej vody, kde bude potrebn6 jeho vymena.

B. Objekt Heyrovsk6ho 2
I. Prevzatie od pdvodndho n6jomcu

N6jomca:
Zadiatol< n6jmu:

N6jomca:
Predmet n6jmu:
(zdhrada)
Doba n6jmu:

OZParnt Education
1.8.2013

Sukromnii zitkladna Skola s materskou Skolou Marie Montessori
nebytov6 priestory na prizemi a ptvom poschodi objektu a pozemok

do 30.6.2013
N6jomca napriek p6vodnym ubezpedeniam o tom, 2e predmet nrijmu odovzdft

bezprostredne po ukondeni doby nrijmu, df,a 21.6.2013 poliadal o prediZenie doby ndjmu
z d6vodu nemoZnosti uvol'nenia predmetu n6jmu (nedokonden6 rekon5trukcia obiektu ZS na
Borinskej ul.). Tirto Ziadost' nebolo moZn6 prerokovat' v MZ z terminovych d6vodov. Na
viacerlfch rokovaniach boli dohodnut6 termfny uvofnenia predmetu n6jmu na I5.7.2013 a
15.8.2013, ale ani tieto neboli dodrZan6. Bola dosiahnut6 dohoda, Le ndjomca uvol'ni aspof,
niektord priestory tak, aby novi n6jomoovia mohli zadat' uloZenim svojho vybavenia a
s irpravou priestorov (napr. MC Obl6dik). Tento prisfub n6jomca dodrtal. Predmet ndjmu bol
uvol'riovanlf postupne a n6sledne odovzdfnany novym n6jomcom (7.5.2013 Zuzana
Gumbirov6 - PRODUCTION, 16.8.2013 oZ Rybidka,27.B.2013 MC obl6dik).

Nebytovd priestory ako celok p6vodny n6jomca odovzdal 26.8.2013.
Oneskorenim odovzdania predmetu nSjmu prenajimatefovi doSlo podl'a pr6vneho

ntnorv mestskej dasti k neopr6vnendmu obohateniu pOvodndho n6jomcu vo vy5ke
zodpovedaj ricej usldmu n6j omn6mu za obdob ie 0r .07 .20 13 -26.09.20 13 .

V srivislosti s odovzdfxanim predmetu n6jmu bola preskirman6 otilzka umiestnenia
kontajnera vo vlastnictve pdvodndho n6jomcu na prifahlom pozemku. Zistilo sa, L,e mestsk6
dast'prenajalantqomcovi pozemok, na ktorom sa kontajner nachddzal, ateda nie ie molne



povazovaf takdto umiestnenie kontajnera na prenajatom pozemku za zaujatre verejndho
priestanstva.

IL Odovzdanie novlfm ndjomcom
N6jomca: MC Obl6dil(

OZ Rybidka
Zuzana Gumbirov6 - PRODUCTION

Ako je uveden6 vySSie, dasti nebytovych priestorov boli odovzd6van6 novym
n6jomcom priebeZne po ich uvofneni. Cely proces odovzd6vania novym n6jomcom 6ol
ukondeny 21,8.2013. Po odovzdani predmetu n6jmu novym nrijomcom boli vykonand
konzult6cie ohfadne pren6jmu pozemku tymto n6jomcom tii, aAy boli v primeranej miere
reSpektovand ich 5pecifick6 potreby. Materi6l je predmetom rokovaniaMi di,a 17.10.2013.
Mestsk6 dast'musela zabezpedit'novd rcvizne spr6vy k objektu, nakofko p6vodnd uZ neboli
platn6, pridom p6vodny n6jomca nemal povinnost' zabezpeSovat' rcvizne rpiauy.

C. Objekt ZS Borinskt
I. Prevzatie od pdvodndho niijomcu
N6jomca:
Predmet n6jmu:
Doba n6jmu:

SOA - Liberla
objekt ZS na Borinskej ul. d,.23 a pril,ahlych pozemkov
naz{klade dohody zmluvnych str6n do ll.l.2013

N6jomca sa o predmet n6jmu fakticky nestaral odvtedy, do poZiadal mestskri dast, o
ukondenie n6jmu k31.7.2012. Miestne zastupitel'stvo trito Ziadost' vzalo na vedomie.
Y zfnime ochrSnit'- najetok mestskej dasti bola mestsk6 dast' nirten tt uzaviet, zmluvy
odod6vke energii sPP- 12.12.2012, z|E - 29.rr.20r2) avody (BVS - 10.12.2012) pred,
ukondenim doby n6jmu. Zttujem verejnosti o spristupnenie teiowidne z6ujemcom o Sport
nakoniec vyristil do vypovede nrijmu dohodou ku diu ts.t.zotz.

Preberanie predmetu nrijmu bolo zdihavd zviacerych d6vodov, nakol'ko p6vodny
ndjomca nejavil potrebny zinjem odovzdat' predmet n6jmu prenajimatel,ovi. Ku driu
ukondenia n6jmu mal n6jomca v predmete ndjmu dokument6ciu, nabyok a d'alSie vybavenie
prakticky vtakom stave, vakom bola ukonden6 dinnost' Skoly. Vrokovaniach osp6sobe
a postupe preberacieho konania n6jomca ponrikol mestskej disti alternativy (1) 1-riiom"a
uvofni cely objekt na vlastn6 n6klady a (2) mestskd dast'vyprace preclmet najmu na vlastnd
n6klady aza to mdLe prevziaf do svojho vlastnictva v5etky veci, ktor6 tam n6jomca
zanechfxa. Nakofko sa v predmete nrijmu nachildzalo viidsie mnoZstvo n6bytku Qr6bytkov6zostavy do kancel6rii, rokovacie stoly, stoly pod poditad, kancel6rske stolidiy) a knih, ktord
boli pre d al5ie pouZitie mestskou dast'ou a zfklidnou Skolou vyuZitel''d, mestsk6 dast, sa
rozhodla pre tento variant rie5enia. N6jomca nepredloZil mestskej dasti n6vrh preberacieho
protokolu, aj ked bol o to opakovane pohiad,any.

Sridast'ou prevzatia boli aj neplatnd revizne spr6vy. Je v5ak potrebn6 poznanrcnat,, Le
z najomnei zmluvy nevyplyvala povinnost' n6jomcu iabezpedovat' vykondvanie predpisanych
rcvizii. Na z6klade dodatku (,. 2 ndjomnej zmluvy podl'a ei. vt ods. s vyplyva, Le nf4omca je
povinny vykon6vat' na vlastnd n6klady a v plnom rozsahu idrLbu, opiuuy a rekon5trukcie
predmetu n6jmu azariadeni sirvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. 'i6to"dikcia umoZriuje
prenajimatel'ovi poladovat' od p6vodn6ho nd.jomcu irhradu vynaloi,enych nrikladov spojenych
s odstraiovanim nedostatkov, ktor6 boli v reviznych spr6vach zistend za predpokladu, Ze tieto
zinady vznikli podas obdobia trvania n6jmu. Idepredbv5etkym o nedostatky ,irt.rre zrcvizie
bieskozvodov a vybrand nedo statk y z rev izie kotoine.

B. Odovzdanie novdmu n6jomcovi
N6jomca:
Doba n6jmu:

Srikromn6 zildadndskola s materskou skolou Marie Montessori
od 21.5.2013



Novdmu n6jomcovi bol predmet nfjmu odovzdany 27.5.2013. Revizne sprdvy boli
zabezpe(,ovand v mesiacoch august - september 2013.
V r6mci rekon5trukcie objektu n6jomca navrhol prenajimatefovi prest'ahovanie miestnosti,
v ktorych je uloZeny archiv mestskej dasti a sklad CO. Po dosialinuti dohody boli tieto
miestnosti prest'ahovand.

N6j omca zr ealizov al najvy znamnej Siu dast' doho dnutej rekon5trukcie predmetu n6j mu
pred za(atim Skolskdho roka 201312014. Rekon5trukcia nie je e5te ukondend. Rekonstrukcia
sa net;fkala vfmeny okien v bytoch, nakol'ko byty nie sri zahrnutd do predmetu n6jmu.
Vymena okien v priestoroch, ktor6 boli mestskej dasti ponriknut6 pre archiv, bola vykonan6,
nakofko to bola podmienka mestskej dasti srivisiaca s vymenou priestorov.

Prislu5nd preberacie protokoly sii k nahliadnutiu na miestnom rirade a budri k dispozicii a
k nahliadnutiu na rokovani miestneho zastupitefstva.

ZAverz
L Nakol'ko n6jomcovia nehnutel'ndho majetku spravidla neevidujil ako svoju povinnost'po

ukondeni doby n6jmubez zbytodn6ho odkladu odovzdat'predmet n6jmu prenajimatel'ovi,
bude potrebn6 do n6jomnych zmluv explicitne uloZit' trito povinnost' vr6tane vypracovania
preberacieho protokolu a vytvorit' ridinny sankdn:i mechanizmus v pripade jej porusenia
(napr. ftnandnd kaucia, ktor6 prepad6 v prospech prenajimatel,a).

2. Dobu n6jmu na ridel poskytovania form6lneho vzdel6vania je potrebn6 stanovit' tak, aby
boli re5pektovan6 terminy zadatra a ukondenia Skolskdho roka s primeranou dobou na
pripravu auzavretie dinnosti srivisiacich s poskytovanym vzdelflanfm vrdtane pripravy
predmetu ndjmu a jeho odovzdanim, optimdlne doba n6jmu od 1.8.xxxx do 3 1.7 .yyyy.

3. V n6jomn;fch zmluv6ch jednoznadne Specifikovat' zodpovednosti sirvisiace s realizdciou
povinnosti vlastnika v oblasti BOZP a PO a povinnosti n6jomcu vo vzt'ahu k fdrZbe,
oprav6m a rekon5trukci6m predmetu n6jmu a vytvorit' mechanizmy kontroly plnenia
tlfchto zodpovednosti a povinnostf .

Vypracoval:
Ing. Pavol Baxa
prednosta MU w/


