12D. o problematike plnenia zmlav a sposobe preberania budovy ZS na Borinskej ulici

& 23, MS Heyrovského & 2 a SH Na barine ¢&. 21

1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva MC Bratislava — Lamag ¢. ...... /2013/V1
zo zasadnutia MZ zo dia 28.11. 2013

k informativnej sprave o problematike plnenia zmliv a spdsobe preberania budovy 78
na Borinskej ulici ¢. 23, MS Heyrovského & 2 a SH Na barine & 21

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamag

A. berie na vedomie

informativnu sprdvu o problematike plnenia zmliv a spdsobe preberania budovy ZS na
Borinskej ulici ¢. 23, MS Heyrovského ¢. 2 a SH Na barine &. 21

- s pripomienkami

- bez pripomienok

2.
Dovodova sprava

Na zaklade uznesenia MZ mestskej ¢asti Bratislava — Lamag &. 124/2013/VI zo dna 19.9.2013
predkladame informativnu spravu o problematike plnenia zmlGv a spdsobe preberania budovy
Z8 na Borinskej ulici €. 23, MS Heyrovského &. 2 a SH Na barine &. 21.

3.
Informativna sprava
0 problematike plnenia zmlav a sposobe preberania budovy ZS na Borinske;j ulici & 23,
MS Heyrovského & 2 a SH Na barine & 21

A. gportové hala Na barine
I. Prevzatie od pdvodného ndjomcu

Néjomca: Softwis, s.r.o.

Predmet najmu: Sportova hala stp. €. 6519, LV 2093 postavena na parcele &. 599/14
v k.. Lamag

Doba najmu: Zmluva na 20 rokov, najom ukonéeny vypoved'ou zo strany najomcu

ku dniu 31.5.2013
Néjomca odovzdal predmet ndgjmu v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.
Preberanie predmetu ndjmu sa uskutoénilo vo viacerych etapach. Prva obhliadka bola
vykonand eSte pred ukoncenim ngjmu. Na nej bol najomcea upozorneny na niektoré viditelné
nedostatky, ktoré treba odstranit. Po ukondeni doby né&jmu najomca pripravil pre
prenajimatela relevantni pisomnt dokumentaciu k predmetu najmu, z ktorej vyplynulo, 7e
objekt nema platné revizne spravy. Na tito skutocnost bol najomca upozorneny. Po

odstrdneni viditeInych zavad (rozbité oknd) bol predmet nijmu fyzicky prevzaty dia
19.6.2013.




AJ napriek problémom s preberanim bola $portové hala pristupna seniorom na hranie
stolného tenisu a Sportovym gymnastkam.

Najomca odovzdaval predmet najmu bez platnych reviznych sprav (plynova kotoliia,
clektro, bleskozvody, tlakové nadoby). Na poziadanie prenajimatela doplnit’ vsetky
relevantné revizne spravy ndjomca doplnil reviznu spravu elektro (bez el. asti plynovych
kotlov) a plyn. Mestskéa Cast’ postupne zabezpegila revizne spravy k plynovym kotlom ako
clektrospotrebiCom, bleskozvodom a tlakovym nédobdm s nakladom 179,50 €. V reviznych
spravach boli identifikované viaceré problémy. Z nich bola odstranend na naklady mestskej
Casti porucha na regulétore plynu na privodnom potrubi do objektu v cene 304,98 €. Novym
najomeom objektu bola zistend zdvada na zasobniku teplej vody (prasknutd tlakova nadoba).
Predpokladan¢ néklady na kupu a inStalaciu nového zasobnika teplej vody presahujti 600 €.
Celkové vydavky mestskej Casti stvisiace s odstranenim nedostatkov na predmete ndjmu,
ktoré stivisia s ¢innost'ou pévodného néjomeu, tak dosahujti sumu cca 1085 €.

Predbeznd analyza zodpovednosti za tieto vydavky mestskej Gasti poukazuje na
moznost’ vymahat' ich od pdvodného ndjomeu. Po potvrdeni opravnenosti tejto pohladavky
mestskej Casti vo¢i povodnému ndjomeovi mestskd Sast’ prikroéi k ich vymahaniu.

11. Odovzdanie novému nijomcovi

Ngjomea: OZ Paint Education
Zaciatok nagjmu: 1.8.2013

Datum prebratia objektu: 1.8.2013

Problémy:

Néjomca prevzal objekt vstave, vakom ho odovzdal predchadzajici nédjomca.
Pozornost’ sa sustredila na chybajtce revizne spravy a odstrafiovanie zévad, ktoré st v nich
vyznaCené. Tieto zdvady su priebezne odstrafiované. K dne$nému diiu nie st odstranené
zavady zistené na bleskozvode. Okrem tychto zdvad bola zistend porucha na jednom
zasobniku teplej vody, kde bude potrebn4 jeho vymena.

B. Objekt Heyrovského 2
L. Prevzatie od p6évodného ndjomcu

Ngjomca: Sukromna zékladna $kola s materskou $kolou Marie Montessori
Predmet ndgjmu: nebytové priestory na prizemi a prvom poschodi objektu a pozemok
(zéhrada)

Doba najmu: do 30.6.2013

Ndjomea napriek pévodnym ubezpeCeniam o tom, Ze predmet ndgjmu odovzda
bezprostredne po ukonceni doby ndjmu, dia 27.6.2013 poziadal o prediZenie doby n&jmu
z dovodu nemoznosti uvolnenia predmetu ndjmu (nedokondend rekonstrukeia objektu ZS na
Borinskej ul.). Tuto Ziadost’ nebolo mozné prerokovat’ v MZ z terminovych dévodov. Na
viacerych rokovaniach boli dohodnuté terminy uvolnenia predmetu njmu na 15.7.2013 a
15.8.2013, ale ani tieto neboli dodrzané. Bola dosiahnuta dohoda, Ze najomca uvolni aspon
niektor¢ priestory tak, aby novi ndjomcovia mohli zadat uloZenim svojho vybavenia a
s upravou priestorov (napr. MC Obl4cik). Tento prislub najomca dodrzal. Predmet ndjmu bol
uvolfiovany postupne andsledne odovzdavany novym najomcom (7.8.2013 Zuzana
Gumbirova — PRODUCTION, 16.8.2013 OZ Rybicka, 27.8.2013 MC Obl4gik).

Nebytové priestory ako celok pdvodny ndjomca odovzdal 26.8.2013.

Oneskorenim odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi doslo podla pravneho
nazoru mestskej Casti k neopravnenému obohateniu pdvodného ngjomecu vo vyske
zodpovedajucej uslému ndjomnému za obdobie 01.07.2013-26.08.2013.

V stvislosti s odovzdavanim predmetu ngjmu bola preskumana otédzka umiestnenia
kontajnera vo vlastnictve pdvodného ndjomeu na prilahlom pozemku. Zistilo sa, Ze mestska
cast’ prenajala ngjomcovi pozemok, na ktorom sa kontajner nachadzal, a teda nie je mozné




povazovat’ takéto umiestnenie kontajnera na prenajatom pozemku za zaujatic verejného
priestanstva.

II. Odovzdanie novym ndjomcom
N4jomca: MC Oblacik

OZ Rybicka

Zuzana Gumbirova - PRODUCTION

Ako je uvedené vysSie, asti nebytovych priestorov boli odovzdavané novym

najomcom priebezne po ich uvolneni. Cely proces odovzddvania novym najomcom bol
ukonceny 27.8.2013. Po odovzdani predmetu ngmu novym najomcom boli vykonané
konzultdcie ohl'adne prendjmu pozemku tymto najomcom tak, aby boli v primeranej miere
reSpektované ich $pecifické potreby. Materiél je predmetom rokovania MZ diia 17.10.2013.
Mestska cast’ musela zabezpedit’ nové revizne spravy k objektu, nakol’ko pdvodné uZ neboli
platné, pricom pévodny najomca nemal povinnost zabezpeCovat revizne spravy.

C. Objekt ZS Borinsk4
L. Prevzatie od povodného ndjomcu

Ndjomca: SOA — Liberta
Predmet najmu: objekt ZS na Borinskej ul. €. 23 a prilahlych pozemkov
Doba najmu: na zaklade dohody zmluvnych stran do 15.1.2013

Néjomca sa o predmet najmu fakticky nestaral odvtedy, ¢o poZiadal mestsku &ast’ o
ukoncenie ndjmu k 31.7.2012. Miestne zastupitel'stvo tGto Ziadost vzalo na vedomie.
V zdujme ochrdnit’ majetok mestskej Gasti bola mestskd &ast nitend uzavriet” zmluvy
o dodavke energii SPP- 12.12.2012, ZSE — 29.11.2012) avody (BVS — 10.12.2012) pred
ukonCenim doby najmu. Zujem verejnosti o spristupnenie telocvine zaujemcom o $port
nakoniec vyustil do vypovede ndgjmu dohodou ku ditu 15.1.2013.

Preberanie predmetu ndjmu bolo zdihavé z viacerych dovodov, nakolko pévodny
ngjomca nejavil potrebny ziujem odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi. Ku diu
ukoncenia ndjmu mal ndjomca v predmete ndjmu dokumentaciu, nabytok a d’alsie vybavenie
prakticky v takom stave, v akom bola ukondena &nnost’ Skoly. V rokovaniach o spdsobe
a postupe preberacieho konania nijomca ponukol mestskej Casti alternativy (1) najomca
uvolni cely objekt na vlastné néklady a (2) mestska cast vyprace predmet ndjmu na vlastné
néklady aza to moéze prevziat do svojho vlastnictva v8etky veci, ktoré tam néjomca
zanechava. Nakolko sa v predmete njmu nachadzalo vicsie mnorstvo nabytku (nabytkové
zostavy do kanceldrif, rokovacie stoly, stoly pod po¢itag, kancelarske stoli¢ky) a knih, ktoré
boli pre d’alie pouzitie mestskou &astou a zakladnou kolou vyuZitelné, mestskd Cast’ sa
rozhodla pre tento variant rieSenia. Najomca nepredloZil mestskej asti navrh preberacieho
protokolu, aj ked’ bol o to opakovane poziadany.

Stcast'ou prevzatia boli aj neplatné revizne spravy. Je vSak potrebné poznamenat’, Ze
z najomnej zmluvy nevyplyvala povinnost’ najomcu zabezpetovat’ vykondvanie predpisanych
revizii. Na zaklade dodatku ¢. 2 ndjomne; zmluvy podla ¢l. VI ods. 5 vyplyva, ze ndjomca je
povinny vykondvat’ na vlastné néklady a v plnom rozsahu udrzbu, opravy a rekonstrukcie
predmetu ndjmu a zariadeni stvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Tato dikcia umoziiuje
prenajimatel'ovi pozadovat’ od pdvodného ngjomcu thradu vynaloZenych nakladov spojenych
s odstrafiovanim nedostatkov, ktoré boli v reviznych sprdvach zistené za predpokladu, e tieto
zavady vznikli pocas obdobia trvania najmu. Ide predovsetkym o nedostatky zistené z revizie
bleskozvodov a vybrané nedostatky z revizie kotolne.

B. Odovzdanie novému ndjomcovi

Néjomca: Stkromna zakladnd $kola s materskou $kolou Marie Montessori
Doba najmu: 0od 21.5.2013




Novému najomcovi bol predmet najmu odovzdany 27.5.2013. Revizne spravy boli
zabezpeCované v mesiacoch august — september 2013.

Vramci rekonstrukeie objektu ndjomca navrhol prenajimatelovi prestahovanic miestnosti,
v ktorych je uloZeny archiv mestskej ¢asti asklad CO. Po dosiahnuti dohody boli tieto
miestnosti prestahované.

Najomea zrealizoval najvyznamnejsiu ast’ dohodnutej rekonstrukcie predmetu najmu
pred zaCatim Skolského roka 2013/2014. Rekonstrukcia nie je edte ukoncena. Rekonstrukeia
sa netykala vymeny okien v bytoch, nakolko byty nie su zahrnuté do predmetu najmu.
Vymena okien v priestoroch, ktoré boli mestskej Casti pontknuté pre archiv, bola vykonana,
nakol’ko to bola podmienka mestskej Casti stvisiaca s vymenou priestorov.

PrisluSné preberacie protokoly su k nahliadnutiu na miestnom trade a budu k dispozicii a
k nahliadnutiu na rokovani miestneho zastupitel'stva.

Zaver:

1. Nakolko ndjomcovia nehnuteného majetku spravidla neeviduju ako svoju povinnost po
ukonceni doby néjmu bez zbytoéného odkladu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi,
bude potrebné do najomnych zmliv explicitne uloZit tito povinnost’ vratane vypracovania
preberacicho protokolu a vytvorit’ u¢inny sankény mechanizmus v pripade jej porusenia
(napr. finan¢na kaucia, ktora prepada v prospech prenajimatel’a).

2. Dobu n&jmu na ucel poskytovania formélneho vzdelavania je potrebné stanovit tak, aby
boli reSpektované terminy zaCatia a ukondenia $kolského roka s primeranou dobou na
pripravu a uzavretie ¢innosti suvisiacich s poskytovanym vzdeldvanim vratane pripravy
predmetu najmu a jeho odovzdanim, optimalne doba najmu od 1.8.xxxx do 31 1.yyyy.

3. Vngomnych zmluvich jednoznane Specifikovat’ zodpovednosti stvisiace s realizaciou
povinnosti vlastnika v oblasti BOZP a PO apovinnosti ndjomcu vo vztahu k udrzbe,
opravam  a rekonStrukcidm predmetu ndjmu a vytvorit mechanizmy kontroly plnenia
tychto zodpovednosti a povinnosti.

Vypracoval: N
Ing. Pavol Baxa f“) L]
prednosta MU Q{




