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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel'stva é. ....../2014/V |
mestskej casti Bratislava - Lama¢
zo dna 13.02.2014
K navrhu zmluvy o niajme a o vykone sprivy objektu byvalej jeddlne na Borinskej ulici
& 23-SK Goju Kai Karate

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava ~ Lamag

A. schvaluje

2
)

predlozenu zmluvu ondime ao vykone spravy byvalej jeddlne na Borinskej ulici ¢.

v Bratislave s SK Goju Kai Karate

- s pripomienkami
- bez pripomicnok
2.

Dovodova sprava

Visulade s uznesenim & 198/2013,V] zo dna 17.12.2013 dal Miestny Grad spracovat
navrh ndjomnej zmluvy s SK Goju Kai Karate advokatske) kancelarii. nasiedne dna
19.12.2013 bol p. Klementisove] zaslany navrh zmluvy na spripomienkovanie. Dna
15.01.2014 sa uskutotnilo stretnutic zastupcov SK a pana starostu na MU. kde bolo
dohodnuté. ze p. Klementisova zasle pripomicnky k predmetne; zinluve. Pani Klementisova
zaslala svoje pripomienky c¢na 29.01.2014 a z ddovodu kratkos:i casu (materidly na MR museli
byt vyhotovené dna 29.01 2014) bol uvedeny material na Micstna radu predlozeny ako navrh
zmluvy bez zapracovania pripomienok od ». Klementisovej.

Pripomienky K predlozenému navrhu zmluvy 70 strany  p. Klementisove)  boli
zapracovane do predlozencho znenia zmluvy. okrem troch bodov. kde MC neakeeptovala
navrhovane zmeny. nakol'ko boli pre du nevvhodne.

O uvedenej skutocnosti bola pani Klementisova pisomne informovana dna 05.02.2014.
Nasledne nam diia 05.02.2014 pani Klementisova pisomne e-mailom oznamila. ze sahlasi
s takto zapracovanym znenim predmetnej zmluvy. Kone¢né stanovisko pani Klementisovej
K predmetnej zmluve tvori prilohu tohto materialu.

Z vys8ic uvedenych davodov v prilohe tohto materialu predkladame celkové koneené

znenie predmetnej pripravenej Zmluvy o najme a o vykone sprivy budovy byvalej jedalne



uzatvorenej podla zakoni ¢. 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.
3.
Stanoviske KFPaD zo dia 27.01.2014

KFPaD odporutila na svojom rokovani diia 27.01.2014. aby sa najomna zmluva
prepracovala a doplnila o sripomienky p. Klementisovej a az nasledne bola predlozend na
rokovanie M7Z.

4.
Stanovisko MR zo diia 04.02.2014

Kbodu 7 — Navrh zmluvy o ndjme a o vikone spravy byvalej jeddlne — SK Goju Kai
Karate

Starosta podal informacic k materialu. Dodal. 7e v najbliziich dioch by mala byt zmluva
kompletne prepracovand a predlozena na rokovanie MZ. Mgr. Janyskova uviedla. 7e takuto
zmluvu nepodpori. zmluva je podla jej nazoru z1a a neodporica ju v tomto stave posuvat’ do
MZ. Navrhla zmluvu prepracovat’. Poslanct MR navrhli. aby sa zmluva prepracovala a znovu
predlozila na rokovanie KI'PaD (3.3.2014 . O tomto navrhu sa hlascovalo,

Uznesenie & 4/14 — Miestna rada po prerokovani predlozeného materialu odporud:

A. dopracovat’ pripomicnky a po ich zapracovani predlozitt zmluvu na rokovanic
KFPaD

Pocet poslancov: 3

Za: 3

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Pl



roland marschal

Od: Lubornira Klementisova {luba. Kiementiscva@gmall.com)]

Odesiano: 5. februara 2044 20 54

Komu: kevar-mrazova, starosta starkova; roland marschal

Predmét: Najomna zmluvy po Upravach - Goju kai
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5 hias mes n vrhom Zmiuvy o n jmea spr.
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ZMLUVA
o najme a o vykone spravy budovy byvalej jedalne
wzavreta zakona ¢ 40 1964 /b Obciaaskehoe zakonnika v znent neskorisch predprson
medzi zmiuvny i stranami:

Prenajimatel™ Mestska ¢ast’ Bratislava - Lamac

Malokarpatshé nam. ¢ 9, 841 03 Bratislava
ICO 00603 414
Ihg. Peter Sraniko. starosta
bankove spojenie: Vicobeena Gverova banka. a.s
Sislo uctu. 30240320200
“dulei fen | Prenajimatel’™)

Ndjomea: SK Goju Kai Karate Bratislava

‘N

Na barine 15,841 03 Bratislava
1CO: 360 666 21
B Jan Dado, prezident SK
e Lubomira Klementisova, vicepreziden: SK
obCranshe  zdruzenic zapisane v evidencii Ministersiva viutra
Slovenshel republiky
bankové ,\rpuicx'lic Vieobeena uvercva banka
Cislo ucue TH32725851/0200
fdulef len . Ndjomea*

za t¥chto podmienolk:

1.
Preambula

Prenazimatel jo syiucnym vlastnihom Stavby. v jedalne stare] sholyv druh: Budova pre
shobstver na vadelanie o vyskum. Ktord sa nachadza na ulich Bormska ¢ 23, v Bratislive, so
supisiyme Gistoms 1644, na pozemhu parcelng dislo 934 ¢ vvmere S200 2 castavanyeh ploch
anadvor v katastralnont uzemi famac. obee Bratislava —m. & 1 anac. okres Bratislava 1V,
Spravou katastra pre Hlavng meste SR Bratislavu zapisane; na LV ¢ (638, fdale fen Predmer
ndjo

V Predmete napmu sa nachddzajn nebyviove  priestory, ktorveh specifikacia je uvedena
vneoddelitelne prilohe &1 Ktejto zmluve, a ktoré st predmetom prenajmu na zaklade zmluny
Ktorveh blizsic uréenie e Lm,dcnc v Prifohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Na zaklade samostatnych dodatkov k zmluvam uvedenym v odscku 2 tohte ¢lanku Prenajimatel’
postupil vietky priva (pohFadavky) na Najomeu a Ngjomea prevzal victky povinnost (zaviizky)
Prenajimatela 7 existujiicich zmlav o najme. a to v zdy so sthlasem sub cktu, ktory uziva pren: ate
nebytove priestory v Predimete ndjmu v postaveni ngjomeu., &im sa spominené najomne zmluvng
vztahy zmenili na podndjomné.

Prenajimatel” v stcasnosti vyhonava spravu Predmet najmu. pricom jeho koakeétne povinnosti s
uvedené v prilohe ¢ 3tejto zmluvy.

Najomea je obcianske zdiuzenic, ktoréd axo neziskova organizacia posobiaca v mestskej casti
Bratistava Lamac od roku 2000 zameriava svoju ¢innost’ na rozvo] telesne) huliary deti a miadeze
mestshej Casti Bratislava Lamad a na akiivine vwuzitie vol'ného Sasu dospelyeh a rodicov deti.
Ktord st ¢lenmi klubu.
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Predmet zmluvy

Prenajimate!” prenechava Ngjomeovi de azivania Predmet najmu ako objekt tvoreny nebytovy nii
pricstonmi Specifikovany v Clanke T oodsekn 1 tejie smiduvy naucely a za podmienok
dohodnutych v tejte zmluve a Najomea sa zavizuje Predmet najner uzvar na dohodnuty Gl
auhradzat Prenapnmatelovi dohodnute najomne a plnit zaviizhy podla tepto zmluvy. a to napmi
vykondvat® spravu Pred netu najmu o srealizovar rehonstrukéne prace na sias chno-technicke
zhodnotenic Predmetu nigimu $pecifikovand touto zmluvou.

Najomea sa zaviizuje bezodplatne ana viastne naklady zabezpecovar vyvkonavanic spravy
Predmetu ndjmu v rozsan povinnosti specifikovanyeh v ¢lanku V| tejto zmluvy, tak. aby bol
zabezpeceny neruseny wvkon viastnickyveh a uzivacich prav k Predmetu rajmu ako celku ako aj
vykon viastmekych a uzivacich prav k nebytovym priestorom nachadzajucim sa v Premete napmu.
a aby boli riadne splnenc vsethy praving povinnosti vlastnika Predmetu nagmu vipivvajuee zo
vSeobeene zaviiznveh pravnyeh preepisov stvisiacich s prevadzkovanin Predmetu naymu. akto
dohodnuta forme a sposob vy honmvamia sprany Predmetu najnn Jeosohfednena vo vvihe
najorincho wrcenchoe v epto zmine,

Najomea sa zavizaje zhodnout” Predmet ndimu o investicio do v konania rekonstrukeie Predmetu
najma v rozsahu oy Casovom harmonograme speciihovanom v ¢lanku V1, tejto zmluvy. Na
vyhonanie potrebnyeh pravaych ukonov spojenvell so spravou Predmete najpmu udeluje
Prenapmate! Najomeoy pinu moc v zmvsle € 31 a nash, Obcranskehe zakonnihi,

1.
Ucel najmu a doba nijmu

Nidjomea je povinny Predmet nammu uzicat na rozvoj aktivit portu v Mesiskej Casti Bratislava

Lamac v oblasti Karate. nojovehe umema, kobudo a upolovyeh Sportov, a to prevazne na vy hon

teningovyeh Cinnosti v edenyeh Sportov. Za tymite udeloni. moze Najomes organizovat rovne

sporteve i spolocenshe podujatia a 1e a) besz predehadzajoccho sahlise Prenajimatela.

Najomea moze so suldasom Prenajimaicla predmet najmu dat’ de podiripu alebo umozait” jche

docasné uzivanic teting vsoban za neelom rozs oja aktivit sportu Prenagimate! moze odmicinut’

vidanie takehoto sublasu len v zavaznveh dovodoch. ktore by boli v reypore s toto zmlun oy

alebo s tcelom rozvoga sportovyeh akiinit.

Najorny vztah na zaklade e zmiuvy sa uzatvara na dobu uréitn, @ 1o na 13 rokoy odo dna
200

1V,
VvSka a splatnost ndajomného

Zmlnvne strany sa dohod! . ze viska najomného predstavuie suniu i~ C zi cele obdobic trana
najonmneho vztahu.

Ngjomea sa zavazuje uhradit nagjomne za celt dobu trvania ndjonncho vetahu, tj. najonmnd
vzmysie odseku T rohto ¢linku zmluvy vo vyske | € za obdobic 15 rokon vapred. a to pri podpise
tejto najomney zmluvy na acet Prenajimatela.

Vonajomnom podla odscku 1 tohto *lanku nic s zabrnuté poplathy za poskytovanie sluzich
aenergii spojenyeh s azivanim Predmetu ndgjmu. Uhrady za stuzby spojené s uzivanim Predmety
najmu je Nidjomea povinny zndfat na svoje naklady a ubradzat osobitne jednotlivym doddvatelom
sluzieb v zmysie podla ¢V ejto zmluvy.

V ngjomnom podla odscke 1 ohto ¢lanku nic st zahrnuté platby sivisiace so Snravou Predietu
ndimu (najmi adrzba Predmetu najmu, Gdrzba a revizie technickyeh zariadeni Predmetu najmuy,
Platby suvisiace so Spravou Predmetu najmu je Ndjomea povinny znasat’ na svoje naklady
a uhradzat ich osobitne jednotlivim dodavatelom sluzieb v zmysle podla ¢l VI ejto zmluvy.
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V.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim Predinetu najmu

Zmluvnd strany sa dobodh. ze Najomea bude platby za sluzby spojene s uzivanion Predimetu
najmu uhradzat pricme e dodavatefom  ava tym ucelom o Najomea povinny izatorit
s dodavatelmi tvehie sluzieh zmiuvne vztahy odo dia prevzatia Fredmets najmu. a to a) pocas
doby realizacic stavebno-techmiekeho zhodhotenia Predmetu najmu poda ¢ VI tejto zminy
Prenajimatel mformevai Najomceu. ze aktudlne je odberatefom sluzich spojenveh ~ uZivanin
Predmetu ndgmu . najmi eneraii pre Predmet nagmu, Sukromna zakladna shela s materskou sholow
Maric Montessori. Hevrovského 20 841 03 Brausiava. 1CO° 30804663, Najomca ¢ povimny
uzavriet samostatint dohodu so Sukromnou  zakladnou skolou s matcrskou Sholou Marie
Montessori za ucclom vyrovnania uhrad za dodavku sluzieb spojenyeh s uzivanim Predmetu
naju. ktore zodpoveda) i spotrebe v predmere najmu.
Zmluvng strany sa dohodli va tom. ze za nedoplatky na Ghradach sa sluzby. energic a podobné
veniknute zo strany Sukromner zakladne) holy s materskou Skolon Marie Montessort alebo
vzniknute nasstrane Prenajiatela do czatvorenia tejte zmluvy. znasa veluéne Prenajimatel’
Sluzby spojenc s uzivanim Predmetu nagmu so pre u¢ely tejto zmhnvy najmii. ale niclen:

a. dodavka vody.

b. stoené

¢ dodavka plyn,

d o dodavka elebnche energie

o odvor o Bikvidac odpadu

telefon, mtemect,

{4

poistenic viaesendého majethu,

gl

Najomea sa zaviizuje do 30 kalendarnveh dni odo dia G¢innost teite zmluvy pisomne mformos at
Prenajimatela o wzatvoreryeh samlusnvel vztahoeh chladom s uzieh spojenyeh s uzivanim
Predmetu najmu uvedenyeh v odseku 2 tohto Clanku zmluvy

Najomea ja opravneny asobitne uctovat’ jednotiivym podnajomeom naklady stvisiace so Sprayon
Predmetu najmu a spolocnyel priestorov, najnii: vodne. stoéné. dodavia tepia. plynu. elektr ny
odvoz odpadu. fond opray o pod.

Vi
Spriiva Predmetu najmu

Najomeu ~a zaviizuje bes naroku na odplatu vodt Prenagimatelovt cvkonavay sprive celeho
Predimetu nggmie o vy honavat” cinnost specifihovane v prilohe ¢ 7 1ejto zmio 5

Najomea jo povinny na s aste ndkdady udrziavat” prenajaty: Predrct napnim v takom stave. @by
nedochadzalo hohrozea zivotas zdravia a majethus a aby viastnikovi Predmet ndjmu neyzoiada
shodavsuvistost s nevyRonanio nevyhnuiy el oprav Predmetu ndjmuo. V opripade nevyhnuneh
udrziavacich prac resp oprav na Predmete najmu a v priestoroch Predmetu najmu sa Najomea
zaviizuje realizovat vSethy potrebne prace a opravy na viasmé vakluds bez naroky na ich udhradu
od Prenajimatela az do v¥Sky 1000~ Eur. V pripade ak si vyziadaii ndeziavacic prace alebo
nevyhnune opravy (s vy iimkou planovanych investicii do Predmetu ngjmu podla ¢l VI
vynalozenic finanénych prostricdkov prevysujacich suma 1.000.- Eur. je ticto upravy alebo
opravy povinny vykonat” Prenajimatel” V pripade ak ich Prenajimatel nevvkond v iehote 30 dni
od ich oznamenia, Ndjomca je opravneny vykonat' ticto opravy a dpravy na vlasiné naklady
stym. ze po skonéeni ndjomného vztahu ma Najomea ndarok na vrdtenie takto vynalozenveh
nakladov.

Najomea je povinny na viastné naklady plnit vetky povinnosii vlastnika Predmetu najimu
predpisane vseobeene zéviiznymio praviaymi predpismi. najmi ale nie vyluéne sa Niyjonica
zaviizuje na vlasiné naklady zabezpecit pinenic vsetkyeh povinnosti v oablasti protipoziare]
ochrany.  bezpecnosti a ochrany  zdravia  pri prici. ochrany  sdravia  Tudi.  dodrzinvania
hygienickych nariadeni. ochrany majetku a prevadzkovania techinichych zariadeni.
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Najomea zodpovedd sa veasné a riadne plaeniec povinnosti Prenajimatela ake  viastnika
nehnutefnost - Predmetu najmu a viasinika technickyeh zariadeni nachadsajucich sa v Predmete
najmte.

Najomea j¢ povinny na v astné naklady. v Cas a radne phnit viethy povinnosti riadneho hospodara
Predmetu nagmu o bes sbytocného odkladu vykonat vsethy oprany Predmen najmu, kiord o
potrebne vyhonat” aby e Predmet napmu nestal Srastocne alebo ap ne nesposobily na obvy kIS
uzivanic alebe na e Nagomeom podlta Clanka 1 wito zmluvy alebo na uznvanie
Podnagjomcany podla podnajominyeh zmtuy s jednothivemi naiemeans

Nakorhe Najomea o povinny na vlastne acklady  vvkonaval prace spojendé s obvwkivm
udrziavantn - Predmetu napmu a zabezpecoval’ tak adrziavanic Predmetu NapMIL A sl
sposobifom g obvykie uzivame ana dohadnute wzivanie v zmnsle S L o zmluny,
Prenajimated” nic je poviny na vykonanie ziadaveh beznveh opray Predinetu najmu. Lredene
viak nezbavuje Prenajimatela povinnosti, uhradit Ngjomeovi ndkiady za opravy a aprasy
vykonané Najomeom mimo rozsahu povinnosti uréenve
opravy vvkonat Najomeu

Totoute zmluven a pripade ak mal

Najomea v ploom rozsuhi zodpoveda za bezpecnost Predmetu nijmu a zavizuje sa najneshor do
3dniood podpisu teite smduvy na vlastne naklady vvkonat” victhy potrebné opatrent na
zaistenic bezpecnosti Predmetu najmu podla vieobeene zaviiznveh praviveh predpisov. najmi
ale nie vwlucne pedta zakona ¢ 3142000 £ 2 o ochrane pred posarny v platnom zneni. podia
zikona ¢ 1242006 /. 7. o bezpecnost a ochrane zdravia pri praci v zien. neshorsich predpison
a vykonavacich predpisov uvedenyeh zakonov. najmi ale nie vwludne ywvhiisky ¢ 5082000 /7 /.
Ktorou sa ustanovur pedrobnosti na zaisteric berspecnosti o ochrany  zdravia pr praci
s techmickymi zanadeniam takovyme, zdvihacinn, clektrichynt phynovymi o Ktorou sa
ustanovuja techinieke zZaradenia, hore sa povasgu za v hradend techimekhd zariadenia. a nornn
pre ochranu zivotneho prostrediy

Najomea v phionn rozsahe zodpoveca za vy henanie opatrem potrebny ch na zabranenic v/niku
puziart v Predmcere naymus respe gy havaries ©) Najomea ¢ povinny prengjaton Predimete
nagmuo sy Ronat na slasiae naklady revize vsethyeh techmichven zariadernt a SpolieBicoy
vierminoch podla prislusney normy s naslednyn: bezodhladnvin odstrinenin sistenyeh zavad.
Nijomea ako spravea Predmetu ndjmu sa zaviizuje v plnom rozsahu 1 na vlasine nakluds
zabezpecit dodrziavanic predpisov o poziarne) ochrane a ¢ poviney sphnit vieths POV NS
wplivajuee zo zahona ¢ STV 2001 20200 ochrane pred poziarmii v platnon zneni.

Najomea jo na vasing naklady povinny dodrziavat vietky novinost dane plataymi pravny i
upravami 2 hadiska bespecnosii a ochrany zdrisia pri prac,

Najomea aho spravea jo poviony komunikovat s Podnaiomeami uzivajucimi nebviond pricston
v Predmete ndimua na viasing naklady zabezpecit bezpecnost provadsziy g nzrvana Predinetu
najmu na ueely dohodiote s Podnajomeami v jedinothvyeh pocnajomny ch zmiuvach na uzivanic
nebyvtovyeh priestorov - Fredmete naimu

Najomea je povirmy na vlastne nakdady vyhonavat vsetky bezne opravy o upravy  Predmcetu
najmu potrebne pre udrzanie Predmetu najmu v prevadziy schopaon stave s vXnimkou opris.
Ktorych niklady na realiviciu presiahnu 1.000.- Eur a ktor¢ nic je Néjomea povinny vy konat
voramed planu investicie do predmetu najneu podia ¢l VI zmluvy .

Zmluvne strany - sa dohodhi. 7e Najomea mdze vykonaval stavebné OPravy — a uprivy
arehonstrukeie nad ramee rekonstrukeic podla ¢l VI wejto zmhivy iba s predchadzajtcim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. V pripade uvedenyeh zasahov sa zminvng strany zavizuagu
spisat” zapisticu formou dodatku Kk te to zmluve. Ktord bude obsahen al najmi popts uvazovanyceh
prav. finanénl ndrocnast’ a financné vysporiadanie pri skonceni ndjimu.

Najomea je povinny vzdy ku koncu kalendarneho polroka vypracovat’ pre Prenajimatela pisomnn
Sprivu o pricbehu vykonu spriavy Predmetu najmu a predlozit ju Prennjimatelovi na schvalenie,
Nédjomea je povinny zohladnit” pripomicnky Prenajimatela k pricbehu a spdsobu vvkonu sprivy
Predmetu ndjmu a zabespecit ich naphenie.

Najomea jo opravaeny prenechal’ Predmet ndgjmu alebo jeho cast - Jednotl vé nebvtove pricstors
do podnajmu tretim osobdm. len s predehadzajocin pisomnym sthlasom Prenajimatela v pripude
ak takto zalozeny podndjomny vzah by bol uzatvoreny na dobu dihdiu ako 6 mesiacov alebo na
dobu neurcitd. Vtakonio pripade Najomea je povinny poziadat Preaajimatela o udelenic
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sablasu s podnapmom  pisomme. Najomea nema uvarok na udelenic sohlasu Prenajimatels
s podnajmons Predmetis vajmu alebo jeho ¢asti v pripade ak by prenajimanie priestoron bolo
\ 1‘(‘v/porc srozvejom sportu atelesne) kultary, Vo takomto nripade l”lcnamn'ru' NIC O POV i
adelit” Najemceovi sihlas s podnajmom Predmetu najmu alebo icho castic Zmluvoe strany sa
dohodiz na tom. ze v pripade ak dojde k skonceniu podnajomng o .l'r.ahu. spolocnosts VA
DESIGN Bratslava. spol. sro. alebo AVaym spol. sro. ato 2 akchokolvek dovodu, I
Naj avneny Predmet naimu prenajal’ o 1o aj bes predchadsaiuecho pisomneho sthlisu
Prenajimatels

Najomea vy honds ajuer sprave Predmetu naimu e povinny viadne aCas phit’ viethy povinnost

vphovajuee Prevaiimatelov ako vlastnikovi Predmetu naima 2 pravisel predpisov alebo 7o
zmbvnyeh vzrahion g nesie pl zedpovednost za viethy Shods . Kore vianiknd Prenajimatelon
nedostatocnyim penin zinfuvnyeh povinnesti Najomeu ako spraven Predmetu najmu. Najomcea
Vyhonavajues spravu Predietu ndimu sa zavizuge v plnom rozsahu nahrad U Prenajimatelovi ticto
shody bez ohfadu na te. ¢ uete Skody boli spdsobene zavinenim N omeu. Najomea sa zaviizuje
v plnom rozsahu uhradn” pokuty alebo iné sankeic udeiene Prena imatelov pre nedostatoene
phienie jeho povinnesti ake vlastnika Predmetu ngjmu len v tom pripade ak k plheniu takyehto
povinnost bol Najomea povinny na zaklade tejto zmbuvy alebo osobinej dohody.

Najomea vykondvajiei syravu Predmetu najmu e plne zodpovedny va vietky skody na Predmete
naimu a na majethu nachadzajucort sa na av Predimcte namu resp. viesenom do Predinetu

najmi. ako aj na zdravs osob nachadzajucich sa v Predmete napna, bez oaladu na ¢ skoda ool
sposobena zavinenim Ngjomcu alebo bez zavinenia Najomeu alebo tretoun vsobou. ktore
Najomea vyslovine alebo henkludentne umoznil pristup do Predmietu najnu.,

Najomea nema narok na

adu nakladoy spojenyeh s odstranovaning Shody. Ktoru sposobit,
Najomea je povinny vibavit Predmet najmu prostricdkami oclrany prou neopravaendému
vaiknutin 0s0b do prenanny e priestoron (elektronichd ochrana., nere a pod. i

Ndjomen ma prave na uvedenic svoilio nasu o nazvon podnajomeocy poovehode do Predmetu
vagmu a prioschede dojednotliveen nebyviovvel priestoron « Prodiniete capni, N ten ueel o
Najomea povmoyun vhstic nakady zabespecit osmacenie rednothvy el prevacsoh
nachadzajuach v Predines nainue aviest svop nazov a nese Podnajenicoy pri vehode do
Predmetu napmu. Po shoncem doby najmu sa Najomea zaviizuge nainsialovans nazvy odstranit’
aopravit pripadne skoay v zniknuté na Predmete ngymu ich odstranen m.

Najomea nic je opravnemy bez predehadzajaceho pisomného subiast Pren: ajimatela umiestiovay
vospolocnyeh pricstoroch Predmetu najmu akékol'vek daldic rariadenia a reklanmne putace
s vymimkou iyeh. Ktorveh wmiestnenie vyplvva zpravnych predpisov alebe ine povinnost
’Nz’ajon‘lcu

Pred Predmictom ngjma o Predmete ndjmu Je Ngjomea pevinny udrziavat Sistotu a portadoh.
/.zzbu‘/pccm(u upratovanis spolocnyeh proestorey Predmetu napmu a zabezpecovat zimnu udrzbu
oholia Predmetu ndjmu v cozsabin vyplyvajacom Prenajimatelovt 7 platnyvels pravny el predpisoy
traimi 9 ods Zeestreho zahona ¢ 13571961 /by zneni neskarsich prec PIsOyV)

Najomen j¢ povinny b /b\lou\chw odiiadu e podpise wito zmley vypracovatl preyadzhon N
portadok  Predmetu rapmu. Najomea s zaviizuje  bez sbytocacho odkadu po vvdan
provadzikeveho poriadhu Predmeta ndjniu prediozit jedno jeho vvhotoveme Prenajpmatelos
Najomea jo povirny pozadovat dodrziavanic prevadzkového poriadku Predmetu najmu et
osobami,

Ndjomea sa zaviizuje, 7¢ v pripade akéhokolvek zasahu do ey istujieieh rozvodov energii alebo
médiio v Predimete ndjnmius bude ktomu vypracovany projekt shutooncho vviotovera, ktordho

Jeden exempliar odovzda Niajomea Prenajimatelovi do tyvzdna od vy konania tmkéhoto /d\lhll

Vztah Prengjimatela, Ndjomeu a Podndjomeoy:

26.1  Vztahy. prava a pevinnosti vzniknuté medzi Prenajimarclom a Najomeom sa spravuji ust.
§ 663 a nasl. zakonu 40/1964 Zb. obeiansky zdkonnik v platrom zneni.

26.2 Vaztahy, prava o povinnosti vzniknuté medzi Najomcom a Podnajomeami s spravuji
prislusnymi ust. zikona 116/1990 7b. o najme a podndaime rebyvtovveh pricsteroy
v plathony zneni,
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26,5 Vaztahy medzi Prenajimatclom. Ngjomeom a ostatny mi Podnajomeami Predmetu napmu. sa
budu riadit’ touto zmluvou a osobitnymi zmiuvami tzalvorenymi s existujicin
najomnikmi na zaklade Ktoryeh Najomea vstipi do prav a povinrosti Prenajimatcela.
Doterajsim ngjomeom (VV DESIGN Bratislava. spol. s rosa AVayin spol sr.o0 vzniknu
priame prava a povinnosti vo vztahu k Néjomeovi,

200V zmivsle vaSsie uvedenéhio Prenajimatel bezodplatng postapt svoie pohladaviy. ktore mu
viphyvaie z¢ Zimany o napme nebyvtovene priestoru voci V' DESIGN Bratslava. spol.
stoo a AVay spol sros e Ndjomeu, ¢im Najomca vstupr do vietkyel pras
Prenajimatela 2o Zmluvy o najme nebytos veh priestoros.

26,5 Vopripade poruScma povinnesti 7o strany Podnajomicos. ¢ Ndjomca so starosthiy osto.

radnebo Fospodara opravieny uplatiovad vEetky prave a pov s papmd vvimahat dlone
najoinne. preddin by na platby spojenc s azivanin: predmetu naimu aho a4l ukonsit
podndjomny v stuh

VL
Investicie do Predmetu najmu

Zmluvne strany sa dohodii ze Najomea na svoje naklady ana svo e nebezpedenstvo zaberpegi
pre Prenajimatela stavebno-technické zhodnotenie Predmetu najmu v hodnote podla prilohy ¢ 3
tejto zmluvy v nasledoviiom rozsahu v casovont Farmonograme (b7 ¢ urcenie v prilohe €. 6wt
zmluvy) nasledovne:

1. etapa - 15000 ¢ najneskor do 31.12.2015

e vymenansetkyeh olbena knim prislachajucich vonkajsich parapriov (v dlzke vhodney pre
budiice zateplenie budovy ) a vinurornyeh parapetov za plastove

2. etapa — 14 000 € najneskor do 31.12.2018

e rekonstrukera fasady Predimet ndpmu a nater tasady budon v

o vymena adkvapovveh mr

o vbudovanie spreh oo rchonstrukera socialneho zariadenia

3. etapa - 6 000 € najneskor do 31.12.2020

e rehondtrukera viuorny v priestoroy a rev iz elekiromstalione

® ICVIZIE SCChy L pripacnie oprava strecky
(dalej vez ako _stavebno-technicke zhodnotenie Predmet mjmu)

Podrobia Specifikaciu stavebneg narognosti jednotiivyeh realizacnych Casti stavebno-technicke
zhodnotenie Predmet ndymu obsahuje priloha ¢ 3 wejte ZINUvy.

Najomea sa zaviizuge kompletne stavebno-technické shodnotenic Predimetu napmu realizovat’
podba Casoveho harmonogramu uréeného v prilohe & 6 e zmiuvy. Zriuvne strany sablasi

Sy ze Casovy harmono zram no zaklade Korého ma Nijomen vvhonat rehonstrukeiu Predinetu
nmu moze byt Najomeen jednostranne zmeneas, ak si o szaduju okolnost (technicky stay
budony. postup pric a pod.y Najomeo 2 zavazure v pripade smeny harmenogramu vy konay angy
rehonStrukere dodrzat vimimalny rozsab @ hodnotu s estiedd nvedenyel votepe anfine e
prijohach

Zmluvne strany sa dehodlic ze hodnota celhove] investicic hompletnche stavebno-technickcho
zhodnetenw Predmetu vdjmu. o ktorm je Najonea povinny zhodnot t Predmet naymu. bude e
vishe minimatne 33.000,- € (dalej ako _Investicia™). pricom Investic.a bola dolodnuta ako fivng
a agregovani

Najomea sa zaviizuje cealizoval stas ebno-technické zhodnotenic Predmetu najmu hospodarne a
za trhove ceny platné v Case realizicie stavebno-technickeho Zhodrotenia Prodmetu najmu.

Najomea je povinny voored prerokovat s Prepajimatelom realiziciu Kazdej ucelenej stavebng
Casti stavebno-technickehe zhodnotenia Predmetn najmu podla odscku 1 tolito ¢lanko Zmiuvy
a zacat jeho realizdciu az po predehadzajicom pisomnom sahlase Prenajimatela.

Ndjomea sa zavizuje vacat s realizdciou prvej ctapy  stavebno-technického  zhodnotenia
Predmetu ndjmu najneskdr od podpisu tejto Zinluvy / najneskdr ... mesiace pred
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dohodnutyne termimom  ahoncenia acedovzdania  jednotlive;  crapy stavebno-techiichého
zhodnotenia Predmetu najou,

Najomea je povinny vykonat jednotlive etapy stavebno-techmekcho shodnotenia Predmetu
najmu bez vad a protokolame ich odovzdat” Prengjimatelovi najnes<or v terminoch uvedenyeh
v odseku Tohto ¢lanka Zimluvy.

Prengjimatel” ako viasok Predmetu najmu sa stane aj vlastniko n technichého zhodnotenia
Predmetu nijmu. a to momentom real zovenia stavebno-technickeho /odnotenia Predmetu naymu
Najomeon alebo osobou poverenou Najomcom. Zmiuvng strany sa doaodli, 7¢ stavebno-techinche
hodnotenic Predmetu napmu bude ake viastnik evidovat vo svajom ni jetku Prenajimatel’

Zmlavne strany sa dohodin ze pocas realizacic stavebno-lechnichcho shodnotenia Predmetu
naimue sabudu raz mesucne Konat” tav, kenwrolne dni Najomeu a Prenajimatela. a to kazdy pro
Stvrtok v mesiaci o 10:00 hod v Predmete najmu. Vopripade. z¢ by kontrolng den pripadol na den
pracovneho pokoja. alebo ne den stato n uznancho sviathu, bude sa koi troly den konat v naiblizs
nasledujuct pracoviy der.

Najomea jo povinni sabezpecn’ na Kontrolnyeh dioch vzdy pritomnost stavbyvyediccho zo
strany - Nadjomeu zodpovecncho za realizaciu stas ebno-technichého zhodno enia Predmetu i,
aak o sttuacia vy zadaje an priconmnost mehe poverendho pracovn ki Stavbyvyeduct musi byt
hompetentny prijimat” a viesit’ zavizne Glohy 7 kontroinyeh dni pozadc vane Prenajimatelom alebo
technickym dozorom stay by zo strany Prenajimatela.

Predmetom stretnutia + Kontrolny ded je obozndmenie irenajimatels s rozsahom zrealizovancho
stavebno-technickehe - zacdnotenia Predmetu najmu, prediskutovanic  doterajsicho  pricbehu
realizicie prac. vythnutie vad zrealizovanche stavebno-technického zhodnetenia Predmetu najmu
resp. prediskutovanic el poziadaviek Prenajimatefa o mesenie peobiémov suvistacich
s realiziciou stavebo-techinickeho zhednotenia Predmetu najmu. Néjomeom vy hotovend podrobne
zapisy 7 kontrotnyeh dni obdizi v jednony vyhotovent Prenajimatel o budd sucastou stas ebirého
dennika. Ktory je Najomea povinny viest pocas celej realizacie stinebno-tecimickeho shodnolenia
Predmcetu napna, l"ioh} aterminy wvedene vostavebnom dennike v zioisoch 7 hontrolny el din su
pre Najomeu zaviizng

Najomea je povinny pisomne oznannt’ prenapimatelovi zacatic o ukencenie prac na Tednotinyeh
akciach stavebno-techmicheho zhodnotenia Predmet najmu. Po shoneend prac na stavcehno
technichom shodnoten Predmiet nagmu po hazder jednotlive] ascii e Ndjomea poviany
Prenajimatclovi protokolame odovzdat ukondenu cost’ staveono-ieehnichého Zhodnoten
Predmenu nagmus na o e Najomea povinny Prenapmateis pisomne vopred sy aat, Gih aby s
hodovedanma prstipdo rajneskor v lehete 13 dni po o ukonders Zasti st cbno-technickcho
shodnotenia Predmetu najmu.

Po skonCeni prac na Kazdeg ctape stavebno-technichéhe shodnotenia Predrctuy i ¢ po
protokelarnom odovzdani kazdey jednotlive) casti stavebno-techn ¢lho shodnotenia Predivetu
naymu Prenajimatelovi bez vyvtykania vad je Najomea povinny naneshor de desiatich pracovnych
dni predlozit Prenajimateton pisomnu Spravu o vynalozenvel Géiovne doklady a dalsic pravae
relevante doktady preukazapice reda ne preinvestovanic dohodnute; hodiots Jednotinvey akere
stavebno-technickehe zhodotenia Predmet ndina podia odseka T tolto Slenku Jimluvy
\opripades ak dopde K predeasnému nhonceniv émuosti Najomeu @ ukonéerin smluvneho ythu
sminane strany sa dohodhy 7o Najomiea e povinn ubradit Premagimatelovs cast” Investicie, horu
Najonea ku dawn shoncante naggommchao vzrahu nesrealizoval alebo & zeelizey aniu Morer Najomcu
neprediozit Prenapimatelon . doklady podla clirku VI ods. 11 tepo smiuvy o Na o ten (ce! sa
Nidjoniwa zavazuje zaplant Prenapimate’ovs nezrealizovant cas) Investicie stany ebno-technicheho
shodinotenia Predmetu naymua nagneskor do 30-tich dni odo dna ukoncenia zmluvncho v 2Cahu, o 1o
bezhotovostnym prevodom na acet Prenajimatela uvedeny v zahlay i tejto Smluva . alebo na iy
Prenajimatelom pisomne oynameny bankovy acet. ak sa zmluvne strany nedohodnu inak

V1.

Poistenic

Najomea je ako spravea Predimetu ngjmu povinny poistit’ Predinet napmu na viasiné naklady
azriadit vinkulaciu peistincho ploenia vo wyske Lo ¢ voprespech Prenajimatcla,
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Najomea e poviney predtozit doklad o srindeni vinkuiacic poistiche plnemia v prospech
Prenajimatela nagnesior do 30 dni od podpisu tejto zmluvy Najomea je povinny udrziavar’
vinkulaciu poistacho plnenia pocas celej doby trvania najomncho vzrahu, o com jo Ndjomea
povinny Prenajimateloni predlozit” doklad kedykol'vek pocas trvanio agjomného v /tahu na
poziadanic Prcnzliimawl"l

Prengjimatel” 2 Najomes sa dohodli. z¢ Ndajomea je povinny uzavici” a) poistenic zodpoyednost
sa Skodu sposebnu Cinnostou Nagomeu ako spraveu Predimett najmu pocas celep doby
smluvinche vztahu. Vyska poistneho pinenia bude minimatne ... £, o ¢om ¢ Najomcead
povinny Prenajimatelovi na vy ziadanie predlozit poty rdenic.

Prenajimatel a Najomea sa dohodh. 7¢ Nagomea je povinny azavriel aj poisienic zadpovednost
it shodu <posobad cinnoston Najomen ako obdranskeho zdruzenia pocas celey doby Zmlinncho
votahus Vysha postndho phienia bude minimaloe ... . (. ocom e Ndjomea povinny
Prenajimatelove na va zindanie mcdl(vll potvrdenie,

Zmiuvne stramy sa dohodlis 2¢ Najomea jo povinny zaviazat Podnajonmcoy povinnostou
wzatvorit poistenic zodpevednosti za $kodu sposobena cinnostou Podirajomeov pocus celey
doby zmluvuche vztabin Vska poistiného phienia bude minimalne .. {

Vopripade vaniku poisine adidost na zaklade ktorep dopde K porstnéimu plne nu o vyplateniu tento

puistneho plocenie x"‘cn;umulwi‘ml. o Prenatimatel povinny ticto prostiedky pouzic ne uedeniu

predmetu naymu do stavu, v akom sa nachadzal pred »znikom poistie] udalosn

IX.
Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel” podpisom tejto Zmiuvy  odovzdava Predmet najmu Ndjomeovi. Prenajimatel’
a Najomea vyhotovia o odovzdani predmetu najm Najomeovi protokel

Prenajimatel” syvivlasuge. 7¢ podrobne oboznamil Najomet s techmeky i stavont Predmetu g TRNTEN
Ktors ju Ndjomeovs znamy a) 2 osobney ohtliadky Predmetu najni

Prenapimatel jo pocas trvania napma opravnens vikonavai kontrolu stivu Predmetu najmu
a kontrolu phienia podmicnok tepo Zmluvy. Zmiuvae strany sa colodin. 7¢ hontrolu mosze
Prenajimatel” uskutocnn™ Ten ak o nej vopred prsemne informiuje Najomeu {aspon > pracovnnceh
dni vopred). v pritomnostt Najomeu iev obvykiom prevadzhovem case N¢joneu: lehota pratich

pracovinyeh daineplati, ak ide o kontrotu dodrziavania ustanoveni ¢lan o 1. tejro Zmibuvy

Vopripade audzove) situacie (poziar, havaria, vsbuch a pod b je Prenajima el upravneny vstupit
asdrziaval e v Predmcte nwpme bes sthlasu Najomica., bey sprievodu Ndjomeu.
vicobmedszenom Case. aie fen ng nevvhnutne potrebnt dobu 7o acelom vy konania opatrent na
predehadzamic vznku Shody na Prediicte najmu, alebe v stvislost s posudenim vzniku alebo
hrezby Shody. alebo s odsirdnenim vaniknutych skod. Takyto vstup Prenaiimatela do Predimetu
najmu bude ozndameny Najomeovi (napr. telefon, SMS, e-mail)

Zimluvne strany sa - dohedlic ze Prenajimatel nezodpoveda za ziadne Skody  vznihnute na
hnutelnych veciach nachadzajucich sa v Predmete najmu a za skodu ne. zdravi sposobent osobam.

Ktore sa v Predniete najimn nachadzaju s svoimkou Skody sposobeney zlvin tecanichvim stavom
btl(lm\ a !\I(\l\ prenaging el n(uumc A nt,upn/omﬂ

Prenajpimatel” <o zaviizoje pristupit ko protokolarnemu odoyzdaniu Coprevzaatin staveboo-

techmichehe Zhodnotenia Predmetu napmu do o pracovnyveh dnn po obdizan PISOMNCE vy
Naromet s samysio SV odse 13 o Zmlon

X.
Prava a povinnosti Najomeu
Odo dna vzniku najomncho vztahu je Najomea opravaeny a povinny uzivat Predmet najinu ten

na dohodnuty acel uveceny v ¢l T tejto Zmbuvy. Najomea nendze zmenit dohodnuty ndel
uzivania podla ¢l 1T bez pisomncho stthlasu Prenajimatela.



Nadjomen sa zavizaje cznat prenajady Predmel najmu len v rozsaha o sposoboin obuvkivim ng
uceldohodpuiy v zmbive a v sutade sovscobecne zavitzny i pray i predpisma,

Najomen jeopovinny plmt st povimnost riadnehe hospodara, pri uziveni Predmetu naimu sa
spravat tuk. aby nedochadzalo & znchodnocovanu majethu Prenajimate!

Najomea sa zaviizuje nmozmt Prenapmatelovt vykonat kontrolu Predimetu najmu a kontrolu
plnenia povinnosti padia tejio Zmmluvy v stdade s clankom 1X. bod stepte Zmbusy ana
vykonanic hontrely poskvtnut Prenajimatelovi sti¢innost’

Najomea je povinny Predmet najmu stavebno-technicky zhodnotis, ). uskutonit v Predmete
naimu rekondtrukeiv v rozsahu uvedenom a v lehotach dohodnutyeh v clanku VI ods. | lejto
ambuvy av Casovom harmenograme stavebno-technickéhe zhodnotenia Premetu najmu podha
prilohy ¢ ¢ tejto Zmius e, Kiora e neoddelitelmou sucastou 1¢jto zmiuy

Najomea moze vykonat rekonsirukew nad rozsah uvedeny v clirku VIE ods 1 iepto zmiun
ar Prilohe ¢ > Kigpro zmluve alebo stavebné apravy Predimctu najmu fen na zaklade
predehadzajucche pisomncého wsloviého suhbisu Prenajimatela o na v lastne naklady Najomeu.
Najomea ma niroh ne ahvadu takto vzniknorveh nakladoy alebo weh casti fen ak sa na 1o
Prenajimatel pisomne zaviaze.

Najomea su zaviizuje adrzaval Predmet naimu v stave sposcbilom na dohodnute nzivanic,
Najomea o povinny pinit si povinnosti riadneho hospodara a okrent incho uhradzat vsethy
naklady sporene s obvykivin udrziavanim Predmetu najmu (najmi. ale vielen adrzba Predinetu
napni bezne oprav vt bes naroku na hompenzaciu od Frenajimanclo.

Najomea jo povinny udrzovat Shtotu, portedok v zavsic platmeh hyarenichyel predpiaon
a predehadzat poskedenin Predmct najmu. aicbo mvin pripadnyim marethovym shodam
azaroven s zaviizuie dodrziavar vietky vicobecne zaviizne pravie predpisy a nariadema
vztahujtce sa na Predivet najmu

Najomea nic je opravacey na Predmet najmu 7riadit zalozné pravo. alebe tento inak zatazi
Najomea nemd narck na primerant zlavie z najomného. pokial sa Predmet najmu stal
nesposobily na doliovorend uzivanie pre vady alebo pre poruchy Prednictu raymu. na ktorveh
odstranovanie je povinry Ndjomea ako spravea Predmet najniu.

Najonca ma narok na primerana 2lava 2 najomnche len v pripade. 7o pre rekonstrukere aleho
stavebne apravy vikoavane vvlaéne Prenaamatelom aemaobol Predmet najmu aho ceiok
uzivat g dohodnuny ucel Prave o poshytnutie zfavy s by uplamenc prsonme
w Prenajimatela bes chviocneho odbladu. Prave zamibhne, ok neboto up atiend do 3 mosiaeon
odo dna. ked doslo ki shutocnostian: zakladagecin ot pras o,

Najomea o poviny v pripade uhoncenta najmu dat Predmer najmu de povodného stavt
(s vynmikou vy honanyely sehnvélenych stavebayceh prac o rehonstruke + podia ¢l VI eto
zmluvy ) vrdtane vSethver technologickyeh a prevadzhovyeh ¢asti Predme: MLty Najomca
sazavdzuie prioukoncen ndgjemného vatabu vypratat a wvolm Pred net napmu. odborns
sposobom odstranit akdkolvel aime spdsobene Shody na Predmete napmu alebo Shody
sposobene vy pratanim nagethu Najemeu a to tak. aby v den shoncenia napmu Predmet najmu
sodpovedal stavie Predmetu nagmu pri zaciathu najmu podla et zmluvy s prihliadnutin na
bezne opetrebenie Predimetu najmu

Vopripade. ok Najomcea prioukonceni najmu nespini svoju novinnost podla odscku 12 1ohte
clanku ani v lchote 10 dni od skoncenia najomného varahu. je Prenajimatel” opravieny na
naklady Ngjomeu vypratat” Predmet najmu. odstranit apravy vykonané Najomcom na Predmete
ndjme. vykonat opravy na vykonanic ktorveh by bol povinny Najomea a uviest’ Predimet najmu
do takého stavu. aby vodpovedal stavu pri zagiatku naimu podla tepio zmluvy s pribliadnutm na
bezne opotreberic. a Ndjonea sa zaviizuje vykonat uhradu tabyehto nikladon vvinalozenych
Prenapmatelons.

N
Odovzdanic Predmetu niajmu a stavebno-technického shodnotenia

Zmluvne strany sa dohodli. 7e Prengjimatel” odovzda Najomecvi Predimet najmu v ostave
sposobifom na dohodhute uzivanic podla ¢l 1 tejto znluvy. Na ten Gsel Prenagimatel unoznil
Najomeovi ohliadhu Prodmetu ndjmu. Najomea tymto prehlasuje. ze st Predimet najimu riadne



J
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prehiiadol na zaklade osobnej obhliadky @ oboznami sa « jeho techmchym stayoni. INISIANTS
whovujuer na uzivanie na aeel detinovany v ¢lanku L tejto zmilun
Najomea berie na vedenie stin Predmetu najwu ki cnu podpisu Zmitvy a numost staychne-
techmekeho Zhodnotere Predmetu najmu v rozsabu uvedenom v Slanke VL ods. 1otejto
Zvluvy Najomea veilasuges ze mu je zname. se ke dinu podpisu et o fuvy je Predmet naimu
vostave sy zadijucom rehonstrukeiu ay takom stave ho ko dia podpist tejte zmluvy preber do
uzivania na dohodnuty Geel a za Geeloms realizacie stayebno-technichého shodnotenia Predimetu
najmu podla ¢l VI tepto zmluny
Zmluvne strany ku o dnu podpisu tejto zmiuvy vyhotovia psomny preberaci protohol
o odovzdani Predmetu aijmu. V odovzddvacom protokole uvedn zmiuvne strany stav spotreby
efehuriny. plynu. vody wrepla v Predmete ndgjmu ku ditn jeho odovsdania Najomeovi. ako aj pri
prevzati Predmetu najmu Prenajimatcfom po shonéeni 1gjomacho v ztahw.
Najomea jepovinny pri protokolarnom odovzdan a prevzati stas et no-technicheého vhodnotenia
Predmeto nagmie odevzdat Prenajimaiclovt nasledoving dokumenty  stivistace so stavebio-
technickyim zhodnoteai Predimetu napau:

e projekt soozakrestenim smeen podta skutodneac stvu Konanveh  prac

Dokumentacin srealizovaney stavby,

e stavebny denntk,

e prowkoly o vvhonanyveh skughach predpisanseh S TN

e atesty. certizihaty revizie a osvedcenia marerialony a doday ok,

o doklady osvediujuee kvaiu vy konanveh prae.

s avdance osvedZenia o aradnyeh skashach, reviziach.

s yevizne kot

o provadzkovy poriadok.

e certfikatyoovhlasenia o zhode v zmyvsie zakona ¢ 2647999 /b,

*  Katalogove sty jednotlivyeh zabudovanveh materidloy.

e zarucnd list. navody na pouzivanie v slovenskom jazvku.

e vyjadrena Gredov,

ahoap e doklady potrebne pre kolaudaciu a uplatnovanie zarucnych dob

3

.

Ngjomea je povinny syvhotovit zipis o protokolarnom  odovedani a prevzatt stavehno-
technickeho shednoten o Predmetu najmua s avedenin vsetkyeh Frenajimatefom vytvhanaeh
vad stavebno-techniche o zhodnotema Predimete napmu resp. vad dokumentacic suvistace: so
stav chno-technmckym zFodnotenim Predmetu najmu a datumu dokedy jo Napomea pov iy vady
odstranit’. Poodstranem vad jo Najomca opiat’ poy nny postupovat” roviako ako priuhonceni
realizacic stavebno-teel niekeho zhodnotema Predmet napuu. Sndusne strary sa dohodln, s
ako prilohu zapisu o protoholdrmom odovzdanr staveono-techinicheho saodnotenia Predmetu
naymu Najomea vyvhorovi podrobnu fotodohumentaciu verne zobras tjicu stav Predmetu BN
naimi e jeho castic hord budt resp. boli predmetom stavebno-techuichého  Zhodnotenia
Predimetu napmu podla ¢l VIT ods. 1 otejto zmluvy.

Vopripade  predéasnche ukoncenia zmluvnche vztahu za acclons realizacie stasebio-
techuiekeho zhodnotenia Predmeta najmu je Najomea povinny najneshor do 3 dni od shoneenia
anthivnehe v ztahu odovzdat Prenapimateloni Predmet nagne v stave zodpovedajacor rozsahu
ushutecnencho stavebno-technického zhodnotenia Predmetu ndjmu podia &l VI, tejto zmluvy
vyplvvaiucehe zo zapsov 2 Kontrolnyveh dni a stavebného denniha,

X1,
Sankcie

Zmlavne strany sa dohodli. s ohladom  na YWSku Investicie avyznam Investicic pre
Prenapmatela a vercinoprospesay acel yzdeiavania mladese. 7o ak Najomca nesphin sy

saviizoh  srcalizovat  stavebno-techniche  shodnatenie Prodineiy DUy Casovom

harmonograme podla tejio zmluvy . Na omea sa zaviizuje uhradit’ Prenajimatelovi pokutu vo

vvihe € za hazdy niesiae omeskania prac oproti dohodnuiémn harmonogramu.



Ak najomcea neodstrani vady stavebno-techrického zhodnotenia Prednietu NafMu v termg
uréenom odovzdavacim protokolom. zavizuje sa uhradit Prenajimatelovi pokutu vo vyshe

¢ omeshanie s kazdou jednothivou vadou.

AK jedna 70 zmluvny ch strin porusi mektorn svoju zmtuvnts povinaost uvedené lepte Zmhneg
a ticte nedostathy neodstrani ani v primerancs lehote {najmencs 13 di na zaklade pIsomne
vvevy drahey zmluvne stany. predlzuge vwpovedna doba pre propad podania vypovede tejte
smtevned strany o jeden mesiac za kazdé taketo porusenia zmluvne; povinnost

X111,
Skonéenic zmluvy

Zmluvay vztah zalozeny touto zmiuvou zanika

a) pisomnou dohodou vnidaviveh stran.

b) uplynutim dohodnuter doby najmu,

¢) pisomnou vypovedou o strany Prenajimatela 7 dovodoy uvede veh v $9 ods. 2 zakona ¢
FLOATO90 /b, v ndjme a podnanme nebyviovyeh priestorov:

d) pisomunou sypovedor zo strany Prenajimatela 2 covodu, o Najorica porusil ma svoju
povinnost podlateit Zimluvy

¢} pisomnou vypovedou zo strany Ndjomen v aene 2 dovodoy us e enver v 89 ods. 3 zdkona ¢
FIOA199G Zb o najmie a padnaime nebytovy el pricstoron

£y zanikom Nijomeu,

g) odstupenim Prenajimarcla. ah Najonwea bey sahlasa Prenajnmarela uziva Predmet naimu
v rozpore s ucelom najra podla ¢b 1 eito zinluvy.

h) odstupenim - Prenajimateia, ak Najomea  nezacal s realizaciou  stavebno-technicheho
shednotenia Predimetu ndpmu vilchote urcenc) v elanku VIE ods. 7 ejto zmluvy a0 ani
vdodatocne poskvinaner 60 dirovey Ichote

U odstapenime Prenasinatelas ah Najonea necdovzdal Prenajiniateion dokluady preukazujuce
crcalizovanu mvesticin pedla Slanke VI ods. 14 1ejio anfivy ato ant v dodatocne
poskyvinutey 60 dnoves Iehote

Jodstuperim Prenajinuiela, ak Najomea prencchal Predmet najmu aleho jeho cast’ do
podndjonmnéhoe uzivenia v rozpore s toute zmiuvou.

Vypovedna lehota pre vypoved danu Ngjomeom aj Prenajimatelom jo rovnaka o to 3 mesiicy
azaciva phynut” pryche dna nasledujaceho kalendarncho mesiaca po - doruceni vvpovede drohe
smluvner strane.

Zmbivne stamy sadohodh. 7o Prenajimatel” ap Najomea su opriyneni zmluvi vwpovedat @y bes

wedenta dovedus awo v 6omesacner vypovedne) dehote, ktord zacing plynut pryvehe dna
nasleduiueche halendar:eho mesiaca po doruéens vy povede druhe; zmlus iy strane.

NIV,
Zavereéne ustanovenia

‘mluvne srany sa dohedlis ze Ndjomea s wuto Zmiuvou o napme Objeku uzatvor samostanu
smiuvi s Kazdym exastujucim Ndjomeom + danom objekte. A e Zmluve onaime nebviovieh
priestorov so spofocnostcu VV DESIGN Brausiava, spol. s oo se s.dlom Borimska 23, 824 03
Bratslava, 1CO: 33 698 931 4 5o spolecnoston AWavm spol o so sidlom Studenohorsha 19,
B41 03 Bratislava, 1CO: 15 313 628, Ktorych obsahom Je najom nicktoryeh nebyviovyeh priostoros
v Predmete ndgmus Uzatverenim uvedenej samostatne) zmmluvy & existujucim subjektom sa
predmetne pravne vziaby <o zmenia z ndjemaveh na podudgjomné, kde dotera)$i nagjomnici sa stanu
podnajomnikimi,

Tato Zmluva nadosida plamost’ diom jej podpisi zo strany obids och zimluvnyeh stran a Geinnost’
ditom nadobudnutia ac¢innosti dodatkov uvedenyeh v predchadzajicom odseku. avsak najskor
dinom nasledujicim po dnt jej zvereinenia na webovom sidle Prenapmatela podla 8 17a ods.]
zakona ¢ 1071964 7. 20 Chetanskcho zakonnika SPOTCHi s § Ya ods. 5 a9 sakona ¢ 211000 /
7o slobodnom pristupe k informaciam
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Ostatne pravne shitodnosti. Ktore nie st upravené toute zmiuvon. sariacia platnynn privins o
predpismi Slovens e republiky, najma Obchodnym zakonont. Obcanskyny zdkonom a zahonom
¢ HIO-1990 Zb. o najmce a podndaime nebyvtovyeh priestorov.

Zmluvné strany sa zavizuin navzaiom sa bezodhladne informen at a ahefholvel zmence Ivhajuee)
ckolnosti podstatnyeh pre radne plncmie povmnesti vy plyvajacich 2 topio /miluvy,

Fato zmluva sa maze ment” fen na zaklade dohody oboch zmiuvny el stran o 1o lormou pisemncho
dodatku k tejto zmluve

Prava. povinnost oo zavizhy 7 tejto zmluvy vyplyvagice prechadzaju o) na eventudlnyveh pravny ch
nastupcov oboch zmbivoxch stran

Fato zmluva obsabiuje uplii dohodu zmluvnyeh stran v ner zucastnenyeh vo vslaha K prisfusie
predmetnes zalezitostt o mahradza vsetky predehadzagnee zmluvy o dohody ake ustne tak o)
pisomne thajuee predmete wita zmluvs
Vsethy oznamenic. Ziadosti. poziadavhy. vzdanic sa prav aine doplisy vztahujice sa k wjto
zmluve musia mat’ pisomou formu a mozu sa uskutodnit’ ktormolvek 7 dale uvedenseh
sposobovi a) osobnym doicenim alebo by doporudenym listont. Spravy budt dane prisfusne)
strane na adresu uvedenda  zahtavi tejte zimfuvy. alebo na adresu. ktora bude zmenena prisiusnym
dodathom ku zmiuve
AR sa preukaze. ze nickiore 7 ustanovens tejte smhnvy je neplatre. alebe sa stane neudinny .
takato neplamost alebo neucinnost’ nemd za nasledok neplatiost alebo neudinnost dalsich
ustanovem zniluvyalebo smbuvy samotnej. Votakomto pripade so zmluvnd strany zavizuju
nahradit taheto ustnoven ooy znenim k. aby bol zachovany acel sledoy any touto Zintunou
abol vstlade e vicobeene zavianvimn prasavimr predpismi. Do prijatia nového  znenia
dothuteho astanovenia s pre aany v/0a pousa takd ustanoseniv zakona, kooré ho upravugu
najbhizaie
Obe zinuvne srany sa s obsahom teto zmluvy obozndamilio vwhlase ju e 1 porozumeli o na zaak
sublasu s nou juch Zastupooyta v lastrorucae podpisali.
Fato zmiuya je vy pracovand a podpisana v Styrock rovnopisoch. po dva pre kazdého ucastnika
Nedelitelnt sticast tepto 2 tuvy tvoria:

» Priloha ¢ 1 - Speaifikacia nebytovyeh  priestorov v Predirete najmua pripadie

s podorysom Predmetu ndgmu
*  Priloha & 2 - Specitihacia presajatsch nebytovveh pricstoroy v Pred
o 1ch prenajati

mete nagmu a Znmlon

1

* Prioha ¢ 3 - Podrobna speetikicia stavebner narocnosti jednotlivyeh realizacnych Cast
stavebno-techniche zhodnetenie Predmer ndjmu

*  Polcha ¢4 - Podrobny plin Casevcho harmonogramu st cbrio-techmiché Zhodnotenic
Predmetu ndpmu

* Pridoha ¢ 3 - Rozpis povinnosti Najomeu privykone sprave Predmat najmu

Prenajimatelu: Za Nidjomeu:

Srauslave dna M0 V Bravistave dna .. 2015

TR Y TN L T R P P P PN R N PP P

Ing. Peter Sramiko. starosta Be. Jan Dado. presz dent SK

Ing. Lubomira Klementisova, viceprezidem



Priloha ¢. 1 - Specifikdcia Nebytovyeh priestorov v Predmete ndjmu

. Vymera

| Poschodic

(8]



Priloha €. 2 — Prenajuté ¢asti Predmet nijmu ako nebytovi priestor

- Nebytovy priestor ___Zmluva 7 Najomea
¢ wymers Lo nZo Zmluva ondjme  nebvtového - VYV DESIGN Bratislava. spol.
Cposchodie . priestoru zo dna 071.07.2002 | S 1.0

P CoLoovvmera L i Zmluve o ndjme nebytoveho AV gy spol s o

- poschodic . Cpriestoru o dia



Priloha ¢. 3 - Podrobna $pecifikicia stavebnej narocnosti jednotliveeh realizacnyeh ast
stavebno-technicke zhodnotenic Predmet najmu

1. etapa :
e vymenavsetkyeh ohien a K nim prsluchajaeich vonkaysich parape.ov (v dizke vhodne pre
huduice zateplenie badovy) a vindtornych parapetov za plasiové

Pouzite materiily:

Vvska mvesticre:

2. ctapa:
e rekonStrukera tasady Predmet najnis a nater fasady budovs

Pouzité matenaly.

Vysha imvesticie:

e vvmena odkvapovych car

Pouzité materialy

Vivska investicie:

o wwhudovanie spich oo chonstrabens seaalneie zanadenia

Pouzite materialy .
Vidka mvesticie:
4. ctapa

o rehonStrukcia vonatorych pricstoros o revizia elektromstalace

Pouzite materialby

Vivika investicee:

o reviziastrechy. pripadac oprava strechy

Pouzite materialy

Vivska ivesticies
Priloha ¢ 4 - Podrobny plin ¢asového harmonogramu  stavebno-technické zhodnotenic
Predmetu nijmu



1. ctapa do 31.12.2013

* vymena vSetkyeh okien a k nim prishichajucich vonkajSich parapetoy (v dlzke vhodnej
pre budice zateplenic budovy) a vinitornych parapetov za plastoy ¢

zadiatok prace:

akoncenic prace:31 122015

2. ctapa do 31122018

o rekonstrukein fasddy Predmet ndjmu anater fasady budoyvy
zaciatoh prace

uhoncenic prace:3117 2018

e vymena odkvapovych rir
zaciatoh prace. .
ukonéenie prave: 31 12 2013

¢ vybudovanic spich a vekonstrukeia socialneho zariadenia
zaciatok prace
ukoncenie praces 3t 12 2018

3. etapado 31.12.2020

* rekonstrubcia vmitorayceh priestoroy a revizia clektrointalicie
sadiatol prace, ...
ukonéenie prace:31.12.20138

* revizia strechy, pripadne oprava strechy
zadiatok prace:

ki)

ukoncenie prace: 3 12 201

(4
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Priloha ¢. 5 - Rozpis povinnosti pri vyhone spravy Prednret najmu

Voramer vvkonu spravy Predimet najmu s nebytovymi priestonmi ma spravea nayméi nasledos ne
povinnosti:

- zabezpecovanic  orevadzRky o aGdrzby o ospolodnyer  casa ospeloénvel zariaden
a prislusenstva Predimet nagmu.

- vykendvame oprav (nahlveh ako aj dlhodobo petrebnyveh) a udrziavacich pric na
Predimete najmu.

- zabespecenie docavol stuzieb spojenven s uzZivanini nebyviovyeh priestorov v Predimete
Na.

= aSethy povinnosti viastinika Predmet nagmi. v ktorom sa nachadzagi nebyviove priestors
vonatomnom uzivani mych subjektoy za Gcelom zabespecenia riad 1) presadzhy Preciag
najni,

- protipoziarma ochrana. reenlacia skodeoy a BOZLE
upratovanic speioZiveh casti a pricstoroy Predmetu nan

- udrzbaa opravy soolocny el casti a zariadeni Predmetu najrau

= osvetdenie spotodny ch cast nebyviay cho priestors

- zabespecenic vy hirovania Predmetu najmu.

- dodavku tepla de Predmeta najmu pricom Prediiet najmu musi byi’ viKarovany v zimysle
vSeobeene zaviinyeh pravayeh predpisov nggmi v ase © pracos myveh dioch od
hodiny do ... . hodiny

- zabezpeCenie dodivky vody a adviadzanic odpadovyeh vod Prediietu ndjmu

- zabezpecovanic dodavky energii (elekirina. plyn) alebo nosicov encrgii do Predmetu
najmu.

- odvoz a ibvidacia odpadu Predmetu najni

- ospravaa adrzba zciene na prenajarveh posemkoch
tdrzbu okolia. privazdovyeh komunikaci k Predmetu ndinn

Zimna udrzba pristuporyeh Komunikacii b Predmetu Najmu

revizie wsetkyenechnichyeh zanaden revizie tvratane avaranioy. clektrozariaden
a bleshozvodov i nachadzagncich sa v Predmete naymu

VramCd povinnosti spraved vy konavat opravy na Predmete tdimu e sprasee v pripade opras POV
napneshor do 3 dne od veshy i daner zavads pristapit k odstraneniu za ady o potrebe yvvionania
cpray piomne atormoesat s lasinika Predmetu najmu,

V' opripade. 2o wde o pripad cpray na Predmete nagmu. ktore jo nalichavo nevvimutne odstranit’. 1y ade
e havarny stav. je spravea povinny havargny stav odstranit do 21 hodin od vznihu has aric
amformevat’ viastnika Predmetu ndjmu nagneskor do 48 hod. od v znibu takepo zavady resp. havarie
na Predmete najmu.

Najonmea ¢ povinny pirit povinnost spraveu upravene zakonom ¢ 1821993 /2 viastnietva by to
anebyiovyeh priestoroy vozneni neskorsich praviyeh predpisov. podia ko <ho e povinny najmi;
- hospodant s majethom viastnika Predinicty najmu « nebytovemi priestormi s vdborion
starosthivostou,
- dbatt na ochiana orav astnha Predmets uapiu achyviovyime - priestormy
auprednosinovet” cho zaujmy pred ylastnymi zaujmanii.
- zabezpecit realizaciu viasmikom Predmetu nagmu schvalenyeh opray podia Jednotinaeh
oblasti a profesi
- zabezpeCovat’ vie Ry dalsic cinnosti potrebné na riadny vvkon spravy Predmet najimu
s nebytovymi priestormi vsilade so zakonom ¢ 182/1993 7.« zneni neshorsich
pravnyveh predpison .



Voramer starosthivost o prevadshs Predmets ndgjmu s nebviovy mi pricstonm sa sprayea Predinety
napme zavizuge zabespecoval paskyiovame stuzieh spojenyeli s uzivanim nebyviovveh priestorom
vrozsahue vocenach o kvalie zodpovedajicich pristusnvm prasuyn predpisom g technicivim
podmienkam spravovanche Predimetu najmu

Vopripade. ze spravea zaberpeci vvkonavanie povinnosti spravy redmet najmue tretou osobou
zodpoveda akoby spravu vykonaval sam.

Ndjemea ako spravea Predireru ndjmu je povinny na vedenie uétu tondu prevadsky. adrzby a opras
Predmetu najmu v banke

Najomed ako spravea Predmotu naimu je povmny na vvmahanic Shodv. 1edoplatkorv vo fonde
. : e ) \ )
prevadziy. udrzby o oprav o anveh nedoplathos Predmete najmu,

Ndajomea ako spraves Predmetu ndjmu je povinny na ind &innost . Kloré bezprostredne suvisia
s uzivanim Predimetu ndjmu



