Záznam

zo zasadnutia Komisie výstavby, územného rozvoja a regionálnej politiky 

zo dňa  5.3.2014
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Prítomní : podľa prezenčnej listiny 

Zasadnutie otvorila predsedníčka komisie a privítala prítomných členov komisie, poslancov a hostí.

K riadnym bodom programu zaujala komisia nasledovné stanoviská:
1.   FVA, s.r.o. – „LAMAČ – BYTOVÝ DOM“ - lokalita Staré záhrady, pozemky parc. č. 616/23, 616/24 a 616/25 k. ú. Lamač  – stavebník  LAMAČ LAND, s.r.o. -  prizvaný zástupca investora a projektanta - žiadosť o záväzné stanovisko
- predsedkyňa komisie otvorila rokovanie a s p. starostom informovali členov komisie o stretnutí, ktoré sa uskutočnilo pred  zasadnutím komisie a to za účasti vlastníkov pozemkov v lokalite Staré záhrady, záujemcov o výstavbu, projektantov, zástupcov Magistrátu hl. m. SR Ba a MČ Bratislava – Lamač. Zvolané bolo na základe prijatého uznesenia MZ MČ Bratislava – Lamač č. 6/2014/VI zo dňa 13.2.2014 (MZ žiadalo starostu vyvolať rokovanie všetkých investorov v lokalite „Staré záhrady“) ako aj záverov z predchádzajúceho zasadnutia komisie.   
UŠ Staré záhrady (rok 2006) bola podkladom  pre ÚP hl. m. SR Ba, prokurátor ale napadol tento materiál a bol schválený odlišný, (zmenil sa aj koeficient z „B“ na „D“), prebehli aj „Zmeny a doplnky“ – a výsledkom je, že časť štúdie je v súlade s platným územným plánom a časť tým pádom nie.

Zo strany investora vyššie uvedenej stavby bytového domu a projektantov bolo vysvetlené opätovne riešenie stavby, riešenie dopravného napojenia (dočasného aj trvalého). Súvisí s tým aj napojenie plánovanej výstavby v lokalite Františkov majer v MČ Záhorská Bystrica. Mali už vydané ÚR – ale starosta zdôraznil, že pre predajňu (showroom) a potrebné je vyžiadať stanovisko hlavne k dopravnému riešeniu od Hl. m. SR BA  k tejto stavbe – bytovému domu.
V diskusii zopakovali svoje stanovisko p. prof. Špaček a Ing. Lučenič, ktorý zároveň ozrejmil, prečo žiadal o stanovisko MZ MČ. Pán  Lučenič M. poukázal na to, že je potrebné, aby sa vyjadrili investori, nakoľko prednedávnom bola predložená spol. URBICON úplne odlišná architektonická štúdia oproti teraz predkladanej v tej istej lokalite. 
V území je potrebné zadefinovať záujmy vlastníkov / potenciálnych budúcich investorov, zreálniť nároky a náklady na vybavenosť (spoločné investície – pravdepodobne je možné zachovať dopravnú kostru, ale čo komunikácie, materská škola, ihrisko a pod.) – budú asi iné pre pôvodný návrh UŠ  a iné pre prípadný nový návrh s menším počtom bytov v území.  Následne by mali  investori dať návrh benefitov, nakoľko MČ na toto finančné prostriedky nemá.  
- komisia konštatuje, že  je potrebné zosúladiť UŠ s ÚPD hl. m. SR Bratislavy 
Za:  9


zdržali sa: 2
2.    Ústna informácia o postupe prác pri zabezpečovaní ÚPD zóny Zečák + riešenie pripomienok p. Džatka – v zmysle záverov zo zasadnutia MZ MČ Bratislava – Lamač dňa 13.2.2014 (uznesenie č. 14/2014/VI) 
- v úvode boli členovia komisie oboznámení  s písomným vyjadrením Ing. arch. Balašovej (odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPP a ÚPD), kde uviedla, že prebieha vyhodnotenie pripomienkového konania, ktoré nemôže byť zatiaľ uzavreté, nakoľko chýbajú dôležité stanoviská (napriek urgenciám a uplynutiu lehoty) – hlavne Magistrátu hl. m. SR BA a OÚ Bratislava k vyhodnocovaniu vplyvov na životné prostredie.  
- slovo dostal následne aj p. Džatko (zástupca vlastníčky pozemkov v území), vysvetlil svoje požiadavky a pripomienky, ktoré doručil aj v písomnej forme v termíne na zaslanie.  Okrem iného požaduje začlenenie lokality Zlatá hora do riešenia ÚPZ a aby bola patrične obslúžená miestnou komunikáciou tak, aby táto bola napojená na komunikačnú sieť C1 a C3 predmetnej riešenej zóny Zečák. MZ podľa neho spravilo „fatálnu chybu“, keď schválilo zadanie  pre územie bez zahrnutia územia Zlatej hory. 
K problematike dala písomné vyjadrenie aj Ing. arch. Balašová – zadanie bolo verejne prerokované a schválené Miestnym zastupiteľstvom Bratislava – Lamač (uznes. č. 147/2010/V zo dňa 4.11.2010). Zmenu riešeného územia je možné robiť  cez zmenu zadania, čo znamená zastaviť práce, vypracovať zmenu zadania, túto prerokovať, v prípade kladného prerokovania schváliť v MZ, vypracovať dplňujúce  prieskumy a rozbory pre rozšírené riešené územie a následne znovu začať práce na návrhu riešenia ÚP v novom rozsahu. Pre ÚP zóny platí, že musí byť v súlade s ÚP hl. m. SR, v čase prípravy zadania zóny bolo rozhodnuté, že budú riešené rozvojové plochy, nie stabilizované.      

Ing. Lučenič vysvetlil, že nesúhlasí s názorom p. Džatka, že išlo o chybu zo strany MZ, zadanie a rozsah (hranice) riešeného územia  sa tvorili  pre územie pozemkov vyvlastnených pre „Obytného súboru Zečák“ – t. j. pozemky hlavne  parc. č. 2555/....  k. ú. Lamač.  Iný cieľ  mala  spracovávaná UŠ Nový Lamač a iný ÚPD 
zóny Zečák. 

Ak p. Džatko žiada nové územie začleniť, môže podať žiadosť, budú  zvažovať. 

- komisia ústnu informáciu o postupe prác a pripomienky p. Džatka na vedomie   
Za:  12

3.   BSS, s.r.o. – 4 RD – Lamač – Cesta na Klanec  (lokalita Zečák), pozemok  parc. č. 2555/422 k. ú. Lamač –  žiadosť o záväzné stanovisko (za účasti spracovateľa a zástupcu investora) – v zmysle záverov zo zasadnutia MZ MČ Bratislava – Lamač dňa 13.2.2014 (uznesenie  č. 5/2014/VI) – materiál z komisie z decembra 2013

- zástupcovia stavebníka vysvetlili opätovne, že sa snažili vyhovieť a zohľadniť všetky pripomienky, viackrát upravili PD, nie sú v konflikte s návrhom ÚPD zóny Lamač – Zečák. Požiadali individuálne posudzovať ich návrh a prehodnotiť vyjadrenie, že záväzné stanovisko bude vydané až po schválení ÚPD zóny Zečák.

Ing. Lučenič vysvetlil názor z minulého zasadnutia komisie, že toto by malo odsúhlasiť MZ MČ.

Dôležité sú opäť benefity, dohoda, aby prispeli stavebníci  na spoločné investície v území. 

Ing. arch. Novotný zopakoval, že bol proti vydávaniu kladných záväzných stanovísk, načo je potom ÚPD zóny.

Zo strany stavebníka odznelo, že sú tam objekty už niektoré postavené, resp. rozostavané a je im známe, že stavebníci jednej stavby v blízkosti nimi navrhovanej zástavby dostali kladné záväzné stanovisko, čím bol vytvorený precedens.

-    komisia konštatovala súlad predloženej PD s ÚPD zóny a 

A)  odporúča súhlasiť a vydať kladné stanovisko, nutné ale je, aby sa problematikou zaoberala finančná komisia a určila podmienky, navrhla a vyrokovala dohodu 

B)  odporúča MZ, aby si osvojilo prehodnotiť vydávanie záväzných stanovísk k stavbám na hraničných – okrajových pozemkoch na Zečáku, ktoré sú navrhnuté v súlade s návrhom ÚPD zóny, a nie sú ani v rozpore s vyhodnocovanými pripomienkami 

Za:  10


zdržali sa: 2 
4.   F. Hlubík s manž. – rekonštrukcia RD a novostavba garáže – Pod Zečákom 35, pozemok parc. č. 1205 a 1206 k. ú. Lamač – žiadosť o záväzné stanovisko
- komisia súhlasí
Za:  12

5.   Informácie  
6.   Rôzne 

Termín ďalšieho zasadnutia komisie bude určený podľa potreby v priebehu mesiaca apríl 2014.  

Zapísala: Ing. M. Brennerová                Overila: Ing. G. Bizoňová
 
Bratislava, 5.3.2014
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