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1.
Navrh na uznesenie
miestneho zastupitel’stva ¢. ....../2014/VI
mestskej ¢asti Bratislava - Lamac¢
zo dna 10.04.2014
k ziadosti o prediZenie najomnej zmluvy — p. Michaela Krajéovi¢ova

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamac

A. schval’uje

p. Michaele Krajéoviovej prediZenie doby najmu obecného bytu o tri roky, t.j. do 31.08.2017
- s pripomienkami

- bez pripomienok 2.

Dévodova sprava

Dnia 24.02.2014 bola Mestskej ¢asti Bratislava — Lama¢ doru¢ena ziadost’ p. Michaely
Krajéoviovej o predizenie doby najmu obecného bytu na dobu uréitd — 3 roky. Jedna sa
0 obecny byt na Studenohorskej ulici ¢. 11 v Bratislave.

V zmysle Cl. Vods. 1 a 2 Zasad najmu bytov v MC Bratislava —~ Lama¢ je mozné
predizit dobu najmu bytu, ak najomca dodrziava povinnosti najomcu, pricom jednorazové
predizenie nesmie presiahnut’ tri roky.

Zaverom dodavame, Ze k dne$nému diu (25.03.2014) ma p. Michaela Krajovicova

uhradené vietky zavizky vo¢i MC Bratislava — Lama¢.

3.

Stanovisko Komisie pre veci socidlne, zdravotné a bytové zo dia 11.03.2014

Komisia pre veci socialne, bytové azdravotné odporuéa predizit dobu najmu bytu
p. Michaele Krajéoviovej o tri roky v zmysle Zasad o najmoch bytov v MC Bratislava —

Lamac.



4.
Stanovisko MR zo dia 01.04.2014

K bodu 7 - Ziadost’ o prediZenie najomnej zmluvy — p. Michaela Krajovicova
Prednostka podala informacie k materidlu. Do diskusie sa nikto z pritomnych poslancov
neprihlasil.

Starosta dal hlasovat’ o predloZzenom navrhu uznesenia.

Uznesenie ¢ 4/14 — Miestna rada po prerokovani predlozeného materiilu odporica
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej ¢asti Bratislava — Lamac

A. schvalit’ p. Michacle Krajcovicovej predizenie doby najmu obecného bytu o tri roky, t,j.
do 31.08.2017

Pocet poslancov: 3

Za:3

Proti: 0

Zdrzal sa: 0



starkova

Od: DUSPAMA [duspama@stonline.sk]
Odeslano: 26. marca 2014 13:02

Komu: starkova

Pfedmét: RE:

Prajem pekny den!
Pani Krajc¢ovicova je poriadna naiomnicka, vietxo mad vias uhradené.
Zdravi Chudd

————— Pévodna sprava-----

Od: starkova {mailto:starkova@lamac.sk}

Odosiané: 25. marca 2014 11:17

Komu: duspama@stonline.sk

Predmet :

Dobry den,

naxeke si p. Michaela Krajdovicova poziadala o predlzenie zmliuvy, prosim ¢ zaslanie
informacii, ¢i md uhradené k dnednému diu vsetky poplatky za naiomné.

Dakujen

S pozdravon

Mgr. Miria Starkova

referent crganiza®néhc referatu

Miestny Urad MC Bratislava - Lamad

te_. &.: 02/64780069

(2z0140326)

Informacia od ESET Smart Security, verzia databazy 9595

>

Tute spravu preveril ESET Srart Security.

nTLp://www.cset . sk

__ Informacia od ESET Smart Security, verzia databazy 9596
(20142326)

Tuto spravu prever:l ESET Smar- Security.

http://www.eset . sk



Michaela Krajeovitova , Studenohorska 11 , 841 03 Bratislava

MESTSKA CAST LAMAG -1

S

Dodlo dia: 7 4, 02. 2014 Miestny trad
,,,,, ——— Mestskej ¢asti Bratislava — Lamag

Clslo: ‘ // f/?/ b]? pril;

Vec : Ziadost

Ja,dolu podpisané Michaela Krajcovi€ova Vas Ziadam o prediZenie n4j omnej zmluvy
¢.01/2007 bytu ¢.4 ,1.poschodie na Studenohorske;j ulici &.11 na dobu 3 rokov.

V roku 2007 mi bol podla zmluvy ¢.01/2007 prenajaty 1-izbovy byt &. 4, 1.poschodie na
Studenohorske;j ulici &.11. '

V tomto byte musela byt 'pred zagatim uZivania zrealizovana

kompletna rekonstrukcia,kde vy3ka nékladov spolu s vykonanou pracou dosiahla sumu
7.604,- €

V byte bola potrebna vymena okien,vchodovych dveri,vymena elektroinitalacie,kompletna
vymena socidlnych zariadeni,vymena kuchynskej linky atd’. Stav bytu pred za¢atim
rekon3trukcie mam zdokumentovany a je k dispozicii k nahliadnutiu.

Predkladam Vam vypis nékladov na rekontrukciu bytu k nahliadnutiu. Vetky doklady
o platbach spojenych s rekon3trukciou s k dispozicii k nahliadnutiu.

Poplatky tykajuce sa uZivania bytu méam vzdy a v&as zaplatené.

V pripade moZnosti Vs preto Ziadam o zmenu zmluvy z doby uréitej na dobu neurdit. Vyska
mojich investicii do rekonstrukcie bytu prevy3uje trojnasobok roéného najomného ktoré bolo
v obdobi od 1.9.2007 do 31.8.2010 v celkovej sume 4.491,43,- €.

Vypis dokladov a i¢tov o zaplateni n4jomného je mozné predlozit’ k nahliadnutiu.

S dctou
Michaela Krajéovi¢ova

V Bratislave dita /Y J\ . A0 }"’ //é " (D/X7
{7 ,



Vypis nakladov na rekonitrukciu bytu

kuchynska linka

kuchyiia obklady

kuchymia drez

batérie kuchytia +kipeliia
kupelila vaia

kipeliia ventil

material do kupelne+kleber
indtala¢ny material kupeliia + WC
tvarnice kipelfia

lepidlo kupelia

WC prerabka potrubia
Dvierka na plynomer do WC
oprava plynovych rur
Obklady,dlazba

Néter na zarubne

Stierka

Material na stierku
Omietka-materidl

Maliarske natery —steny,dvere

$parovacia hmota

farba na $pary

farba Polar

vymena el.vedenia v celom byte
parkety

okna plastové

dvere do kupelky-material
vchodové dvere

zéloha za dvere

zavedenie a znovuzapojenie TV kéblov do bytu
Zadlzné n4jomného na 3 mesiace dopredu

v prepodte konverznym kurzom

10.880 -
1.122,-
1.580,-
3.152,-
3.710,-
198,
519,-+558,-
4.074,-
380,-
189,-
394.-
548,-
1.365,-+22,-
8.555,-
156,-
8.001,-
381,-
149 -+310,-
2.454 -
658,-
838,-
187,
320,
186,
401;-
169,-
645,-
44.449 -
21.200,-
34.150,-
988.-
25.200,-
1.000,-
1.751,-
14.745- .
195.584,- Sk
6.492,20,- €

Niektoré prace,vykonané pri rekonstrukcii bytu pripadaji na prislusnikov mojej
rodiny,ktorym z pochopitelnych dévodov nebola vyplaten Ziadna mzda. Tuto &iastku
odhadujem podia svojho svedomia na zhruba odpracovanych 350 hodin,&o pri cenach prace
na trhu predstavuje priblizne 1,112,-€ Konkrétne sa jedna o murarske,maliarske prace,montaz
nabytku,kuchynskej linky,odstratiovanie starych tapiet a linolea,préace pri Cisteni a upratovani
a iné.Této Ciastka nie je zahrnuta do vypisu dokladov a uétov nakladov spojenych

z rekon$trukciou bytu.

Spolu naklady na rekonstrukciu




Zasady
najmu bytov v Mestskej ¢asti Bratislava — Lamag¢

CLI

Uvodné ustanovenie

(1) Tieto Zéasady najmu bytov v Mestskej Casti Bratislava — Lamag (dalej len ,.zésady*)
vychddzaju zo VSeobecne zdviazného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 zo dria 30. marca 2006 onajme bytov aobytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanic a upravuju postup pri prenajimani:
a) bytov vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
zverené do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Lamac¢ a
b) bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli zverené do spravy Mestskej Casti Bratislava — Lamag (d’alej len
»obecny byt®).

Cl. IL
Obecny niajomny bytovy fond

(1) Obecny ndjomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:
a) urCené na uZivanie fyzickymi osobami na zaklade najomnej zmluvy,
b) sluzobnymi bytmi.

(2) Prenajimatefom a spravcom obecného bytového fondu je Mestska &ast’ Bratislava —

Lama¢ (d'alej len ,,mestské &ast™), ak ide o byty a bytové domy zverené do spravy mestskej
asti.

(3) Mestska ¢ast’ moze poverit’ vykonom spravy podl'a bodu (2)
a) svoju rozpodtovi organiziciu alebo prispevkovu organizaciu, ak je jej hlavnym
poslanim vykon tejto &innosti alebo
b) int pravnickt osobu alebo fyzicku osobu na zaklade zmluvného vztahu.

(4) Obecny byt zvereny do spravy mestskej Casti a obecny byt, ktory sa nachadza v dome
zverenom do sprévy mestskej &asti prenajima starosta mestskej &asti.

(5) Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti moze ur€it, kolko bytov méze starosta mestskej
Casti v danom roku prenajat’ mimo poradovnika.

CLIIL
Ziadost’ o najom obecného bytu

(1) Ziadost o najom obecného bytu mus{ obsahovat”
a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a,
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatela,
¢) rodinny stav Ziadatel’a,
d) pocet ¢lenov domacnosti, ktorf st do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah ku Ziadatelovi,

e) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného bydliska,
f) ddvod podania Ziadosti,



g) in€ osobitné okolnosti stvisiace so Ziadost'ou,

h) dalSie naleZitosti, ak to vyZzadujc Vieobecne zavizné nariadenie Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 zo dfia 30. marca 2006 0 najme bytov
a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

(2) Mestska Cast’ po obdrzani ziadosti podla bodu (1) preveri jej dplnost’ a splnenie
podmienok pre n4jom obecného bytu. Ak Ziadatel spliia podmienky podla Cl. IV. tychto
zésad, mestskd Cast’ ho zaradi do zoznamu ZiadatePov. Ak je Ziadost’ neuplnd podla
predchadzajiiceho bodu (1), mestska &ast’ vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu
ur¢i lehotu na doplnenie. Ak Ziadatel’ nespisia aspofi jednu podmienku na najom obecného
bytu alebo ak Ziadatel' v uréenej lehote nedoplni ziadost o chybajuce udaje v sulade s
poZiadavkou mestskej Casti, mestska Cast’ Ziadost do zoznamu Ziadatelov nezaradi.
Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatelov zasle mestska ast’
Ziadatel'ovi do tridsiatich dni odo diia dorucenia uplnej Ziadosti. Sucasne s oznamenim o
zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov mu mestska &ast’ oznami povinnosti podfa Cl. I1I.
a Cl. IV. tychto zasad.

(3) Ziadatelia o najom bytu sa eviduju do:
a) miestneho zoznamu Ziadatel'ov o ndjom bytu,
b) miestneho zoznamu Ziadatel'ov o ndjom sluZobného bytu.

(4) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatelov Jje povinny oznamovat' mestske] ¢asti kazdu
zmenu podmienok v rozsahu podl'a bodu (1).

(5) Ziadatel je povinny kazdoro¢ne najneskdr do 30. aprila aktualizovat’ v pisomnej forme
svoju ziadost' v poZadovanom rozsahu podla bodu (1) pism. a), b), ¢), d), f) a h).
Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu ZiadateFov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podla bodu (2) tohto &lénku. Této povinnost’ sa
nevztahuje na kalendarny rok, v ktorom bola Ziadost’ podana.

(6) O najom obecného bytu mozno poZiadat’ aj za inti osobu; v tomto pripade:
a) ind osoba musi spiat podmienky CI. IV. a Cl. VI,
b) na Ziadatel'a sa vzt'ahujui primerane ustanovenia bodu (1), (2) a(4),
¢) oznamenie o zaradeni sa zasiela ziadatel'ovi a inej osobe,
d) do zoznamu Ziadatel'ov je zaraden4 ina osoba, ziadatel’ spolu s tret'ou osobou.

CL1V.
Podmienky niajmu obecného bytu

(1) Mestska Cast’ zarad{ Ziadatela do zoznamu Ziadatelov, ak tento stidasne
a) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:
1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo
2. dlhé &asové prietahy pri vymahani prava byvat’ v byte sidnou cestou, mu
brania uZivat’ byt a nepriiel o pravo byvat’ v byte vlastnym pri¢inenim alebo
strate prava byvat’ v byte nemohol ginne zabranit’,

b) ma trvaly pobyt v Mestskej Casti Bratislava - Lamac najmenej pit’ rokov pred podanim
Ziadosti o najom bytu, ak Ziadost’ poddvaju manZelia, tato podmienku podla bodu (1)
pism. b) musi spifat aspon jeden z manzelov,

¢) je poberatelom prijmu najmenej vo vyske 1,2 nasobku Zivotného minima uréeného
osobitnym predpisom.




(2) V8etky ustanovenia bodu (1) musia byt splnené ku diu podpisu zmluvy.

(3) Komisia pre veci socialne, zdravotné a bytové pri Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti
Bratislava — Lama¢ podl'a potreby predklada starostovi mestskej Casti na schvalenie
poradovnik zostaveny z miestneho zoznamu podl'a &l. 3 bod (3).

(4) Kritérid pre zaradenie Ziadatel'ov o njom bytu do poradovnika si:
a) doba trvania Ziadosti,
b) rodinné pomery Ziadatel’a,
¢) bytové pomery Ziadatel’a,
d) iné dovody hodné osobitného zretel’a.

(5) Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Lamag schval'uje najomnu zmluvu
a pridelenie obecného bytu ndjomcovi zo schvaleného poradovnika zostaveného z miestneho
zoznamu podla ¢l. 3 bod (3) pism. a) na zaklade prerokovania v Komisii pre veci socialne,
zdravotné a bytové pri Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Lama¢.

(6) Starosta mestskej Casti uruje nijomcu sluZobného bytu zo schvaleného poradovnika
zostaveného z miestneho zoznamu podl'a &1 3 bod (3) pism. b). Starosta uréuje dobu najmu
sluzobného bytu a schval'uje ngjomnt zmluvu.

(7) Ak ide o najom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekon$truovany s vyuzZitim cudzich
finan¢nych prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v bode (1) majt podmienky
uvedené v zmluve, na zéklade ktorej boli cudzie finanéné prostriedky ziskané.

CLV.
Doba ndjmu obecného bytu

(1) Obecny byt sa prenajima na dobu uréitt, ktora neprevysi 3 roky. Prenajimatel v
zmluve o ndgjme bytu uvedie za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlZovat’, pric¢om
jednorazové predlZenie nesmie presiahnut 3 roky.

(2) Podmienkou pre prediZenie doby najmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti najomcu
tak, ako vyplyvaju z nijomnej zmluvy a zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ moZe v zmluve o najme bytu urtit’ aj d’alie podmienky predizenia doby najmu

bytu.

3) Ak je ndjom bytu viazany na splnenie podmienok podla Cl. VI Bod 2 pism. ¢), doba
najmu sa urCuje osobitne a nie je mozné Jju prekroéit’,

ClL VL.
Projekty byvania v bytoch

(1) Starosta mestskej ¢asti méze po predchadzajucom suhlase miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti vy¢lenit’ vybrané obecné byty zverené do spravy mestske] ¢asti na rieSenie

problémov byvania ciePovych skupin obyvatelov mestskej Casti (d'alej len »projekt byvania
mestskej asti*).




(2) Sucast’'ou projektu byvania mestskej Casti musi byt’ $tatut, ktory obsahuje najma:
a) urCenie bytov, ktoré st vy&lenend,
b) urenie cielovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych su byty vy€lenené,
¢) ur€enie dalich podmienok pre najom bytu,
d) uréenie maximélnej doby najmu vyéleneného bytu,
¢) urCenie sposobu vyberu ndjomcov bytov spomedzi Ziadatefov o ndjom bytu
zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov.

(3) Ziadosti o najom bytu v projekte byvania mestskej Casti sa zarad'uji do osobitnych
zoznamov Ziadatel'ov.

(4) Pri vybavovani Ziadost{ sa primerane postdpuje podla CL. III. tychto zasad.

(5) Zo zoznamu Ziadatel'ov sa kazdorone zostavuje poradie Ziadatel'ov.

ClL VIL
Osobitné ustanovenia o vymene bytu

(1) Prenajimatel’ moZe schvalit’ vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova njomna zmluva
sa uzatvori v sdlade s ustanovenim Cl. V. bez ohladu na dobu najmu ngjomeu v inom byte.

(2) Prenajimatel’ méze schvalit vymenu obecného bytu medzi ndjomcami bytov vyélenenych
do projektu byvania podla Cl. VI, bytov osobitného uréenia alebo sluzobnych bytov, a to
vyluéne za predpokladu, Ze novy néjomca spliia podmienky vyplyvajlice z osobitného uréenia

bytu.

Cl. VIIL
Roéna sprava o stave bytového fondu

(1) Starosta mestskej ¢asti kaZdoroéne k 30. junu predkladd miestnemu zastupitel'stvu spravu
o stave obecného bytového fondu zvereného do spravy mestskej &asto za predchédzajuci

kalenddrny rok ajedno vyhotovenie tejto spravy zasle primatorovi Hlavného mesta SR
Bratislavy najneskér do 30. jila.

(2) Spréava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat’ udaje o:

a) pocet bytov vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy zverenych do Spravy
mestskej Gasti,

b) pocet bytov v domoch zverenych do spravy mestskej Gasti,

¢) polet bytov vy¢lenenych do projektov byvania,

d) poctet sudnych sporov s ndjomcami bytov podla jednotlivych pravnych titulov,

¢) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom primeraného
nahradného bytu,

f) pocet vykonateI'nych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
bytu niz3ej kvality,

g8) pocet vykonateInych sidnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
ubytovania,



h) pocet vykonatelnych stdnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez prava nahradného
bytu alebo ndhradného ubytovania,

1) pocet zacatych exekucnych konani na vypratanie bytu,

j) pocet uspe$ne ukonéenych exekuénych konani na vypratanie bytu,

k) pocet novouzavretych zmluv o ndjme bytu,

) pocet prechodov nagjmu bytu,

m) pocet schvalenych dohdd o vymene bytu,

n) pocet ukon¢enych ngjmov bytov bez privolenia sudu,

0) pocet bytov, ktoré nie st spdsobilé na byvanie,

p) pocet neplaticov,

q) celkova pohladavka vodi neplati¢om na najomné,

r) celkovéa pohl'addvka voéi neplatiCom za dhrady za plnenia poskytované s uZivanim
obecného bytového fondu,

s) celkové vydavky na rekonstrukciu a obnovu obecného bytového fondu,

t) pocet bytov uzivanych na iné ucely ako na byvanie,

u) celkova thrada ndjomného za pristusny rok — predpis,

v) celkova thrada najomného za prisluiny rok — skuto€nost’.

CLIX.
Kontrola

(1) Kontrolu dodrziavania tychto zasad vo vztahu k obecnym bytom zverenym do spravy
mestskej ¢asti vykonava miestny kontrolor.

(2) Kontrola podla bodu (1) tohto ¢lanku sa vykondva na zaklade uznesenia miestneho
zastupitel'stva.

(3) Spravu o vysledku kontroly, ktorej siéastou je aj navrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, prerokovava miestne zastupitel'stvo.

CL X.
Prechodné ustanovenie

(1) Ustanovenie Cl. V. bod (1) sa vztahuje aj na najomné zmluvy uzavreté pred
uéinnost'ou tychto zésad

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

(1) Zrudujh sa Zasady najmu mestskych bytov v MC Bratislava Lama¢ zo diia 11.04.2002.

(2) Tieto zasady boli schvalené dria 29.10.2009 a néasledne doplnené dtia 04.11.2010.

; ’/\ Lg
,gr. Olga Keltosova
Starostka MeStskeyEastl Bratislava - Lama¢

/'




NAJOMNA ZMLUVA ¢. 01/2007
uzavreta podl'a § 685 a nasl. ziakona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢cianskeho zdkonnika

v platnom zneni

L

Zmluvné strany

. Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
majetok zvereny do spravy:
Mestska ¢ast’ Bratislava - Lamac¢
Heyrovského ¢. 2, 841 03 Bratislava
ICO: 00603 481

zast. Mgr Ol'ga Kelto$ova , starostka

2. Najomca: Michaela Krajéovifova
datum narodenia: 07.03.1978
Studenohorska &. 14, 841 03 Bratislava

Zmiluvré strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu ndjomngj

zmluvy:

II.
Predmet ndjmu
I. Prenajimatel’ prencchava ndgjomcovi do uZivania byt ¢. 4 na 1. poschodi bytového domu so
supisnym €. 2059, s vehodom na Studenohorskej ul. ¢. 11 v Bratislave, postavenym na parcele
&. 448, 449 v katastralnom Gzemi Bratislava — Lama¢, zapisanym na LV ¢. 2124, vydaného
Katastralnym tradom v Bratislave, Spravou katastra pre hl. m. SR Bratislavu (d'alej len
.byt**), a najomca sa zah zavizuje platit njjomné podi'a €l. V. tejto zmluvy.
2. Byt ma celkovi podlahovu plochu 41,34 m2 a pozostava z | izby, kuchyne a prisludenstva

k bytu - WC, kupeltia, predsiesi (d’alej len ,.predmet najmu*).

IH.

Rozsah a 1i¢el uzivania



I. Najomca je opravneny predmet ngjmu, uvedeny v ¢i. Il tejto zmluvy, uzivat' len na
byvanie. Na iny el ako na byvanie ho mozno uzivat' len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. V pripade porudenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomcom jc prenajimatel
opravneny dat’ ndjomcovi vypoved z najmu podla ust. § 711 ods. I pism. g) Ob¢ianskeho
zakonnika, a to aj v pripade, 7e tito povinnost' poruila osoba Zijica v spolo¢nej domacnosti
s najomcom afalebo osoba nachadzajuca sa v predmete ndjmu s vedomym najomcu alebo
osoby Zijucej s ndjomcom v spoloénej domacnosti.

2. N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolotnej domdcnosti, maji popri prave
uzivat' byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. S uzZivanim predmetu
najmu st spojené nasledovné plnenia (sluzby):

odvoz komunalncho odpadu

A ¢

dodavka elektrickej energie

Y/’

plynu

V/

vody, teplej Gzitkovej vody, kanalizacia

A4

udrZiavanie spolo¢nych priestorov domu
» zriadenie a prevadzkovanie telefonnej linky

(dalej len ,,sluzby™)

Iv.

Vznik, trvanie a zanik najmu

l. Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na tri roky.

2. Ak jedna zo zmluvnych stran, najmenej 30 dni pred skonfenim ndjmu, nedoruci druhej
zmluvnej strane ozndmenie, Ze nesthlasi s prediZenim doby najmu, doba najmu bytu sa za
rovnakych podmienok prediZuje o d'alsi rok. Tento bod zmluvy o automatickom predlzovani
ndjmu sa nepouzije, pokial’ nastane niektora situacia podl'a bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Podmienkou predizenia doby najmu je:

a) dodrziavanie povinnosti nadjomcu tak, ako vyplyvaji zo véeobecne zaviznych pravnych
predpisov a ustanoveni tejto najomnej zmluvy, najmé thrada najomného a thrada za sluzby
spojené¢ s uzivanim bytu riadne a véas, neposkodzovanie bytu a spoloénych ¢asti a zariadeni
domu, dodrziavanie prav d’al8ich najomcov, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome;

b) skutonost’, Ze prenajimatel” alebo najomca neuskutoénia ukony smerujuce k ukongeniu

najmu podla tejto zmluvy (napr. zaslanim vypovede, oznamenia o nesthlase s predizenim

najmu a pod.});



¢) uskutoénenie rekonstrukcie bytu podla ¢l VI bodu 3 tejto zmluvy, teda ukoncene
prenajimatelom  schvalenej rekonstrukcie  bytu ajej nasledné  prekontrolovanie
prenajimatelom.

4. Najom konéi uplynutim doby podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy a pred uplynutim tejlo
doby, pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.

5. Ak zmluvné strany uzavru pisomni dohodu o skonéeni njmu bytu, uvedu v predmetne]
dohode de, ku ktorému sa ndjom konéi. Ak takyto def nic je v pisomnej dohode uvedeny,
skon&i sa ndjom bytu diiom, ktory nasleduje po dni, v ktorom zmluvn€ strany podpisali
dohodu o skonéeni najmu bytu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mbzc pisomne vypovedat nijom bytu pred
uplynutim doby ndjmu podl'a ¢l. IV bodu 1 tejto zmluvy v sulade s ustanovenim § 711 ods. 1
Obgianskcho zakonnika andjomca je opravneny vypovedat ndjom bytu z akéhokol'vek
ddvodu alebo bez udania dovodu.

7. Ak bola dana vypoved niektorou 7o zmluvnych stran, skonéi sa najom bytu uplynutim
vjpovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azalina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

8. V posledny defi ngjmu v ¢asc o 17:00 hod. sa zmluvné strany stretnt pred vchodom do bytu
za Uéelom odovzdania a prevzatia bytu. Najomea je povinny odovzdat prenajimatelovi byt
v uvedenom ¢ase, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatclovi byt v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
O odovzdani a prevzati bytu sa spise preberaci protokol, v ktorom sa uvedie najma stav bytu,
a stav vietkych meracov energii (vody, plynu, elektriky). V pripade porusenia povinnosti
najomcom odovzdat’ byt v stanovenom ¢ase a dohodnutym spdsobom je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 1/15 sumy mesa¢ného najomného za
kazdy aj zadaty den omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi. Narok prenajimatel’a na

néhradu $kody tymto nie je dotknuty.

V.
Vy¥ka najomného a spdsob platenia uhrady za najom

a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

[. Vyska najomného je zmluvnymi stranami stanovena na sumu 1.300,- Sk (slovom

jedentisictristo slovenskych korin) mesaéne. VySka najomného je vypocitand v zmysle



Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2003 zo dna 22.12.2003 o
regulacii cien najmu bytov, ktory bol pouZity len ako podklad na vypocet vysky najomného
dohodnutého zmluvnymi stranami. Najomné zahfnia len uZivanie bytu, vSetky d'alSie naklady
a platby, najmi thrady za spotrebu elektriny, plynu, vody, za odvoz odpadu, nakladov na
udrziavanie spoloénych priestorov domu, naklady na zriadenic a prevadzkovanie teletonne;
linky, vodné a stoéné, pripadne néklady na pripojenie k internetu s v suvislosti so spravou
bytového domu a pod. zna3a najomca. Presny rozpis vysky rocnej, resp. mesacnej uhrady za
ndjom bytu a harmonogram platenia a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je
uvedeny v evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy (priloha ¢. 2).

2. Najomea je povinny uhradit' prenajimatel'ovi do piatich dni odo diia podpisu tejto zmluvy
sumu rovnajicu sa trojmesaénému ndjomnému, ktora bude sluzit' prenajimatelovi ako
finanénd zdbezpeka (zadrzné). Prenajimatel’ je povinny vratit’ najomcovi zadrzné po skonceni
ndgjmu bezodkladne potom, ¢o budu vyrovnané vsetky pripadné zavizky a pohladavky
ndgjomcu vo vztahu k prenajimatelovi, spravcovi iposkytovatelfom stuzieb spojenych
suzivanim bytu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze zadrzné jednostranne
zapoéitat’ na Ghradu pripadnych nedoplatkov ndjomcu na najomnom a/alebo na sluzbach
spojenych s ndjmom bytu a/alebo o sumu rovnajucu sa nakladom na navrétenie bytu do
povodného stavu a/alebo aj na thradu zmluvnej pokuty a/alebo poplatku z omeskania, pokial
najomcovi vznikne takato povinnost’, ako aj na uhradu akychkol'vek dalsich pripadnych
zévizkov, pohladavok, skody alebo sankcii ndgjomeu vyplyvajucich z najmu bytu.

3. Do piatich dni odo dna podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi
ndjomné za prvé tri kalenddrne mesiace. Najomea je potom povinny po celu dobu (rvania
najmu uhradzat prenajimatelovi mesatné najomné vopred, ato najneskdr do 15. dna
kalendarneho mesiaca najomné za nasledujuci kalendarny mesiac, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu - sluzby podla €L Il bodu 2 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platby uvedené v tomto ¢l V tejto zmluvy vhradzat’ prenajimatel’ovi
prostrednictvom Stistredeného inkasa platieb obyvatel'stva (SIPO) vedeného Slovenskou
postou, a.s.

5. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok 2 omeskaria.
Poplatok z omeskania je za kazdy deit omeskania 2,5 promile diznej sumy, najmenej viak 25
Sk za kazdy i zataty mesiac omeskania.

6. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi cenu zodpovedajucu realnej spotrebe

auzivaniu jednotlivych druhov sluzieb, ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo




prostrednictvom svojich dodavatel'ov. Skuto¢nu cenu sluzieb za zuétovacie obdobie vzdy k
31.12. prislusného kalendarncho roka ziattuje prenajimatel’ prostrednictvom svojho spraveu
najneskor s vyactovanim nakladov tstredného kirenia a TUV ako rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Néjomca je povinny doplatit
prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutoéné ceny sluzieb najneskdr do 15 dni odo dha
oznamenia o nedoplatku. Pripadnym preplatkom za zdlohové platby na sluzby md7e
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky, ktor ma voci ndjomcovi a ktord
vznikla porudenim povinnosti najomcu vyplyvajucej ztejto zmluvy alebo zo zakona
Prenajimatel’ je povinny tito skuto¢nost pisomne oznamit' najomcovi. Najomca sa tymto
nezbavuje povinnosti riadne a véas uhradzat’ ndgjomne alebo Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, apreto je aj vtakomto pripade prenajimatel opravneny dat’ najomcovi
vypoved' podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obgianskeho zakonnika.

7. Prenajimatel’ si zdroveii vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby ndjmu jednostranne
menit’ vysku mesagnych zaloh za jednotlivé sluzby, ak na to bude pravny alebo iny dévod
(roz&irenic sluzieb, zvysenie cien sluZieb, zmena cenovych predpisov a pod.).

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit' ndjomne
dohodnuté podla odseku 1 tohto bodu tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) v pripade zmeny prisluSnych pravnych predpisov tykajucich sa regulacie alebo
deregulacie najomného, resp. v pripade vydania vynosu o regulacii najomného
v najomnych bytoch, je prenajimatel opravneny zvysit nijomné odo dna
nadobudnutia G&innosti takéhoto predpisu, a to o sumu rovnajucej sa rozdielu vo vyske
mesacnej splatky vypocitanej pred podpisom tejto zmluvy v zmysle ¢l V bodu 1 tejto
zmluvy, a v pripade dereguldcie najomného je prenajimatel’ opravneny jednostranne
Zvys.

b) kazdych $est mesiacov trvania ngjmu je prenajimatel’ opravneny zvysit' nagjomné
podla ¢l. V. bodu 1 o sumu predstavujicu priemernt €istl inflaciu za poslednych Sest
kalendarnych mesiacov, zverejiiovani Statistickym uradom Slovenskej republiky.

Pri uhrade mesatného ndjomného najomcom prenajimatel’ovi, uz po doruceni oznamenia
prenajimatela o zvy$eni ndjomného najomcovi spolu s uvedenim ddvodu zvydenia

najomného, je ndgjomca povinny poukazat prenajimatelovi uz zvy$ené najomné.

VL

Priva a povinnosti zmluvnych stran



|. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava apovinnosti z nadjomnej zmiuvy budu

vykonavat v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a prisiugnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

2. Prenajimate! odovzda najomcovi byt sposobily na riadne uZivanic najneskor den

nasledujici po dni podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. O odovzdani a prevzati
bytu sa vyhotovi preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ okrem iného opis stavu bytu, jeho
vybavenia, stavy meraCov energii a pod.. bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.
Né&jomca nesmie v predmete najmu vykonavat akékolvek upravy bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatela. Po odsuhlaseni uprav bytu prenajimatelom,  ktoré  podliehaji
ohlaseniu alebo konaniu na stavebnom trade, je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatelovi
takéto ohlasenie alebo rozhodnutie stavebného tradu (stavebné povolenie).

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca pocas trvania najmu investuje do nune)
rekonstrukcie predmetu ndjmu Ciastku vo vyske minimalne 100.000,- Sk (slovom stotisic
korun slovenskych), pricom je najomca povinny vopred predlozit prenajimatelovi na
odsthlasenie rozpodet a harmonogram rekonstrukénych prac a po ich zrealizovani je ndgjomea
povinny predloZit’ prenajimatclovi doklady preukazujuce uskutoCnenie schvalenych
rekonstrukénych prac. V pripade, Ze ndjomca nepreukdze prenajimatelovi uskutognenie
schvalenych rekonStrukénych prac  takym spdsobom  a v takej hodnote, ako boli
prenajimatelom odsuhlasené, najomca nesplnil podmienku na automatické predizenic najmu
podla ¢l 1V, tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomca nema narok na Ziadnu
kompenzaciu ani na vratenie finanénych prostriedkov nim investovanych do rekonstrukcie
bytu, ani ak by sa tym zvysila hodnota bytu, ato bez ohl'adu na vysku takto investovanych
finanénych prostriedkov a bez ohl'adu na spdsob skoncenia ndjmu.

4. Prenajimatel’ bude zabezpetoval najomcovi uplny a nerudeny vykon prav spojenych s
uivanim bytu. Za tymto udelom umoZzni najomeovi uzivat' spolotné priestory a spolocné
sariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie apo skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

6. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo jeho spravcovi vstup do bytu za
ielom vykonania oprav a za Gcelom technickej kontroly v ncvyhnutnom rozsahu, ako a) za
ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu ngjomeom, teda skuto¢nosti, ¢i ho najomca

uriva riadne a v sulade s touto zmluvou.



7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a niklady
spojen¢ s beznou udrzbou uhradza najomea. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s
beZznou udrzbou bytu upravuje prislusny pravny predpis, ktorym je ku diiu podpisu tejto
zmluvy nariadenic vlady SR ¢.87/1995 Z.z. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit’ spravcovi prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny znasal
prenajimatel’.

8. N&jomca nesmie vykonavat' bez suhlasu prenajimatela stavebné upravy alebo iné zmeny v
byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

9. Ak si ndjomca nesplni ktorukolvek svoju povinnost' vyplyvajucu ztejto zmluvy,
zodpovedd prenajimatelovi za vzniknutt $kodu a tato $kodu je povinny uhradit’.

10. Najomca moZe prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

11. Prenajimatel’ je povinny upozornit’ ndjomcu v primeranom predstihu na planované opravy
a upravy predmetu najmu a najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie.

12. Najomca je povinny odstranit’ vietky zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na predmete
najmu sam alebo osoby Zijice s najomcom v spolo¢nej domécnosti alebo osoby, ktoré vstupili
do predmetu ngjmu s vedomym najomcu alebo o0sdb Zijucich v spolotnej domacnosti
s ngjomcorm.

13. Ndjomea je povinny riadne a vas platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, ako aj uhradzat’ vietky

d’alsic poplatky a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.

VIL

Evidencia prislusnikov domacnosti

I. Najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi pisomné
oznamenie o po¢te 0séb Zijucich s najomcom v spoloénej domécnosti a uviest’ aj ich mend
a priezviskd s adresou trvalého bydliska a ich vztah k najomcovi. Kopiu oznamenia najomcu
podla tohto bodu zmluvy prediozi prenajimatel’ spravcovi bytového domu, v kiorom sa
nachadza predmet ndjmu.

2. AkUkolvek zmenu poltu osdb Zijlcich sndjomcom v spoloinej domiécnosti alebo
zdrZiavajicich sa v predmete najmu viac ako tri tyZdne je najomca povinny pri zvySeni alebo
zniZzeni podtu takychto o0sdb bezodkladne oznamit spravcovi, ktory vykonava spravu

bytového domu, v ktorom sa nachadza predmet najmu.



3. Prenajimatel’ oznamuje ndjomcovi, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy vykonava spravu
bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, spravca: DUSPAMA, spol. s r.o., Furmanska 2.
Bratislava 841 03, ICO: 17 334 004, zapisand v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, odd.: Sro, vloZka &. 1910/B.

4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ngjomecu o zmene spravcu bytového domu, v ktorom

sa byt nachadza, a to do bezodkladne po uskutoéneni zmeny spravcu.

VIII.

Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za hrubé porusenic najomnej zmluvy v zmysle § 711 ods. |
pism. d) Ob¢ianskeho zakonnika, v zmysle ktorého je prenajimatel’ opravneny dat’ najomcovi
vypoved’ z ndjmu bytu, sa povazuji okrem iného aj nasledovné pripady:

a) ndjomca neumoZni prenajimatelovi alebo jeho spravcovi vstup do bytu za Gcelom
vykonania oprav a za uelom technickej kontroly v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za Oc¢elom
kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu najomcom v zmysle ¢!, VI bodu 6 tejto zmluvy,

b) najomcu neumozni prenajimatelovi vykonat’ planované opravy a Upravy predmetu najmu
v zmysle ¢l. VI bodu 11 tejto zmluvy,

¢) vykonavanie stavebnych uprav alcbo inych podstatuych zmien v byte najomcom bez

predehadzajiuceho sublasu prenajimatel’a v zmysle €1 VI bodu 8§ tejto zmluvy.

IX.

Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Tato zmluva vznika a nadobtda G¢innost’ difiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Akékol'vek zmeny adodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené v pisomnej forme
a nadobudajt u¢innost’ podpisanim dodatku oboma zmluvnymi stranami.

3. Vzijomné vzt'ahy prenajimatel’a a ndjomcu, vyslovne neupravené v tejto zmluve, sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika alebo pristusnych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa zavazujd, ze spory vyplyvajuce z tejto najomne] zmluvy sa pokusia
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

5. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej

zmluvy i prislunych pravnych predpisov budu riadne dodrZiavat'.



6. Najomna zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno obdrzi ndjomca, jeden
prenajimatel’ a jeden spravca prenajimatela.
7. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuju, ze obsah zmluvy si precitali, s jej obsahom bez vyhrad

sthlasia, na znak ¢oho ju viastnoru¢ne podpisali.

prenajimatel’: najomca:
by E . N - i
v Bratislave, dita ...................... v Bratislave, di\a ...,
1 = ," ' _
[J Capar T N
............................................................... ORI SN
Mestské ¢ast’ Bratislava — Lama¢ Michaela Krajéovicova

Mgr. O'ga KeltoSova

starostka

Prilohy:

evidenény list pre vypocet thrady za uzivanie bytu



MC Lamag, zast. DUSPAMA spol.sr.0., Furmanska 2, 841 03 Bratislava

EVIDENCNY LIST pre vypodet Uhrady za uzivanie bytu a siuZieb s tym spojenych

Ngjomca:  Krajcovicova Michaela

Zmena plati odo dna 01.09.2007

Pocet clenov domachosti
Celkova podlahova plocha

Mesacna uhrada

Uhrada za uzivanie bytu

Zaloha na upratovanie spoloénych priestorov
Zaloha na pouzivanie vytahu

Zaloha na odvoz a likvidaciu odpadu

Zaloha na elektrinu v spoloénych priestoroch
Zaloha na dodavku tepla  ( UK)

Zaloha na dodavku teplej vody  (TUV)
Zaloha na vodné a stoéné

Zaloha na STA

Iné 1

Iné 2

Mesacéna uhrada spolu

L amAd

Dna 30.08.2007

3
41,34 m?

1 300 Sk
160 Sk
135 Sk
300 Sk

30 Sk

1800 Sk
750 Sk
450 Sk

0 Sk
0 Sk
0 Sk

4 815 Sk

l
[

Adresa : Studenohorska 11/4

Predchadzajuci

stav od.

néjg:mca

0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk
0 Sk

0 Sk



