[image: image1.png]


      Mestská časť Bratislava – Lamač

Materiál na rokovanie

miestneho zastupiteľstva

m. č. Bratislava - Lamač

dňa 10.04.2014
          
16)

Návrh na zmenu zmluvy o nájme a o výkone správy objektu bývalej jedálne na Borinskej ulici č. 23 – ŠK Goju Kai Karate
Predkladá:
Materiál obsahuje:

Ing. Peter Šramko




1. návrh na uznesenie
starosta





2. dôvodová správa







3. pripomienky AK nájomcu

Zodpovedná:

Mgr. Michaela Kövári Mrázová
poverená prednostka
Spracoval:

JUDr. Ing. Roland Marschal

referent OR
Bratislava, apríl 2014
1.
Návrh na uznesenie

miestneho zastupiteľstva č. ....../2014/VI
mestskej časti Bratislava - Lamač
zo dňa 10.04.2014
k zmene návrhu zmluvy o nájme a o výkone správy objektu bývalej jedálne na Borinskej ulici č. 23 – ŠK Goju Kai Karate
Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava – Lamač
A. schvaľuje

dodatočnú zmenu zmluvy o nájme a o výkone správy bývalej jedálne na Borinskej ulici č. 23 v Bratislave s ŠK Goju Kai Karate 
- s pripomienkami

- bez pripomienok




2.
Dôvodová správa

V súlade s uznesením č. 198/2013/VI zo dňa 17.12.2013 dal Miestny úrad spracovať návrh nájomnej zmluvy s ŠK Goju Kai Karate advokátskej kancelárii, následne dňa 19.12.2013 bol p. Klementisovej zaslaný návrh zmluvy na spripomienkovanie. Dňa 15.01.2014 sa uskutočnilo stretnutie zástupcov ŠK a pána starostu na MÚ, kde bolo dohodnuté, že p. Klementisová zašle pripomienky k predmetnej zmluve. Pani Klementisová zaslala svoje pripomienky dňa 29.01.2014 a z dôvodu krátkosti času (materiály na MR museli byť vyhotovené dňa 29.01.2014) bol uvedený materiál na Miestnu radu predložený ako návrh zmluvy bez zapracovania pripomienok od p. Klementisovej. 


Pripomienky k predloženému návrhu zmluvy zo strany p. Klementisovej boli zapracované do predloženého znenia zmluvy, okrem troch bodov, kde MČ neakceptovala navrhované zmeny, nakoľko boli pre ňu nevýhodné.  

O uvedenej skutočnosti bola pani Klementisová písomne informovaná dňa 05.02.2014. Následne nám dňa 05.02.2014 pani Klementisová písomne e-mailom oznámila, že súhlasí s takto zapracovaným znením predmetnej zmluvy. Konečné stanovisko pani Klementisovej k predmetnej zmluve tvorí prílohu tohto materiálu. 

Z vyššie uvedených dôvodov bol takto spracovaný materiál predložený na zasadnutie miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava – Lamač dňa 13.02.2014 kde bolo uznesením č. 10/2014/VI schválené celkové konečné znenie predmetnej pripravenej Zmluvy o nájme a o výkone správy budovy bývalej jedálne uzatvorenej podľa zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov.
Listom zo dňa 13.03.2014 budúci nájomca uvedeného objektu písomne oznámil od svojho právneho zástupcu Advokátskej kancelárie JUDr. Júliusa Jánošíka, že s niektorými ustanoveniami schválenej zmluvy o nájme a o výkone správy budovy bývalej jedálne uzatvorenej podľa zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov, tak ako im bola predložená nesúhlasí a má k nej zásadné výhrady a pripomienky.
Na základe tejto skutočnosti sa uvedený materiál predkladá na opätovné prerokovanie Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava – Lamač s cieľom odsúhlasiť uvedené zmeny v požadovanom rozsahu pre druhú zmluvu stranu.


Dňa 19.03.2014 sa za účelom odstránenia uvedených skutočností zrealizovalo pracovné stretnutie u pána starostu, kde sa ujasnili vzniknuté rozpory s tým, že budúci nájomca požaduje zapracovať nasledovne zmeny a to:
1) v Čl. VII bod 15 doterajšie znenie zmeniť za nové znenie, ktoré znie:

V prípade, ak dôjde k predčasnému ukončeniu činnosti Nájomcu a z tohto dôvodu k ukončeniu zmluvného vzťahu, zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca je povinný uhradiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu určenú počtom mesiacov, trvania reálnej doby nájmu, vynásobenú sumou 195,- Eur. Suma 195,- Eur predstavuje pomernú časť investície 35.000,- Eur, ktorú sa Nájomca zaviazal vykonať v lehote do 31.12.2020 vydelenú 180 mesiacmi t.j. doby počas ktorej mal trvať nájomný vzťah.

Zmluvnú pokutu sa Nájomca zaväzuje zaplatiť najneskôr do 30-tich dní odo dňa ukončenia zmluvného vzťahu, a to  bezhotovostným prevodom na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, alebo na iný, Prenajímateľom písomne oznámený bankový účet, ak sa zmluvné strany nedohodnú inak.

Prenajímateľ je povinný uhradiť nájomcovi sumu rovnajúcu sa výške investície, ktorú Nájomca ku dňu skončenia nájomného vzťahu zrealizoval.
2) v Čl. XIII bod 1 písm. d) upraviť doterajšie znenie, ktoré bude znieť:

d) písomnou výpoveďou zo strany Prenajímateľa z dôvodu, že Nájomca porušil hrubým spôsobom, alebo opakovane niektorú svoju inú povinnosť podľa tejto Zmluvy,   
3) v Čl. XIII bod 3 upraviť tak, že celé uvedené znenie sa vypustí.

Uvedené zmeny predložené druhou zmluvnou stranou boli opätovne prerokované v Komisii financií, podnikateľských aktivít a dopravy Miestneho úradu mestskej časti Bratislava – Lamač na jej zasadnutí konanej dňa 31.03.2014 s odporúčaním zapracovať všetky zmeny navrhnuté pani Klementisovou do konečného znenia zmluvy a takto upravený materiál následne predložiť na najbližšie rokovanie Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava – Lamač.  


Miestny úrad mestskej časti Bratislava – Lamač v zmysle uvedenej požiadavky zapracoval všetky predložené zmeny, ktoré požadovala pani Klementisová do navrhovaného znenia zmluvy. Následne takto upravenú zmluvu odsúhlasil pán Bc. Dado – konateľ uvedeného športového klubu a to svojim podpisom na každej strane predmetnej zmluvy.


3.

List s pripomienkami Advokátskej kancelárie budúceho nájomcu
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