29E) Informativna sprava o rekonStrukceii nebytového priestoru predajne
KULLA v dome sluzieb Lama¢

L.
Nivrh na uznesenie
micstncho zastupitelstva MC Bratislava — Lamag & ....../2014/V]
zo zasadnutia MZ zo dna 03.07.2014
k informativnej sprave o rekon$trukeii nebytového priestoru predajne KULLA v dome
sluzieb Lama¢

Micstne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Lama¢
A. berie na vedomie
informativou spravu o rekonstrukeii nebytového priestoru predajne KULLA v dome sluzieb
famac
- s pripomicnkami
- bez pripomienok

2.
Dovodova spriva

Dia 26.06.2014 bola na Miestny trad doruc¢end ziadost o povolenie rekonstrukeie,
zapocet ndjomného a vypracovanie dodatku k ndjomnej zmluve od Ing. Andreja Kullu a Ing.
Katariny Kullovej. Predmetnd pisomnost” obsahuje ziadost” o povolenie rekonstrukeic Casti
nebyvtovyeh priestorov v objekte Domu sluzieb Lamac. sup. ¢. 1128, Malokarpatské namestic
¢ 7 predajiia kvetov), a to z dévodu nevyhovujuceeho stavu. Maximalne celkové naklady na
rekonstrukeiu boli vyéislené na 26 811,40 €. RekonStrukeia by sa tykala vymeny okien,
clektroinstalacie a osvetlenia, vymeny dlazby, vymalovania predného §titu atd. V pisommosti
je sacasne uvedend aj ziadost o zapocet voci ndkladom na rekonstrukceiu vo vyske 100%
amoznost zmeny trvania ngjomnej zmluvy z doby neurcite) na dobu ur¢itd — 8 rokov.
Zaroven poziadali o pravo prednostného prendjmu po uplynuti doby trvania zmluvy.

K dnesnému dnu (26.06.2014) st uhradené vsetky platby za ndjom, ale na energiach je
cvidovany nedoplatok vo vyske 248,52 € (vydctovanic energii za rok 2013).

Nakol'ko bola pisomna ziadost” doru¢ena na Micstny trad az 26.06.2014, predkladdme
Vam ziadost” Ien ako informativny material. V pripade suhlasu poslancov s rekonstrukciou
predajne kvetov je material mozné pri schvalovani programu zaradit” do riadnych bodov MZ.

Stanovisko Komisie financii, podnikatel'skych aktivit a dopravy zo dna 23.6.2014 je
nasledovné: Komisia odporaca spolo¢nosti Kulla rokovat™ s miestnym tradom, nakolko je

potrebné izo strany MU spracovat’ finanény odhad rekonstrukeie z dovodu postdenia

1



redlnaveh ndkladov anasledného zapocitania finanénych prostriedkov do ndjmu. Komisia

sthlasi so zmenou ndjomnej zmluvy na dobu urcitu.

Spracovala: Mgr. Mdaria Matiko Starkova b

o
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Mestska ¢ast Bratislava — Lamacd
Heyrovského 2
841 03 Bratislava

R V Bratislave 23.06.2014

VEC: Ziadost o povolenie rekonstrukcie, zdpoéet ndjomného a dodatok k najomnej zmluve

Tymto Vas Zziadame o:

1. Povolenie rekonétrukcie Zasti nebytovych priestorov v objekte Dom sluzieb Lamac, sup.¢. 1128,
Malokarpatské namestie 2, Bratislava v lete 2014. Maximalne celkové naklady na rekonstrukciu su
26.811,40 €. Tieto naklady su uréené predbeinymi cenovymi ponukami na jednotlivé Casti
rekonstrukcie. Rozsah rekonstrukcie:

d.

m -0 a0 o

h.

Vymena okien-vykladov

Vymena elektroinstaldcie a osvetlenia, doplnenie elktroingtalaénych prvkov
Vymena podhladu-stropu a dopinenie izolacie

Vymena dlazby

Vyspravenie stein —omietky a malovky

Mriezka pred vstupnymi dverami

Vyspravenie vonkajsieho obkladu

Vymalovanie predného 3titu a odstranenie pévodnych napisov “KVETY”

2. Zapocet ndjomného voli ndkladom na rekonstrukciu vo vyske 100%
3. Dodatok k ndjomnej zmluve, ktory by menil nasledovné:

a.
b.

Zmena trvania zmluvy z doby neurditej na dobu urcitd — 8 rokov
Pravo prednostného prenajmu po uplynuti doby trvania zmluvy na dobu urcitu na daldich 8
rokov

ODOVODNENIE

1. Priestory predajne su v nevyhovujicom stave a nespfﬁaju podmienky na prevadzku predajne

a.

Okna st z kovu a jednoskla. Jednosklo ma velmi vysoké prestupy tepla a priestory su vysoko
nakladné na vykurovanie ¢i vychladzovanie. Kov pracuje v zime aj v lete, ¢im spdsobuje, Ze
okné praskaju.

Elektroinitalacia je v havarijnom-Zivot ohrozujicom stave. Prichadza k ¢astym vypadkom
eletriny a poskodzovaniu svietidiel a spotrebicov. Osvetlenie je nedostadujluce a pre vy3sie
uvedeny stav eletroinstaldcie aj zna¢ne poskodene.

Podhlad je zastaraly funk&nostou aj vzhladom a pre chybajucu izoldciu ma vysokd
prestupnost tepla, ¢im znemozinuje vytvorit prijatelné podmienky pre pracu.

Dlazba je zastarala vzhladom aj funkénostou. Vzhladom na $trukturovanost je nemozné ju
poriadne vy¢istit. Vzhlad je velmi zastaraly.

Omietky aj napriek viackrat vynalozenymi finanénymi prostiedkami praskaju. Je nutné steny
poriadne vyspravit.
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f.  Mriezka pred vchodovymi dverami je zna¢ne poskodend a ohrozuje zadkaznikov predajne ako
aj okoloiducich chodcov.

g. Vonkajsi obklad je z ¢asti opadany.

h. Predny &tit je $pinavy, farba ako aj stare napisy “KVETY” znizuju atraktivnost nielen predajne
kvetov ale aj celého objektu pre obtanov.

2. Vzhladom na to, Ze vietky rekonstrukéné prace su trvalé a ndjomca si ich nemdze pri skonéeni najmu
demontovaf, stivaju sa pevnou suéastou nebytovych priestorov a teda vlastnictvom
prenajimatela. Preto md financovanie takéhoto rozsahu uhradit v plnej vyske prenajimatef-mestska
¢ast. Vzhladom na to, 7e po konzultacii s prenajimatelom - mestskou ¢astou nam bolo povedang, ze
takymito finanénymi prostriedkami momentaline prenajimate! nedisponuje, ponukli sme moinost, Ze
najomca uhradi véetky rekonstrukéné prace z viastnych (cudzich finanénych prostriedkov /aver/) a
Prenajimatel mu tieto financie zapo&ita s ndjomnym v plnej vyske. Sme si vedomi toho, Ze veci sa
amortizuju v ¢ase, na druhej strane, ndjomca musi vynaloZit prostriedky na rekonstrukciu z cudzich
zdrojov a vziat si na rekonstrukciu uver, ¢o prindsa pre ndjomcu dalsie naklady vo forme urokov.
Preto si myslime, Ze je adekvatne zapocitat naklady na rekonstrukciu s najomnym v pinej vyske.

3. Vhladom na to, fe planujeme vynaloZit nemalé finan¢né prostriedky na rekonstrukciu priestoru,
ktory nie je v nadom vlastnictve, potrebujeme zabezpeku, aby sa nam vynalozené financéné
prostriedky vratili v ¢ase a to nasledovnym spésobom:

a. Zmena doby najmu z doby neurtitej na dobu ur€itd - 8 rokov
b. Prévo na prednostné prediZzenie ndjmu za rovnakych podmienok na dalSich 8 rokov

ZAVER

Spolo¢nost KULLA pdsobi na trhu 25 rokov. Snazime sa o to, aby boli nasi zakaznici spokojni. Verime, Ze
horeuvedenymi krokmi prispejeme k zveladeniu Domu sluzieb, ktory je neodmyslitelnou sti¢astou mestskej
gasti Bratislava - Lamac¢ a tym aj k zvy$eniu spokojnosti nasich zakaznikov — obyvatelov Lamaca. Podnety na
rekonétrukciu priestorov nie su len nadimi podnetmi, ale najma stale ¢astej$imi podnetmi zo strany nasich
zakaznikov — obyvatelov mestskej asti Bratisava — Lamac.

Rekonétrukciu chceme previest v primerane vysokej kvalite a za o najnizsiu cenu. Dovod je jednoduchy, aj
ked nam schvélite zapotet nakladov s ndgjomnym, stale nds tato rekostrukcia stoji navy$e aj naklady na aver,
¢ize si nemozeme dovolit pocinat nehospodarne.

Mame zaujem aby celkovy vhlad bol pestry, ale zéroven re3pektoval jednotnost prevadzok v Dome sluZieb.

Mestsku ¢ast sme pocas nasho pésobenia v nej uz niekofkokrat sponzorovali. Do priestorov predajne sme uz
investovali nemalé finanéné prostriedky pocas doby najmu.

Po predneseni navrhu na finanénej komisii sme dostali predbeZny suhlas od financnej komisie.

Verim preto, 7e nasej Ziadosti vyhoviete vo vietkych bodoch a tesime sa na daldiu spoluprdcu, pésobenie v
Lamaci a radost z kvetin v Dome sluZieb.
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Ing. Michal Kulla



Zmluva &é. U 121/1V/2005
o0 najme nebytovych priestorov
{ zak. &.116/1990 Zb., zak. C. 40/1964 Zb. )

Zmiuvneé strany:
Prenajimatel” Mestska East Bratislava - Lamat
Heyrovskeno 2 841 03 Braustava
zastupena Ing Pelriom Sramkom, starosiom
Barkove spoenie VUB Bratsava - Lamal
& ugt 10008-3024 - C32/0200
ICO 603 414

Najomca: Kulia - Ing Andrei Kulla ing. Katarina Kullova

P'\ starej pracharni 4 831 04 Brauslava
}

DIC 56082156405

uzatvorili tGto zmluvu o najme nebytovych priestorov:

L. darcekoveho tovaru a nabyted prip inelo rozhéneho
i H T

Predmet a uéel najmu abhchodneho tovaru

Sepdmetom ndimu su neytove pnestory v obickle 1l
v osezer LamaC. suo € "128 Malokarpatske

Najomné. uhrada za sluzby spojené s najmem

i
oo
/

Bratsiava spolu 0 vymere 89.352 me . .
} , . nebytovych priestorov aich splatncst
Z STey pozestava I predgne <arceanc. chooby ytovych p P

prevedzka Kuetinarstva @ priesiory o vymerg

: ‘ , Najome zavazuje platt naomrne o vyske
22250 - zadna cast kiore budi po e vybudovani ) Najorca sa zavazuje patt nap o

“g.5moom pezostaval 7 tyehic miestnost
a.  mestrost ¢ 1- predafa
o wvmere 25720 m-

b. mestost ¢ 2 - sklad -
5 )

C. ToSOst o3 - UiTyvanda -

cun prestony dvedene v bode 10 0Nto £.anky

; 7akona 1381991 Zoo v znen neskorsich
vasinctve R omestia SR Bratslavy
£A Sprava katasia BA IV na LV ¢
ce o s rmysie Stati b mesta SR Bratislavy zveric
ansPravy *ﬂes's«e ¢asti Sratislava - Lamac a 1o

DAGE 70 975 10 11 1068

N e s

30 Frenasrale prenccnava uvegene  nebviove
GSInTy RECMIZCY U0 uzZivama, ngomea ¢ siostavem

yan priesiorov cbozrameny O stave predmotu
amu avec kioré sa viom prpadne nachaczajl
",w:wm zmiuviie strany pr odovzdani a prevzall
predivety naimu pisemny zapis, ktory bude prilohcu tejto
PNV

4) T»av*'w“r‘a ‘e opravneny uZivatl Jdvedene nebytove
wine za Loelom predajne xvetov. zglene,

1

1.000.- Skimirok, teda spo'u {£a vymeru uvedenu v &l 1)
¢astky 9 352 - Sk (s'ovon devatdesiatdevat usic TSto
patdes:atdva slovenskych korun: za ok 4 gtyrtrecnycn
splatkach po 24 838.- Sk [slovom cvedsatdyn tisic
osemstotrigsatosern slovenskych korunj splatnycn vicy
do 15 dha prveho mesiaca prisiusnane Syriroxa na ucet
‘Vestske) casi  Bralis'ava - Lamas vedeny U

prevaozkovaela v Cexia fmke ¢ o Ce
K3001/5500. var syvkel o (32004 xo7S s Za
rok 2005 sa najemné vypesila v alkvoing) Giasing

2)  Prengimatel zapezped prosirednictve™
prevadzeovatela cbjekiu ~ firmy DU SPARIE s s

N

Furmanska 2. Bratslava (dale] ien preveczkovae’

nasledovne sluzby spojene s uzwvanim  nesviov ych
priestorov - dodavka tepla ¢ leple, voay. vodre a steene
pricom odvoz a ikvidaciu odpadu s 78'*““*3/‘1 1a0rca
oriame so spolotacston OLO as .
s uzivan predmetl napme  20davk
zapezpet naorica pramo s or sluer

3)  Naomeoa sz zavarue palt ahradu za sluZoy
spojere s LZivanim  nepylovych - priestorov pedla
zalohaveho  predpisd vyholoveneho a prediczereho
pravadzkevelelom. v Sturtrognych zaiohovych piatbach
wiamyoh vidy do 15. dda oruheho mesiaca | prIsILSNANe
sturtroka na (et Mestskel Casti Bratis: ava - _ama’
vedeny u pre«cczkcva tg'a v Dexia banke. ¢ v 183 09




580015800, varabiny symbol 312 2013, kens. s.. 0308
Y rOKw ZOOb umam najomea zalchove platoy v zavislosti

od Lainnestiteto zmluvy

4) ~atba naomneho azalohovey piatoy za sluzby
sacjene s aZvanim negcytovych prigsiorcy je zapiatena
prpisan:m prisusne; sumy na ucet prenajimatela

5)  VylcClovanie  nakladov  za  sluzby  spojené
s LZvanim nebytovych oriestorov vykena prenajimate.
do 31 méja nasiccujucero roka Nedoplatky a preplatky
zyyGiiovania precdavkovych. zalchovycn clateb sd
splatne do 8 dni ode dia dorutenia vyuctovania
Y prinace omeskania najomcu plati ustanovenie bodu 7
ohte clanku

6)  Preraimael e opravneny  prostredrictvom
prevadzkcvatela zment vyS«u zaloncvych platicd za
UZoy spoene sramsom nebytovych priestcrev. a 1o
v pr.pade zmeny cenovych predpisov, na caklade kiorych
bola vyska 7aiohe vych piatieb stanovena.

7)) Wouripade  omeskania s platenim  najomnehe
aczalonovych platieb za sluzby mobze prenajimatei
uctoval' najomcovi peplatok z cmeskania vo vyske 2.5
promile 2 dlzner sumy za kazdy zacaty den omeskania.

8)  Soriadem na idex zmeny cien {zverenovany
’imt‘sw kym Uradom SRY pocas doby trvama najomncho
vtahu sa zmluvne strany zavazuje riesSi zrenu vysky
aomnens furmeu aedaky x najomre) zmuve, @ 1o de
30 dns oo doruceria vyzvy niektore) zmluvnes St any. ne

Jsar L a0 ako r2z rodng

il
Prava a povinnosti zmluvnych stran

udr? avar nebytove

srostrecnisivom
ssz\)D\C'T: na doroanu

‘ radne  prene sluz‘eb

S 70T "ebylasveT Priesicrov Luvecenyen

[EPRS ”Tuu‘u/

2y iaomea je pe gobu namu povinny dodiZiava

‘ ianovenia vdecbecne zavaznych g /rawym
:Q:*amq ochrane. 0 ochrane zdravia
st ntoprach ato naméa zakon ¢ 33011695
acchrane zcravia pri prac. zakon ¢©
Srane zaravia f.enoates zas<on ¢
cochrane  pred  pediarms Macmea
o:r‘ravy pred podari. vypiyvaucs
zakona aprishsne  vyxonavase:

3y imcomica rrade pomernd ¢ast na<iadov paisineho

cedajues pomerd jemu prenaatych nebytovyen

presorcy s ooreru vsetkych nebylovych  priestorov

veans cheste po vyzve prenajimatela a na zaxlade
: he 2mievy. klore <Cpie prerajimate’ na
SLAJOMCcoY

4) Drobné cpravy abernd  ucriba nebyiovyeh
priestoroy do vysky 10 000- Sk za kazdu Jednotlivu
opravu zabezpedi Na,omMea na v astne nak.ady.

5)  Nijomea je oovinny bLez zbytetného ocklacu
oznamt prenagjimaie.ovi  polrebu oprav na predmete
najmu, kioré je prenajimatel povinny vykonat asucasne
mu umozni vykonan e tychto a inych revyanutnych oprav
na predmete najmu, inak najomca zodpoveda za Skodu.
ktora nespinenim s. oznamovace] povinnasti vznikla.

8) Najomca bez zoytocneno  odkladu  oznari
preng matelovi xgZdu menu sYojg) pravnel surjcklily
a<o a1k su oc st Ktore Dy mons mal ¥Ry Né
precmet ngjmu. uéel naimu aledo trvanig "gjmuy

7)  Naicmca mie e opravneny prenechat  nebytovy
priestor ar: jeho Cast de podnajmu  tete) 0sobe bez
suhlasu prena, mate’a

8)  Axtko'vek zmeny na vech najma siaveoné upravy
na predmete namu modze nrajomca urodl len po
predenadzaucom pisomnom suhlase prenajmatela ana
viasing nakiady. Ak si vykoranie prisiusnych stavebnycn
aprav na predmete namu vyzZiada povolenie prislusnens
spravneng  organt na useku  stavebncho  konanie.
zebezpedi no ngjomca na vlasing naklady

9)  Prergjimatel podpisom  teito zmiuvy  zarcvEn
udelye  najomcov.  sunas  k vybucoveniu  predate
v zadne) Casti v prena.atych presioroch vrozsahu 331‘3
proektu. ktory e sucastou zmiuvy a ueZ
kodstrareriu  a dkvicach  nefun<ine~c chlad ace
zarnadenia klore sa nachadza v angstorson prena
touto zmluvol

10) Nagcmca uhradi prenapmatelcy Skodu  xiora na
predmete najmu veznikla jehc zavingni™ alenc zavingn™
0sCL. xicre s jeho sunlasom prenajaly priestor dziva .
aebosavnom zdvuju

11) Nacmca sa zavaru.e zabezped! QIStene 34012
nebytovyct  priestorov  vrozsahu o uvedenom o
Véeobecrom  zavaznom  rariadeni Festskel  cast
Bratislava - LamaZ ¢ 51995 ¢ dodrzavani Cstoty
a periackd na Uzemi Mes'skej Casti Bratisava - Lamac

12) Najomca je cpravneny predmet naimu grimarane
oznaCl Ivyvesny S§tit, nformacna tabuia, rexamnc
Napisy;.

13) Poveeni pracovnic
a prevadzkovatela majyu prave vstupovar 4o
nebylovyer  priesiorcy Za uteitm kentic
preraiatych  criestoroy docrziavania
prenama  kortroy meracov  soctreb
kurena, TUV. SV iy pripace Z2e s pmestor'y

anacen mvybavers,

V.
Doba najmu a jeho skoncenie

1) Najomna zmuva sa uzavara na £as neurcity



2) Zmidyne strany sa dohodi ze najomny vztan
mozuw ukandis p.somnodg  dohodou  aebo  pisomnou
vypovedou fen z vypovednych dévodov  uvedenycn
vodsexocn  3) ad) tonto Clanku v iednomesatne
vypovacnel lenote pocitane] sae dna nasledujuceho po
doruceni vypovede druhe) zmluvre) strang

3) Prenagjimatel e opravneny vypevedal zmiuwu
ax

a najomea 0 viae ako jeden mesiac meska
s platerim  naicmneho  alebo  sluzieb
SPOJENYCH S N&mom

b, ngomeca da predmet ngimu do podnaymu
trete) osote bez suhlasu prenajimatela;

C.  n&omea uZiva predmet najmu v Iezpote
s ustancven amu tejto zmluvy

4) Najomea je opravneny vypovedal zmluvy, ak

a. naomca sirali spdsobilos! prevadzkovet
dinnost. na ktoru sinebytovy pnestor
ngjar,

b.  prenajimatai neplni
ustanovene touto zm uvou

c.  nebytovy priester sa stane bez zavinenia
ngjomcu respdschily na  dehevsrere

Lowanie

pevinnesti

5) S prpase skonderig TEImL B NEitrica pevinny
catvzzal nebytovy  prestor prenapmaterow: v stave
JakeT om0 prevzal oresp. poo prevzatl o zradil
s noeladnut mong abvykle opolrebente

6) /pripade skonZemia namu z:inych dévodov
(¢ suowvedone v oaseku I tehte Clanrkd. e prenajimatel
najemcevi vseky ulelne vynaczene

5 rekonstrukciou nebytavych priestorov
prevadzey,  swynimeou tysh nakladoy
srea0nstruxcio. nebylovych  prestoroy
: oo rarradi

ro Peter Sramko. starcsta

5

Jestskd cast Bratislave - Lamad

7) Najom gojegnany (0.1 Zmiuvou zanka a+

a. zani<ne predmet najru;

b. zomric najomca, pok.al deciia ¢
oorucitelewi, ktory bol najomcom. do G0
dni od 1eho smrt neoznam:a
orenajimatelov  Zze pekracuju v naime

V.
Zaverecné ustanovenia

1) Zmenit alebo goplnit tito zmluve mozno ien
pisomne na zaklade sthlasnych ore:avoy zmluwnyih
stran

2)  Prigorusen” ustanoveni teflo zmiuvy najormcom ~a
prenaimatel pravo na zmiuvnt pekutu vo vysxe 107
Sk za kazdé porusenie zmiuvy

3} PFexial nie je vigto zmiuve ustanovens inax
pouZiu sa prisluéné Lstanovena zakena ¢ 116:1940 76
oname apodnaire netytovyen presterov v plainem
zreni a Obcianskeno zakonnika v platnem zneni. akc g
ostatrych prisludnycn pravnych predoisoy

4)  Najomca suniasi s tym. 72 enc oscone udaje tud

vetere v nforr acne  datapaze Mlestneho Uraae VO
Bratslava - _amal arrerainatel sa zaval.o ich

acuzival ien v 'ozsahu nevyhrutnom na Coors gvanie
teto Zmiuvy

5)  Tato zmiuva sa vyhotovuje v $tyrocn rovnonisoch,
Zkoryeh dva  prevezme najcmca ava  ostavad
u prenajmatela

6) Zmleva je pialna cfom oodpsu a dnna od
7)  Zmiuvng strany s zvluve preZ:ak s

fez wyPrad sublasia na zna< <cho o ju

codpisal

Za najomcu:

Y Braus.ave Lig

) Kulla,

ar tarna Kuilcva

D

ng. Ka

>

In?
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