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1.

Ndvnh na uznesenie
miestneho zastupitelostva E. ......120'l4AIl

mesrtskej iasti Bratislava - Lamai

k ndvrhu na n6jom budovy na

Miestne zastupitel'stvo mestskej

zo dila 11.09.2A14
Furmanskej ulici i. 2 naz{i<ladre vffledkov VOS

dasti Bratislav a - Lanad

- fd:el n6jmu - kombin6ciakancelfuskych a obchodno-skladovo-prev{dzkovych dinnostf ako

aj dinnosti v rozsahu podlia vypisu z Obchodndho registra n6jo,mcu,

- ndjomca je opr6vneny tnavriet s tret'ou osobou podnSjomnu zmluvu na jednotlivd nebytovd

v dase do 31 .12.2020 uskutodnit'

A. schvalouje

n6vrh Zmluvy o n6jme nebytovyoh priestorov s tymito podmienkani:

- dc,ba nSjmu - 20 rokov - od 01.01 .2015 do 31.12.2034.

- rodn6 vy5ka n6jomn6ho - 8 400 €,

priestory v objekte pripadne na iclr dast',

- ndjomca sa zavinuje na zdldade projektovej dokument6cie

na svoj ridet rekon5trukciu objektu v hodnote 100 000 €,

- qfpovedn6 lehota - tri mesiace

- s pripomienkami

- bez pripomienok

4

Ddvodovr[ sprdva

Dila 03. 07.20 1 4 lvliestne zastupitellstvo prij alo na zasadnvt[

ktorjm schv6lilo zavitaza verejnej obchodnej sutai,e, ktord bola

spoJiodnost' RIco elektronik s.r.o., J.C.Hronskeho 20, g3I 0Z Br:atis

auloZilo prednostke Mli predloLit n|wltt n6jomnej zmluvy na

d. rt4t2014Nr,

dira 25.04.2014

va, Ieo: 462 49 r50

utie MZ v septembri.

v letnom obdobf sa uskutodnilo viacero rokovanf ohlladne podmienok luvndho vzt'ahu. Na

zilknade rokovani bolo dojednanl, Le Liadatet sa v n6jomnej zmlurre z viaLe v plnom rozsahu

zn{tF,at naklady na prdcte sfvisiace so zhodnotenirn objektu n6jmu vo vy5ke 100 000 €,

opravy, upravy, udrliavanie objektu vr(rtane odstrariovania havfulii ppUas celej doby n6jmu

bez nfroku na ich tradu., pridom uvedend je podstatnou investiciou d[ majetku Mi Lamad.

Predmetnd rokovania prebehli za itasti JUDr. Srobara, ktorli, nqVrh n6jomnej zmluvy



pripravil v srilade s pripomienkami na rokovaniach ohl'adne podrnierfok n6jomndho vzt'ahu.

N6vrh n6jomnej zmluvy predklad6me v prilohe materilLlu.



Miestne zastupitel'stvo mestskej ilasti Bf atislava - Lamat

VYPIS ZAT.NNSENI

MIE STNEHO Z.A.STUPITEE|ST\/A

Uznesenie i. ll4l201l4 Nl
zo zasadnutia miestneho zastupitel'stva

mestskej iasti Bratislava - Lamai

dfia03,07.2014

k nfvrhu na n6jom budovy na Furmanskej ulici i"

Miestne zastupitefstvo mestskej dasti Bratislava - Lamad

A. schval'uje

za vitaza verejnej obchodnej sifaLe (bola vyhl6sen6 dna 25.04./Ot+1 spolodnost' RIco

elektronik s. r. o., J. C. Hronskdho 20, 83I 02 Bratislava, t(O: +AZqgrcO

B. ukladf

prerlnostke MU predloLit ndvrhn6jomne.j zmluvy na septembrcvdMZ

- berz pripomienok

2 nazfilklade vysledkov VOS

Ing. Peter 
flramkostarosta



Lucia Gechova

Od: Rlco elektronik s.r.o. [rico@rico.sk]
Odesfdno; 5. septembra 2014 11.23

ltlomu: Lucia Cechova

Friedrndt: Re: Zmluva

Dollryi dei

su l^rlasirne s uvedenf m znen im n6jomnej zmluvy.

Ing R.lvdk

*-- Original Message ---
Fromr Lucia Cechova
To: Rlco elektronik s.r.o.
Sent: Friday, September 05,2014 8:39 AM

Dobrli dei,
Posielam na schv6lenie n6vrh ndjomnejzmluvy upraven0 nazaklade pripornie
r0koviln[. Prosim, aby ste obratom vyjadrili svoje stanovisko (s0hlas/rresrihrlas)

S pozdravom

I\Igr" Lucia eechov6
r( :ferentka Or garnzadn6ho re fer6tu
Ivliestny urad Me Bratislava - Lamad
0,2/64780065

s.9.2014
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, ktore odzneli na



uzufrorcn| v srilade s ustanoveniami zilkona t. 116/1990 Zb. o n6jme a pc>dnfijlne nebytorrych priestorov
v zneni neskordich predpisov medzizmluvnf,mi suana$i:

ZMLUVA
o ndime nebytoqich priestoro{

Hlavn6 mesto Slovenskei republiky Bratislfva
Prinraci6lne nilm. 1.,814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481.

v zastripenl: Mestskd dast' Bratislava -LamaE
Malokarpatskl. n6m. d 9,841,03 Bratislava.
ICO: 00 603 41.4

Ing. Peter Sramko, starosta
bankov6 spojenic V5eobecn6 riverov6 banka, a.s.,
iislo riitu: 3024032/ 0200
IBAN: SK 3702000000000003024032

(db lg1' len,, Pten aiim a tel' 6)

Nijomca :

bank. spoj.: TattaBanka, a.s., Bratislava
dislofdtu: 2921,871,440/1100
IBAN: SK821100 0000 0029 2187 1440
BIC-SIVIFT k6d:TAI[RSI(BX

(dblej kn,,Ndiomca')

zatfclato podmiqnok:

n.

Ilreamlbula

PrenajimateL je w.iludnfm vlastnikom Stavby, druh: Ini budova, ktot6 sa
v Bratislave, so sripisnlim tislom 2470, na pozemku parceln6 tislo 1797 /7 o
atddvori (pr6vny vz(ahkpozemku je zapisany na LV d. 875 pre k.ri. Lamad)
obec Bratislava -m. d. Lanat, okres Bratislava IV, okresnyrn riradom Bratislava,
liste vlastnictva 6sro 2074 (dh@ kn obiekt). \lastnik obiekru Hlavn6 mesto SR
spr6vy Mestskel iasti Bratislava -Lamat.

1.070 m2 zastavanfch pl6ch
katastrdlnom'6zemi Larnat-

ilny odbor zapisat| ta
tislava zverilo Obiekt do

a Miestrre zastupitersffo mestskei dasti Bratislava-Lamat schv6lilo uznesenirrr d. ... 14/YI zo dia .... . .....201,4
uzavreie tejto zmluvy s n6jomcom ako vitazorr- obchodnej verejnei s.6{aLe,v s ust. S 9a ods. 1 pism. a),
ods.9 zikona c. 1.38/I99t Zb. o majetkt obciv zneni neskori{ch predpisov za podl'a tejto zrr:luvy.

3. V Objekte sa nachddza viaceto nebytoqich priestorov, ktorlfch presn6 ipeci
prflohe d. 1 k tejto zmluve.

Prenaifmatel'

1t.

I,

na ulici Furrnansk6 d. 2.

je uveden6 v neoddeJitelnej



na iJdnotliv6 nebytov6 priestory

Niektor6 z uvedenjch nebytoich priestorov nach6dzajicich sa v Objekte sii pre{metom pren6jmu na zaklade
zrrlv,ry, ktor.ich bliiSie urdenie je uveden6 v prflohe t.2 tejto zm\ttry.

6. N6iomca v sirdasnosti r,ykon6va spr6vu Objektu s nebytorrfmi priestormLi, priilom jpho konkr6tne povinnosti si
uveden6 v prilohe d. 7 tejto zmluvy.

Predmet zmluvy

1. Prenaiimatel ptenech5va N6jomcovi do uLivatia Objekt s nebytorrfrni pdesto{mi ipecifikovanf v dl6nku I
odseku 1 tejto zmluvy za podmienok dohodnutich v tejto zmluve a N6jolnca sa zavazuje vhtildzat'
Prenaiimateliovi dohodnut6 mesadn6 n6jotnn6. a poplatky za sIuLby spojen6 s ulivafu:urr- Objektu.

2. N6iomca sa zavazwie zabezpetova{ vykon6vanie sprivy Objektu v rozsalhu pfvinnosti Specifikovanfch v
dl6nku I. odsek 7. teito zmluvy. N6jomca ako spt6vca Objektu je povinnf dykon6vat' iprivu Objektu s

nebytov.fmi priestotmi tak, aby bol zabezpetenf neruSenf rrfkon vlastrrickych { tLivactch ptdv. T6to f.orrna
vykon6vania spr6r,ry objektu je zohladnen6 vo vyike n6jmu urdenej dl6nkom t/ tejtf zmluvy.

3' Na rrykonanie povinnosti potrebnfch pr6vnych irkonov spojenfch so sprivou QUl.tto udeluje Prenajknatel
N6jomcovi plnir moc v zmysle $31 a nasl. Obdianskeho z|konnka.

N6jomca je opr6vnenyi uzavie( s tret'ou osobou podn6jomnir zmlluvu
v Objekte pripadne na ich dast'.

IU.
tret ndimu

ry.
Doba n:iimu

I{6jomnf vz(ahnazfkTade tejto zmluvy s trzaltvar na dobu qiitu, a to od 1.1,,201

o odovzdani objektu do n6jmu spiSu Prenajimater a N6jomca Preberaci protokol.

Vj'dka a splatnostt n6jmu

1'. zmluvn6. strany sa dohodli na rnesadnom n6iomnom za wLivanile objektu podl ,a dl.
700 EUR. Prctzjimatel nie je platitelom dane z pndane) hodnoty.

II.

l. do 31,.12.2034.

ods. l tejto zmluvy vorniike

V.

l{6jomn6 je vLdy splatn6 najoesk6r do pitn6steho dAa kai.d,6ho kalend6fneho
ridinnosti tejto zmlury. P:renajimatel je povinnf 'r,ystavit' kaddf kalenildrqy mesi
a. dorudid ju Ndjomcovi. l.I6joneca nie je v omeikani so zaplatenim n6jom4r6ho p:
zikonnl nileiitosti daiov6ho drokladu podlia osobitn6ho pr6vneho predpisu.

3. Vn6jomnom podla ods. 1[ tohto dl6nku nie sw zahrnwtl.
s uiivanim Objektu podla dl. I ods. 1 tejto zmlur,ry. Tieto
zmruvy.

pop,l^tky z^ sluiieb a enetgii
osobitne podla

spojenfch
dl. VI tejtobude N6jomca



4. Platba n6jomn6ho a platba za sluZby spojen6. s uLivantn Objektu podl'a dl.
z^platen6 driom ich pripisania na ridet Prcnajkratefa.

W. teito zmluvy sa povaLuje za

VI.
Ndklacly na prev6dzku

1. Prenajtnatel sa zavaztje zabezpetit' N6jomcovi v potrebnom mnoistve pte aLivy'rue cel6ho objektu dod6vku
studenej vody a odvod kanalizadn6ho odpadu (dalej len "sluZby'') zautelomuiivanla Obiektu v sulade s ridelom
tejto zmluvy po dobu tr'vari^ tejto zmlur,y. N6klady za uveden6. sluiby bude zn6{y't' Nijomca podl a skutodnej
sPotreby. Na ten ridel Prenajimatel rystavi N6jomcovi faktiru na srunu uhr{dy za sIuLby podla re6lne
tametanei spotreby a Prcnajimatelom uhradenej od prisluin6ho dod6vatefa (refalktur6cia) t.2., i.e podkladom
pre platenie tejto sluiby bude faktura, ktoru Frenajimatel bude donrdovat' l{djor{rcovi vidy najnesk6r do 15-
teho dia prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca. Vy6dtovanie ndkladov za. po{kytovanie tejto shiby za
predchidzaiici rok vykon6 Ptenajimatel do 37.m6ja nasledujfceho kalendirni:ho r$ka, resp. do 15 dni odo dia
prevzaia vyudtovania od prisluin6ho doddvatella. Pripadn6 nedoptattry a preplaltky, ktor6 budri zistenl na
zSldade vyditovania zilloho'rych platieb sri splatn6 do 15 dni odo dda dorudenia vyriltovania N6jomcovi.

Zmluvn6. sftany sa dohodli na tom, te ostatn6. sluiby spojenl suLivat,d,m Objekfu si N6jomca zzbezpetivo
vlastnej rrcLiu.na vlastn6 n6klady.

V pripade omedkania N6jomcu s platenim n6jomn6ho, rihrady zz sIuLby alebo infcli nedoplatkov je N6jomcovi
povinnf Ptenajimatel'ovt zaplait' itok z omeikania zdVnej sumy za kai:dy dell omeSkania podla platnlfch
pr6vnych predpisov.

vu.
Technircky stav Ohjektu

1. N6jomca gimto prehlasuje, Ze si Objekt podla ods. 1 dl. L tejtg zmluvy riadne prehliadol, jeho stav mu je zrarny
s poukazom na skutoinost', ie Objekt tLiva na zlklade /rr'I.xy o rrfijme ne$porfch pdestorov zo dira
29.02.201'2 a pozntjeho technickf stav. Prenajlmatel odovzd6va Objekt a N6j{mca Objekt v tomto stave
preber6, o dom zmluvn6 strany vyhotovia pisomnf Preberaci protokol.

Zmluvt6, strany sa dohodli, Ze N6jomca m6ie r,ykon6vad stavebn6 oprrav;i 4nporry arekonitrukcie iba
spredchidzairicim pfsom'nfm sihlasom Prenajknatela. Vpripade uvedenich {6sahov sa zmluvn6 strany
zavazuii uzavief pisorrmri dohodu, ktor6 bude obsahovat' najmi popiLs wPL,ovanych riprav, finandnf
n6rodnost' a frnar'trl. vysporiadanie pri skondeni n6jmu.

N6jomca je povinnf plrrit' si povinnosti uveden6 v predmete ZmTuvy" pA ni:ivani Objektu sa spr6vad tak, aby
nedoch6dzalo k znehodnocovaniu majetku Prcnalirnatel a.

4. N6jomca je povinnf udfiiava( ptenajaty Objekt v takom stave, aby
a maje&u, a aby vlastnikovi Objektu nevznikla dkoda v srivislosti s +e
V pripade nevyhnutfch w<fuLnvacich pr6c resp. opr6v na Objekte a v priestoroch
rcqlizovaf potrebn6 pr6ce a oprar/y, na vlastn6 niklady bez n6roku na ich n6hradu.

k ohrozeniu Livota, zdraia
nevyhnutnfch opr6v.

sa N6jomca zavazttje

5. N5iomca ie povinnli v pripade ukondenia nijmw dat' Objekt do stavu na beLn( uLivznie, vr6tane vietkfch
technologich.ich a prev6dzkovfch dasti Objektu, t.j. N6jomca sa zavazuje pri uftondeni n6jomn6ho vzt'ahu
'typtata( a uvolnit' Objekt, odbomlim sp6sobom odstr6nit' ak6kollvek nim qr6so$en6 Skody na Objekte alebo
Skody sp6sob er'€ vyptratanirn majetku N6jomcu a to tak, aby v dei skondenia n6jmu zodpovedal stavu podla
tejto zmluvy s prihliadnudm nabeLt6, opotrebenie.

VIII.
Pr6ce srivisiace so zhodnotenfm Objektu - rekpnstrukcia



l. ld6jomca aPrcnajimatel' sa dohodli, le s poukazom na u.iiku n6jmu podla tejto uvy je N6jomca povinnyi na
svoj iriet bez n6roku na n|hradu uskutoinit' v priebehu ridinnosti tejto ztmluvy pfi
Objektu (dalej vtexte ako ,,rekonitrukcia", vprisluSnom gramatickonn ware). J

srivisiace so zhodnotenim

z.

zahiAa najma
vymenu okennych a dvernjch vplni, rlimenu strein6ho syst6mu, zattepletia , vymeny technol6gie
vykurovania, opravy vietkfch vnirtor{ch omietok, stropov, stien a pod16h
rekonitrukcie bude zrejm;i z projektovej dokument6cie podla dl. V[I, bod 3 plism.
odsrihlasi Prenajimatel.

^tn:taI 
ci!^. Presny rozsah

tejto zmluvy, ktoru vopred

12. F'redmetom rekon5tukcie bude inital6cia nort'ch technologickych zaizdeni a izana ovacich predmetov, ktor.ich
r|vneny po dobu platnostivlastnikom bude po dobu irdinnosti tejto zmlutry N6jomca. Nijomca nie je o

V pripade uskutoidovania rekonitrukcie Objektu je povinnf N6jomca na svoj :6let abez n6roku na nfuhradu
zabezpetit projektovri dokument6ciu vypracovanri opr6vnenou osobou, ktofl] doru]di Prenajimateliovi. N6jomca
n,ie ie opr6vneny rcalizovaC rekonitrukciu bez predchldzajiceho pisomn6ho srihlas{r Prcnajimatela a srivisiacich
povoleni (ohl6senf vecne a miestne prfsludn6ho stavebn6ho uradu.

ld6jomca sa zavazwje:

v termine do 30.06.2015 vypttacova( projektovf dokument6ciu sridasn6ho staflr afezodkladne ju predloZit' na
pisomn6 odsrihlasenie Prenajimatelovi
v termine do 31.72.2015 vypracovat' projektov6 dokument6ciu srivisiacu s rekonitru[ciou Obiektu a predlolit' ju
n.a pisomn6 odsritrlasenie Prenajimateliovi.

|d6jomca sa zavazuje t:.a z6ldade projektovej dokument6cie v zmysle ods. 3, ptism. $. tohto dlirku, Ze v dase do
31.12.2020 uskutodni na svoj irdet rekonitrukciu Objektu vhodnote 100000 iiUR (ednostotisic eur). Nijomca
u,skutodni rekonittukciu Objektu na svoj itet, bez n6roku na diastodnri aleb{ nphn n6hradu zo staafly
Prcnaltnatela. Nijomca sa zav'izuje realitzovaf rekonitn:kciu Objektu hospod6.me 

^ 
za trhove ceny platn6 v dase

reaLzScie stavebno-technick6ho zhodnotenia Predmetu n6imu.

Ak prenajimatel nesrihlasi s projektovou dokument6ciou podLa dl. VIII., bod ,3 pis+i. b), je povinnf N6jomcovi
pisomne presne a ztozurnitelne oznimit d6vody nesrihlasu a navthnir't' pripfdn6 zrrre{ry najnesk6r do
iesddesiatich dni od predloi.ertta.Y pdpade ak sa Prenajimatel' v uvedenej lehote pisomne nevyjadri, m6 sa za to,
Ze s predloienou dokument6ciou srihlasf.

6. Ttrctaiimatel' a N6jomca sa dohodli, ie N6jomca ozn6mi Prenajimatel'ovi najmene.lj desat' dni vopred zatiatok
r.eakz6cie rekonitrukcie Objektu. Nijomca sa zavaz,tje rekonitrukciu Obj,ektu realtzovat' podla dasov6ho
h.armonogtamu , ktorf je povinnf vopted zaslat Ptena)imatefovi. Zmlwwft. stranly srihlasia s tfm, te tasovy
harmonogram na z|Hade lktor6ho m6 N6jomca vykonat' rekonitrukciu Predmetu rfijmu m6le byd N6jomcom
jednostranne zmerrerry, al: si to r.yi,aduln okoloosti ( technbkf stav budovy, postup pt6c a pod.) Zmena
h.armonogramu nem6 vplyv na qiiku n6kladov na rekondtrukcirr.

7. I,l6jomca je zodpovednli za pdpadnt ikodu na majetku Prenajimatela a podnlijomfov, ktor6 vznjHa v d6sledku
reahzilcie rekoni trukcie Ob j ektu.

8. Ifo ukondeni rekonitrukcie je N6jomca povinnf odovzda( Ptenajimatelovi naLjnes$6r do tridsiatich dni projekt
skutodn6ho vyhotovenia.

9. I'rctajimatef aN6jomca saL dohodli, Ze vpriebehu rekonStnikcie jePrcnilkrrateli ofr6vnenf poLiadaf N6jomcu
o' podaaie pisomnej infomn6cie o stave pr6c sfvisiacich s rekondtrukciou Objektu, ktor6 je )Nijomca povinnf
pisomne odpovedat' do piatich pracovnfch dni.

10. I'renajimatel sa finandne ani rnateridlne nebude podielad na rekonitrukcii Otrjektui Ptetajimatel aN6jomca sa
dohodli, Ze N6jomca nie je oprivneny zapotitat' plnenie za rekonltrukciu Objekt{r vodi ak6mukol'vek niroku
Ittenajimatela vo vzt'ahu k N6jomcovi.

11. I'redmetom rekonitrukcie bude rcaliz6cia pr6c a osadenie veci srivisiacich so stavefnotechnickfm zhodnotenim
Obiektu. Stavebnotechnick6 zhodnotenie sa stiva vmomente zapracovania dc' Objpktu sriiast'ou Objektu resp.
predmetom qiludn6ho vlastnictva Prcnajimatela ako sridasti Objektu. Jedn 6 sa napt. o osadenie okien, parapetov,
vymurovanie pdedky/pdedok, oprava a)ebo ztnena prieiky/pdedok, realiniicia rfovej fas6dy, oprava alebo
vymena rozvodov, zateplenie budovy, osaderrie novfch klampiarskych vfroibkov na odvod daidorn-fch v6d,
strein6 krytina, dIaLba, obklad, ak6kolVeh pristavba stavebnotechnicky sil.isiacaL s O$jektom a podobne.

a)

b)

A

a irdinnosti tejto zmluvy previest' d alej vlastnjcke pr6vo k t'.imto veciam na in6 oso ly s wfnimkou prenajimatefa.



Jednf sa o technologickl, zaiadente kotolne, Iarnpy a reflektory, tadiitory, amj"ra!I6, WC. Po ukondeni doby
f.dinnosti tejto zmlury sa st6va v.fludnfm vlastnikom tfchto veci bez n6roku na akirlolvek nilh:oLdu di in6 plnenie
prenajimatef, s rlinimkou situicie podlia bodu 11, dl6nku \rIIi tejto zmluvy.

13' |.Tdiomca je zodpovednli za 5kodu, ktor6 vznikla v d6sledku v6d veci, ktor6 sri v jehp vlastrrictve v iase platnosti
a fdinnosti teito zmluw.

14.Vpripade, ak d6jde kukondeniu ridinnosti tejto zmluvy zd6voduvlpovede Prenajimatelia podla dl. XII, ods.3
pism. a), pism. b), pism. c), pism. d), pism. e), pism. I tejto zmh:Lvy, jePrenajir,mteli povinnf N6jomcovi zaplat(
zostatkovii hodnotu veci uvedenfch vdl. V[I, bod 10. Zostatkovf hodnotu maje(ku vypotita N6jomca podLa

1. |{6jomca je ako spr6vca Objektu povinnf poistit' Objekt na vlastn6 n6klady ainadtt'vinkuliciu poistn6ho
plnenia do vfiky 300000 EUR (slovom tristotisic eut) v prospech Prenajimatel'a. Nfiomca je povinnli predloiit'
doklad oziadeni vinkul6cie poistn6ho plnenia vprospech Prctajknatela najnesk6lr do tridsat'dni od podpisu
tejto zmlur,y. N6jomca je povinnli tdtLiavaf vinkul6ciu poistn6ho plnenia podas cflej doby twania n6jomn6ho
-tz(ahu, o dom je N6jomca povinnf Prenajimateliovi predloiid doklad kedykoliv{k podas trvania n6iomn6ho
t z( ahu ta p oLiadatie P rcnalimatel a.

V pripade vzniku poistnej udalosti na zilkfade ktorej d6jde k poistn6mu plneniu a n6sledne k vyplateniu tohto
poistn6ho plnenie Prenajimatelovi, je Prenajimatel povinnf tieto prostriedky po[riid na uvedenie predmetu
nL6jmu do stavu, v akom sa nach6dzal pred vznikom poistnej udalosti.

ldijomca predloiil N6jomcovi pted podpisom tejto zmlur,ry srihrnnf n6vtkr poistnej lotl"ry zo di'a 23.04.2012 so
spoloinost'ou Alhanz - Slovenskd poist'aovia, a,s,,ktotipteukazuje skutoinost', i.eltzavrelako poistnik srihrnnf
n.6vrh poistnej zmluvy, v ktorej mi Prcnajirnatel vo vzt'ahu k predmetu rn6jrnrL pos{avenie poisten6ho. N6iomca
vytrlasuje, ie tento sirhmny n6vrh poistnej zml,avy bol poist'ovateliom akcepto.vany, i.e je zmluva platnd a:6tnn6
ako aj, L,e poistn6 plni riadrLe a vdas.

ldijomca je povinnf najnesk6r v deri podpisu tetjo zmluvy dorudit' dokitad o afcept6cii srihmn6ho n6vrhu
poistnej zmluvy poist'ovateJom.

osobitn6ho pr6vneho predpisu.

IX.
Poistenie

\Z
l\.

Prhva a povinnosti PrenaiirnatePa

l. Prenajimatel ie povinny lrldjomcovi odovzda( Objekt podla dl. I ods. 1 tejto zm[uvy, v stave sp6sobilom na
dlohovoren6 alebo obvykl6 ulivante.

Prenaiimatet je povinnf zdri,at' sa ak6hokolvek konania, ktor..fm by ruill Ndfiomcu pn uLivan Objektu
s r{nimkou nridzovej situ,jcie a d6vodov podla tejto zmluvy.

Prenaiimatel nezodpoveild za ikody sp6soben6 N6jomcom, jeho zamestnancatti alebo infmi osobami na
Objekte prenechanom N6jomcovi do n6jmu podlia tejto zmluvy, s w.inimkou. pterlkilzatelne sp6sobenej Skody
v priiinnej sfvislosti s poruienim povinnosti Prenajknatela.

4. Prenaiimateli alebo nim poveren6 osoba je podas trvania nijmu oprivnerL vyfondvat' potrebnir kontrolu
Objektu po dohode s N6jomcom a ak o to N6jomca poLiadav sprievode Nfjomcolpr poverenej osoby. Nijomca
je povinnf na poLiadante'.Prcnajimatela umolniC vykonanie takeito konttoly naines!6r do 1 dia, mimoriadne 5
dni od p oZiad atia P tenaiitnatefom.

Vpripade nirdzovej situ6cie QtoLizr,hav6ia, qfbuch apod.) jePtenajntatel'opr6tnen'.f vstupit' azdtLiavat' sa
v Obiekte i bez srihlasu i\6jorncu, bez sprievodu N6jomcu, v neobmedzettom {ase, ale len na nevyhnutne
potrebnri dobu za ridelorm vykonania opatreni na predchidzanie vzniku Skody na Predmete n6jmu, alebo



v srivislosti s posridenim vzniku alebo hrozby dkody, alebo s odstu6nenim vznikmitych ik6d. Takfto vstup do
Objektu je P renajimatell povinn;f trezdodkladne ozn6mi( N6jomcovi.

XI.
Pfixa a povinnosti Ndiomcu

1. N6jomca nem6ie zmenit' dohodnuqi $teluLivanta podla dl. III bez pisomn6h,o srihflasu Ptenajimateta.

2' N6jomca sa zavazuje uLival ptenajatf Objekt len v rozsahu a na .6tel dohodmrtf v fmluve obvyk$m sp6sobom
v sulade so vSeobecne platnfmi prrivnymi prcdpismi.

N6iomca ie povinnf tdri.ovat' iistotu, poriadok v zmysle platnlich hygienickfcfr predpisov a predchidza(
poikodeniu nehnutel'nosti - Objektu, alebo inym pdpadnfm majetkot'rrr 5kod6m azirovei sa zav'dzuje
dodtLiavat'vietky vieobecne z6va',nr6 pr6vne predpisy ananaderiavzf ahujicet sa n{ Oblekt.

Nakolko N6iomca sa zavazuje vyk:onavaf sprdr,rr cel6ho Objektu, je povinnf na vlaptn6 riWady bez zbytott6ho
odkladu vykonad opravy v sflade s CI.VII.ods.5, pre ktor6 by sa stal Objekt ,5iastfdne alebo riplne nesp6sobi$
uLivanta na irdel uvedeny v dl. I[ tejto zmluvy. Nakolko N6jomca je povinnf .tykott|vat drobn6 pr6ce spojen6 s

obvyk$m udtLiavanirn Objektu a zabezpetova( tak udrLiavatie Objektu v stafve sp6sobilom na obr,ykl6
uLivatie a na dohodnut6, wLivante 'v zrnysle dl. III. tejto zmlurry, Ptenajirnate| rLie je lovinnf na vykonanie tfchto
anych nevyhnutnfch opdv Obje,ktu. Vykonanie opt6v nad r6mec vy55ie uvedenflh sa bude zabezpetovat na
ziHade dohody oboch zmluvnych strin.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za proapoLiamu ochranu Objektu dan6ho po n6imu a zavdzuje sa pted
zatatim ptev6dzky vykonat' vietky potrebn6 opatrenia ta zabrStenie vzni}:u plLizru, resp. inej haviie, t.j.
N6jomca je povinnf v prenajatom Objekte zabezpeti( dodtLiavante predpisov o pQLianej ochrane a je povinnf
splrrit'vietky povinnosti vypljruai6ce zo z|kona t.314/2001, Z. z. o ochrane prd poiiarmi vplatnom zneni
v plnom rozsahu a na vlastn6 a6klady.

N6jomca je povinnf v Objekte darn6ho do nijmu vykonat' revizie vlastn.ich elektrifh.fch zanadent a spotrebidov
v terminoch podl'a prisluSnej nomry s n6sledofm odstriaenim ptipadrrich zLvad.

N6iomca je povinnli odo,'rzda( P:renajimateliovi n6hradn6 klirde od kotolne ra ost{tnych vmitornlich rozvodov
prisluSnfch iniinierskych sietiv zapetatenej ob61ke, s priloienfm postupom pri ow$reni.

4.

5.

6.

7.

9.

10.

11.

8. Niiomca je opr6vnenf prenechat' Objekt alebo jeho dast'- jednotliv6 nebytov6 pfiestory do podndjmu tretim
osobim na 6iel uvedeny vdl.III tejto zmlury spodmienkou, i.e tirto sku.todn$st' ozn6mi Prenajimateliovi
nainesk6t do 30 kalend6rrLych dni od prenechania Objektu, alebo jeho dasti do podtf6l-u.

N6jomca ie opr6vneqi ptenechat' Obiekt alebo jeho dast' - jednotliv6 nebytov6 pfiestory do podn6jmu tretim
osobim na inf fdel ako v dl. III tejito zmlur.y v.fludne len s ptedch6dzajickn pisomnlim srihlasom prenajknateta.

N6jomca sa zavazuje, Le v pnpad,z ak6hokofvek z6sahu do rozvodov m6dii bude k tomu .vypl:Lcovarri projekt
skutodn6ho vyhotovenia, lktor6ho :ieden exempl6r. odovzd| N6jomca Prenajimatelorfi.

N6jomca ie zodpovednf pri vykone svoiej dinnosti v priestoroch Objektu do<ldia'[a( podla platnfch privnych
predpisov a noriem, podnrienky or:htany, bezpednosti a ochtany zdravta pri pr6ci apt|vne predpisy a noflny pre
ochranu iivotn6ho prostredia.

N6jomca je zodpovednf za vietkl, Skody na Objekte a na majetku tachAdzajicom sa na a v predmete t6jmu -
Objekte alebo v spolodnfch priestoroch, ktor6 sp6sobi s6m alebo cudzie osoby, k{or6 sa zdtLujiv Objekte na
ziHade jeho pokynov alebo s jeJho vedomim. V takom pripade nijomca nern6 lfuok na tShradu n4Lladov
spojenfch s odstraiovanirn Skody.

N6iomca nem6 n6rok na primeranri zlavt z n6jomt6ho, pokiall sa Objekt ako pred]metu a6jmu stal nesp6sobily
na dohovorenl. tLivante pre vady alebo pre poruchy v Objekte, na ktorfch odsttafovanie je povinnf N6jomca
ako spr6vca Obiektu.

N6iomca mi n6rok na prirneranri zlavw z n6jomn6ho, v.iludne v pripad.e, ie pre lekonitrukcie alebo stavebn6
frpravy vykon6van6 vyludne Prenajimateliom nemohol predmet n6jmu t.j. Objekt akp celok wLiva( nz dohodnury'

1.2.



15.

riiel. Pt6vo na poskytnutie zlavy musi byt' uplatnen6 pisomne u Prenajimatel'a be*, zbytotn6ho odkladu. Ptivo
zatikne, ak nebolo uplatflen6 do troch mesiacov odo dia, ked doilo ku skutoiinoslam zakladajicim toto pr6vo.

Nijomca je povinnf pri skondeni n6jmu odovzdad Objekt podl'a dl. I ods. 1 tejt{ zmluvy uprataniJ a zbaveny
predmetov donesenfch do prenajat6ho Objektu N6jomcom, v stave v akom h$ prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebovanie, inak je N6jomca povinnf uhradit' Prenajimatefo,m rynaloZpn6 ni&ady na splnenie tejto
povinnosti.

Po skondeni n6jmu je N6jomca povinnf nahradit' Ptenajimateliovi Skody 'vzoikrfut6 mimo alebo rrad tilnec
obr,ykl6ho opotrebovania pdestorov Objektu podla dl. I ods. 1 tejto zmluvy.

N6jomca sa zavazuje predmet n6jmu - Objekt Ptetajknatelovi spristupni.t' v pripade jeho opodstatnenej
poLiadavky za wtelom vykonania obhliadky alebo kontroly plnenia povinnosti vypty.f'alirclcir z tejto zlo;'luvy.

76.

17.

T.

XII.
Skorndenie n6imu

l.16jom Objektu podlia dl. I ods. 1 tejto zmluvy zarlk6:

pisomnou dohodou zmluvnych sff6n,
uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
pisomnou vypovedou pred uplynutim dasu z d6vodov uvedenfch v tejto zmluvf,
pisomn;im odstupenim od zmlur,y.

vznikne situdcia podla dl. XII, bod 6 tejto zmluvy;
N6iomca nesplrri svoju povinnost' podla il. V[I, bod 3 pjsm. a) tejto zmluvy;
N6jomca nesplri svoju povinnost'podla dl. VIIL bod 3 pism. b) tejto zrriuvy;
N6jomca nesplrrf svoju povinnosd podla dl. VIII, bod 4 tejto zmluvy.

ld6jomca je opr6vnenli tftc, zmluvu pisomne vypovedad pred uplynutim dasu, ak

stati sp6sobilos( previdzkovad dinnost', na ktor6 si nebyto.rli pdestor najjal;
nebytorli priestor sa stane bez:, zairnenia Nijomcu nesp6sobilf na dohovoren|flivane;
vznikne situ6cia podla dl. XII, bod 6 tejto zmluvy.

fe N6jomca v omedkani so zaplatenimn6jomn6ho viac ako dva mesiace,
N6jomca bez sirhlasu prerajimatela uzavrel podn6jomnri zmluvu s tret'ou osobQu na iny ridel ako je uvedenf
v dl. III tejto zmlury,
N6jomca uzavrel dohodu tinf pr6vny titul, ktor6ho predrnetom ie postupenie pf6v

a povinnosti ndjomcu z tejto zmltxy,
d) N6jomca hrubo poru5uje pokoj a poriadok v predmete n6jmu;

") N6iomca vstupi do likvid6cie;

b)

d)

^)
D)

c)

d)

I
c)
h)
t)

a)

b)

\A.fuovedn6 lehota pre viypoved danri N6jomcom alebo Prenajimatelom je rrovna]k6 a to tri mesiace a zatina
plynirt' prv6ho dria nasledujriceho li:alend6rneho mesiaca po dorudeni vypovede dnrh]ej zmluvoej strane.

Prenajimateli je opr.6vneny t6to zmluvu pisomne qipovedat' pred uplynutim das'u, ak

N6jomca uLiva nebytovj priestor v rozpore so zmluvou;
N6iomca o viac ako jeden mesiac meik6 s platenim n6jomn6ho alebo za slrr{by, ktoqich poskytovanie je
spojen6 s n6jmom;
N6jomca, ktori rn z6Hade zmluvy m6 prenajknateliovi poskytovaf na rihra{u n6jomn6ho urdit6 sluiby,
tieto sluiby neposkytr.rje ripdne a vdas;
N6jomca alebo oso,by, ktor6 s nim &ivaji nebytOvy' priestor, nrapde$ pisomn6mu upozorneniu
Prenaiimatelia hrubo poruiujiL pokoj alebo poriadok;
bolo rozhodnut6 o oclst6neni stavby, do brdni uiivat'nelytov.i priesror;

5. Od zmluvy moino odstupit' v pripadoch, ktor6 stanovuje zmluva a ust. $ 48 a rLasl. Qbdianskeho zilkonnka.

6. I'rcnalknatel a N6jomca sa dohodli, tePrcnajimateli je oprdvnenlf od tejto zmluvy o{stupid v pripade ak

a)

b)

.)



f\

c)

h)

7.

ak srid rozhodol o zatati konkurzn6ho konania t'.fkajriceho sa N6iomcu akc, dlznfta;
N6iomca bez ptedch6dzajiceh<> pisomn6ho srihlasu ptenajimatela rcalizov,alv Qblette stavebn6 pr6ce alebo
stavebn6 iptaty, stavbu pripadne drobnir stavbu di zmenu stavby;

N6iomca nerykon6va opra\T, ripravy, udrLiavanre Objektu vrfitane odstraiovani4 hav6lt.

Odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje. Odstupenie od zmlurry sa fredoqika niroku ra t6htadu
ikody vzniknutej poruienim povinnosti niektorou zo zmluvnych sft6n a n6toku nl zaplatente zmluvnej pokuty
podlia teito zmlurT, ani ustanoveni, ktor6 podla prejavenej v61e strdn alebo vzhlfdom na svoju povahu majri
twat aj po ukondeni zrrlwvy. Ak'fkofvek z6ntk zmlrxy nem6 vplyv na plnenie pdvinnosti, z ktorich obsahu a
ridelu vypljrua, L,e ma|6 byt' plnen6 aj po z6n:ku zmluvy.

8. N6jomca ie povinnf Prctajimate.lovi odovzdad predmet :

skondenia r,djrrru, o ukondeni nzjrnu avypratant ptedmetu
orotokol.

XIII.

n6jmu Prenajimateloivi najnesk6r do 15 dni od
n6jmu spiSu I'renajfmatell a N6jomca preberaci

I.

+.

7.

8.

b)

Osobiitn6 doiednania

N6jomca sa zavdzuje Prenajimatelovi bezodkladne oznamova{ ak6kol'vek ztleny tykajice sa jeho sidla,
pripadn6 ukondenie alebo premienie podnikateliskej dinnosti a informorrat' {o o akfchkolvek zmen5ch
okolnosti na strane N6jomcu podstatnfch pre riadne plnenie povinnosti Nijomcu ]vyp$ruajircich z telto zmltxy.

Prenajimatel sa zavdzuje N6jonocovi bezodkladne oznamovat' ak6kollvek zmeiy tykajfce sa jeho sidla a
informovat' ho o akychkol'vek :zmen6ch okolnosti na stradre Ptenajirnateh;L po{statnfch pre riadne plnenie
povinnosti Prenajimatela rypllwajricich z tejto zrr'Iutry.

N6jomca mA privo na uvedenie svojho ndzvu a tLzvov podndjomcov pri vchode do Objektu a pri vchode do
jednotliv..fch nebytorrych priestorrtv.

N6iomca aPrenajknatel sa dohodli, L,e pre pripad omeikania s odovzdanim p[edmetu n6jmu je N6jomca
povinnf zaplant Prenajirnatefovi zmluvni pokutu vo qiike 50 EUR zakai.dj. jedefr aj zataty dei. omeikarria.

N6iomca aPrcnajimatef sa dohodli, i,e v pnpade omeikania Nijomcu s plate,nim {'r6jomn6ho, rihrady za sluLby
alebo in;ich nedoplatlorr je NlLjomcovi povinnf Prenajimptelioi zaplan( zmhJvnri pokutu vo vi5ke 0,1%
z dlirej suny za kaidf jeden ded omeSkania.

6. Prenaiimatef a N6jomca sa dohodli, te v pnpade ak Prenajimatel zaplau. pe:6aL,n! n6hradw vlastnikovi (napr.
n6\omn6., n|hrada bezd6vodn6ho obohatenia) za rLivatie pozemku pod Obje[tom(pt.t.I797 /1 katasr6lne
rizemie Lamat. a pozemtu v pda,mom doryku s Objektom (p.t.1,797 /2 k. ir. Lam{d) je N6jomca povinnli tuto
pei'aLn.6 n|htadu zaplad.tl najnesk6r do tridsiatich dni od pisomn el vizvy Pronajim[tela.

Prenaiimatel a Nijomca sa dohodli, L,e pte prtpad, ak je N6jomca v omeikanj s ]ukondenim rekondtrukcie, je
povinnf zaplaif Ptenajlmatelovi zmluvnf pokutu vo vyike 0,1!h z hodnoty rekpnitrukcie zakaidy jeden aj
zatati dei' ome5kania.

Pokial nie je v tejto zmluve uveden6 inak, vietky oznilrnetia,vyhlisenia, iiad,rsti, tirry uin6 rikony v srivislosti
s touto zmluvou a jej plnenirn (lalej len ,,Pisomnosti') musia byt' uroben6 v piiomnej forme a doruden6 na
adresu druhei zrrltxnej strany uvedenri v zlhlavt tejto zmiuvy. Pisomnosd sa pofaLuje za dorr(eni pokiaf v
tejto zmluve nie je uveden 6. inak za nasledovnfch podmienok:

E v pripade osobn6ho dorudovania odovzdanirn Pisomnosti osobe opr6vnenej frijimat' Pisomnosti za trtto
zmluvnri stranu a podpisom takej osoby na dorudenke a/aiebo k6pii. do?udovanei Pisomnosti, alebo
odmietnutim pr.evzaia Pjisomnos ti takou osobou;

v pripade dorudovania prostrednictvom Slovenskej poity, a.s. alebo in6ho doruddvatel'a dorudenim na adresu
zmluvnej sftarry ^ v pripade doporudenej zlsielky odovzdanim Pisomnosti osobe opr6rmenej p,'ijitnaf
pisomnosti za t6to zmluvnri stranu a podpisom takei osoby na dorudenke, rLajnes[6t vdak uplynutim desiatich
(10) dni odo di.a odoslania, a to bez ohlladu na rispeinost' dorudenia.



9r, Prenajimatel a N6jomca sa dohodli, Ze technick6 zhodnotenie prenajat6ho hlmotn6ho maietku uhraden6
n6jomcom, ktorym je rekon5trukcia podla tejto zmlury, je oprdvnen.f odpisovat] v.fludne nfijomca zilkornfm
sp6sobom, ktorf uprar,'ujir prisluin6 vieobecne z|vazn€ privte predpisy.

Ptenajimate a N6jomca sa dohodli, L,e pre pripad, ak Prenajimatel prejar.i v6{u previest' vlastrricke privo
kpredmetu tdimu na tretiu osobu po predchidzajicom srihlase vlastn:ka pfedmetu n6jmu, je povinnf
bezodkladne o tom informovat' n6jomcu. Prenajimatel upovedomi n6jomcu o popmienkach prcdaia predmetu
n{1mu a to tak, aby mal n6jornca moZnost' nadobudnirt' vlastrricke pr6vo k predm{tu n6jmu.

10.

XIII.
ZdvereLn6 ustanovenia

1. Zmlwva nadobrida platnost' diom jei podpisania ostatnou zo zrnluvn'ich str6n. Zfnluvn6 strany sa dohodli, ie
ztfuva nadobudne irdinnost' odo dia 01.01.2015 po jej predchidzajic<>m ziretejnettt na webovom sidle
Prenaiimatela podlia $ 47 a ods. 2 Obdianskeh o z6konnka v nadviznosti na $ 5a zfukota t. 21.1, / 2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k inforrn6ci6m a o zmene a doplneni niektoqich z6k.onov.

2. Ostatn6 pt6vne skutodnosti, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou, sa tiadia pflatnfmi pt6vrrymt predpismi
Slovenskej tepubliky, najmd, zilkonom d. 716/1990 Zb. o n6jme a podtr{j-e nebytoqich priestorov
a Obiianskym z6konnikom.

3. TAto zmluva sa m6Ze menid len na z6l<lade dohody oboch zmluvnfch sft6n a to formou pisomnfch dodatkov k
tejto zmluve.

4. Pr6va, povinnosi a z6vazky z tejto zmlutry vypljruajrice prechldzaji aj na pripdnyfh pr6vnych n6stupcov oboch
zmluvn'ich strin. N6jornca je v takomto pripade povinnf poLiadat' c> ptelchildzajrici pisomnf srihlas
Prenajknatela so vstuponr .

5. Tito zmlwvz obsahuie riplnri dohodu zmluvnfch str6n v nej zitastnen'ich vo vztahu k prisluinej predmetnej
z6leLitosi a nahr6dza vierrky predchddzajice z.mluvy a dohody ako fstne tak aj pis{mn 6. tykajice predmetu tejto
zmluvy vo vzt'ahs k Objektu s nebytorfmi priestormi.

6. Obe zmluvn6 strany sa s ,cbsahom tejto zmluvy oboznlm!rt,whlasujri i,e jej poroz,$neh a na znak sirtrlasu s riou
ju ich z6stupcovia vlastnorudne podpisali.

7 . T6to zmluva je vypracovan 6 a podpisan| v ityroch rovnopisoch, po dva pre kaid6h[ fdastnfta.

8. VloZenf odsek

9.NedeliteLnri sridasd tejto zmhvy tvorta:
Prfloha d. 1 - Specifik6cia nebytorlich pdestorov v Objekte pripadne s p6dorf'som Objektu
Prfloha d. 2 - Specifik6cia ptenajatich nebytorrfch priestorov v Objekte a zmliv o ich prenajati
Ptfloha t.3 -Zmlu:ra a Dodatky k Zmluve o n6jme nebytov6ho priestoru z! dila2I.72.2010 so spol.
BES, s.r.o.
Pdoha t. 4 - Ztnhxa a DodatJry k Zmluve o n6jme nebytov6ho priestoru zp dAa 1,6.12.2010 so spol
Xcentrum, s.r.o.
Prfloha t. 5 - Zni'lava a Dodatky k Zmluve o ndjme neSytov6ho priestoru zo dira 76.12.201,0 so spol.
AUTO SYS, s.r.o.
Pdoha t' 6 - Zmluva a Dodatky kZmluve o n6jme nebytov6ho pdestoru zo di'a 1,6.12.2010 so spol.
DUOS-CHEM spol. s.r.o.
Prfloha i.7 - Zdwva a Dodatky k Zmluve o nijrne nebytov6ho priestoru zQ di.a 76.1.2.2070 so spol.
Autoservis Motospoi spol. s.r.o.

Priloha i. 8 -Rozpis povinnosti pri vfkone spr6vy Objektu
Pdoha d. 9 - Vipis z obchodn6ho registra N6jomcu
Prfloha d. 10 - List vlastnicrva t.2074



VBratislave dia .,.................... 20'1.4

Prenajimatef:

Ing. Peter Sramko, $tarosta

V BratislaLve

Ing. Rurdolf v6k, konatel'

201,4

Prilloha i. 1- Specifik6cia Nefuitoqich priestorov v Obiekte



Ptilloha t.2- Prcnaiat6 Nebytoy6 priesrory

Nebytoqi priestor ZwrJ.uva Nriiomr
d. ........, vimen ...... m2, poschodie Z,rnlwva o n6jme nebytov6ho

pt-iestoru zo Ma 21.,12.2070
BES, s.r

d. ........, vimeta ...... m2, poschodie Zrnhxa o nijme nebytov6ho
priestoru zo di,a 76.72.201,0

Xcr:ntru 1, S.f.O.

d. ........, wimen ...... ffi2, poschodie Zmhxa o t6jme nebytov6ho
priestoru zo dira 16.12.2010

AUTO I YS, s.r.o.

i. ........, vimeta ..,,.. m2, poschodie Zmluva o nijrne nebytov6ho
pnestoru zo diLa 1,6.72.2U,A

DLIOS- HEM spol. s.r.o.

i. ........, trymeta .,.,,, m2, poschodie Zmluva o n6jme nebytov6ho
priestoru zo di;a 76.72.2010

Aurloser s Motospol spol. s.t.o.



Prilfoha t.7 - Rozpis povinnosti pti qikone spr6vy Obiektu

Y rimci rrfkonu spr6r.7 Objektu s nebytor.t'mi priestormi m6 sprdvca najmd n.asled,rvn6 fiovinnosti:

- zabezpetovanie prev6dzky aidtLby spolodnfch dasti, spolodnf chzuiadelta prisluienswa Objektu,
- r,ykon6vanie opr6v (n6hlych ako aj dlhodobo potrebnfch) audrLiavat:ichlr6cna Objekte,
- zabezpe(.enie dod6vok sluZieb spojenlfch s uiivanim nebytovfch priestoro]iz v Objekte,
- vietky povinnosti vlastnfta Objektu, v ktorom sa tachddzaji nebytov6 friestory v nijomnom &ivant

infch subjektov za ridelom zabezpeteria riadnej previldzky Objektu,

Y tilmci povinnosti spr6vcu vykon6vat' opravy na Objekte, je spr|vca v prfpade opr]iv, ktor6 presiahnu zmluvne
dohodnutu finandnri diastku za mesiac, povinnf o potrebe r,ykonania opr6v pisomne i{fotmovat' vlastnika Objektu
nainesk6r do 3 dni od v.iskytu danej z6vady na Objekte alebo od kedy mohol N6jo:mca !6to zivadu objektivne zistit'.

Spr6vca a vlastnik objektu sa n6sledne dohodnri na viettfch podmienkach rcahzilcie opf6v.

V pripade, Ze ide o pripad opr6v na Objekte, ktor6 presiahnu zmluvne dohodnLutu finandnri diastku za mesiac a
vykonanie opt6v na Objekte je naliehavo nevyhnutn6, t.j. ide o havanjny stav, je sprivcf povinnli o nich informovat'
vlastrrika objektu najnesk6r do 24 hod. od vznjku takejto z|vady resp. hav6rie na Obiekfe.
Vpripade, Le spthvca pre objektivne ptidiny nem6ie vlastnika Objektu vdas informfva(, je povinnf zabezpetr(
vykonanie nevyhnutnej opravy aj bez rnformovania vlastnika Objektu. V takom pdp{de sa podrnienky vykonania
opraay riadia vdeobecte z6vdzn'imi pr6vnymi predpismi aspt6vaa m6 n6rck na n6hr{du iba irdelrre vyniloi,enych
ndkladov spojenfch s odstr6nenim havarijn6ho stavu oa Objekte.

Spr6vca vykoniva pr|va a por.innosti sprAvcu
o vlastaictva bytov a nebytovfch priestorov
lrajr:ril.

v zmysle povinnosli spr6vcu uprav:nfcli z|konor' t. 782/1993 Z. z.

v zneni neskorSich pr6vnych predpisovJ podla ktor6ho je povinny

hospod6rit' s majetkom vlastnjka Objektu s nebytoqimi priestormi
dbat' na ochranu pr6v vlastnika Objektu s nebytorrymi priestorrnj
vlastnlimi ziujman!

sod starostlivost'ou,
lovat' jeho z6ujmy pred

zabezpetil rsaliz,[siv vlastrrjkom Objektu schv6leqich opt|v podla j oblasti a profesii
zabezpetovat' vietky dalSie dinnosti potrebn6 ta nadny rfkon spr6vy tu s nebytowfmi pdestormi
v sulade so z6koinom t. 182/1993 Z.z.v znenineskoriich pr6vnych

V rdmci starostlivosti o ptevddzku Obiektu s nebytoqimi priestormi sa spr6vca. Objpktu zavazuje zabezpetova{
poskytovanie slulieb spojenlich s uiivanim nebytoqich priestorov v rozsahu, v cen6{h a kvalite zodpovedajricich
prisluinfm pr6vnym predpisorn a technickym podmienkam spravovan6ho objektu, najrfii:

- dod6vku tepla do Objektu, pridom Objekt musi byt' r,yku:rovanf v zfnysle vieobecne zhvzznich
prdvnych predpisov najma v dase v pracovnych dioqh od 5:00 hodiry do {Z:OO hodiny
dod6vku vody z verejn6ho vodovodu



- odvidzarue odpadoqich v6f,.adaidovychv6d
- odvoz a likvid6cia domov6ho odpadu
- osvetlenie spolodnfch dasti nebytov6ho priestoru
- revizie elektrozariadeni a bleskozvodov
- tedaie hydrantov
- upratovaflie spolodnfch dasiti a ptiestorov Objektu
- deraitzdctu'
- preventivneprotipoiiameprehliadky
- udti:ba 

^ 
opravy spoloinfcf tas6, a zaiadenObjektU,

- fdribu okolia, pdjazdovychkomunikdcii k Objektu

Vpdpade, i,e spt6vca zabezpe(i vykonivpnie povinnosti spr6vy Objekru tret'ou
vykon6val s6m.

zodpoved6 akoby spr6vu


