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1.
Ndvrh na uznesenie
miestncho zastupitelstva ¢, ....../2014/V]

mestskej casti Bratislava - Lamag
zo dia 11.09.2014

Kk nesahlasu s vyskou ndjomného za tepelné hospodarstvo — BES s. r. 0.

Miestne zastupitel'stvo mestskei ¢asti Bratislava [amag

A nesthlasi
s navehnutym vypoctom najomného spol. BES 5 1o za rok 2012 a 20714, ktory 1c uvedeny
viiste 7o dna 21.03.2013 a zo dia 16.06.2014
B. pozaduje
od spol. BES s. v, o doplatit ndiomné za rok 2013 vo vvike 7 922,78 €
C. pozaduje
od spoi BES s. 1. o, ulradit ndjomné za rok 2014 zmysic Zmiuvy o dlhodobom prenajme.
prevadskovani a modermzacii tepeinéhe hospodarstva 2o dna 16.02.2005 vratane uplatnenia
infla¢ného indexu
D. 7Ziada
starosti v stlade so stanoviskom AK SROBAR 5. 1 o, vymahat nedoplatok za rok 2072 od
spal BES < v o sadnou eestou a waktiez v pripade nesplnenta zavizku 2 predmeney zmlun
sa ol 2014
- s pripemienkami
- bes pripomienck

y

dmi o

Dovodova sprava

Dia 16.06.2014 bola Micsinemu dradu MC Brauslava Lamaé dorucena pisomnost
s ST 2004 od spois BES son v Rtore) vyjadruje nesuhlas svyvskou najomncho za
previgiont wepelnehoe hospodarstva na rok 2014,

Vosmysle ¢ bod 3.2 a33 Zmluvy o dlhodobom  prengdjme. prevadszkovam

amoedernizacii tepelncho hospodarsta 20 dna 16.02.2005 (dalej len .zmluva)y MO
Bratslova Lamac kazdoroene oznamuje spol. BES s.r.o. vvsku najomncho va prisiusny rok
na zakfade miery inflacie. Tuto informaciu kazdy rok zverejnuje Statisticky arad SR, Zaroven
uposornujeme. 7¢ od roku 2007 do roku 2012 spol. BES s.r.o. nikdy nenamictala metodiku

vypoctu nggomncho aaz do roku 2012 ma uhradené vietky finanéné zavizky vo MC BA



Famac Od roku 2013 spol. BES neuhradza najomne v smysic platney zmluvy adis na
najomiom - za ok 2013 792278 € aza rok 2014 oste neuhradila najomné vo wvske
4290404 €. pricom Ichota na zaplatenic je do 30.09. Mestskd ¢ast® moze dlzné nijomn¢é
vimahat’ sadnou cestou.

O stanovisko k vyssie uvedenej problematike sme poziadali nasu predehadzajacu o aj
sucasnu advokaisku kancelariu. Zo stanoviska AK jednoznacne) vyplyva, 7¢ mechanizmus
nayySovania ceny o index inflicic je v praxi bezny a jeho /myslom je upravit’ cenu
platna za predchadzajicei rok a nie cenu, ktora bola dohodnuts pre pryy rok trvania

zmluvného vzeahu. Celé stanovisko AK Vam predkiadame v prilohe materidlu.

Stanovisko MR 20 dna 02.09.2014

K bodu 14 - Nesthlas s v¥¥kou najomného za tepelné hospodarstvo - BES s, r. 0.

Starosta: podal informacie k materiaiu. Poslanci MR odporucihi prerokovat” predlozeny
materidi na zasadnuti M/.

Uznesenie & 11/14 - Micestna rada po prerokovani predlozencho materialu odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej ¢asti Bratislava — Lamaé

. prevokovat’ Nesihlas s viskou nidjomného za tepelné hospodarstvo — BES s, r. 0. na
zasadnuti MZ dna 11.9.2014

Pocet poslancov: 2
Jal

Prot 1

Sdvzal sa: b

Yl
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BRATISLAVA 84103

BES s.r.o.

Furmanska 2

841 03 Bratislava 47

1C0O: 33732165, 1C DPH: SK2020220510
Bankove spojenie: KB Bratislava

¢ou 35 —4851030207/8100

tel Atan: 02/64461607. 02/645 30 460

V Bratislave 20.3.2013

Vece: Nesuhlas s vyskou najomného za tepelné hospodarstvo

Vyska najomncho je stanovena na zéklade Zmluvy o dlhodobom prenajme vo vyske 1 000 000 .-
SK  (slovom jeden milién slovenskych kortn). tj. 33193,91 Eur (slovom tridast tritisic sto
devitdesiat tri eur a devdtdesiat jeden centov). Tato vydka ndjomného je upravena bodom 3.2
zmluvy a navysuje sa o hodnotu inflacie v predoslom roku.

Zo zmluvy jednoznaéne vyplyva, ze zakladna vy§ka najomného je 33 193,91 Eur.

Vypocet pre rok 2013 je 33 193,91 Eur plus inflacia 1195 Eur (za rok 2012) zo zakladu
najomného.

Celkovd suma teda Cini 34 388,91 Eur. Kazdy rok sa vychadza pri vypoéte zo zakladnej vysky
najomneho. ktora je zmluvne dana a nemenna.

Metodika vypoctu. ktort uvadzate vo svojom liste zo dia 12.3.2013, ktory je adresovany nasej
spolocnosti. nie je v stlade zo zmluvou. Od zaéiatku zmluvného vztahu Gétujeme najomné podla
vysky uvedenej metodiky. S uvedenou zmenou Wé¢tovania. kde sa vydka ndjomného navysuje
kumulativne. nesuhlasime. Zmena vo vypocte ngjomného by sa mohla zmenit' iba pisomnym
dodatkom k zmluve,

Pokial' by sme v3ak chceli ist' systémom Vasho prepoétu firma by to v Ziadnom pripade
finan¢ne neuniesla. Od doby. kedy sa stanovila v zmluve vy$ka najomného. doslo takmer k 100 %
zatepleniu odbernych miest. Z tohto ddvodu sme takmer na polovici planovanych 120 000 GJ tepla.
Vvska najomného sa stanovovala zmluvne ked' bola spotreba cca 120 000 GJ tepla. Momentalna je
na urovni 70 000 GJ. ZataZenie ceny tepla s titulom vysky najomného je tak takmer dvojnasobné.
Dalsie zdvihanie vysky najomného by tak urobilo cenu tepla Uplne nekonkurencieschopnou a mohlo
by to tak ohrozit stabilitu celého systému CZT, ktord je predovietkvm zaloZena na neodpdjanie sa
zostavajucich odberatel'ov.

-
S pozdravom
Lo f ‘
JUDr. Jan Veresky
konatel” spolo¢nosti
BBS ..'oog.

Furmansks 2
84103 Brzatis!avg



Miestny urad
Mestska ¢ast” Bratislava —
Lama¢

4 v
Ing. Peter Sramko

l; I{AL' ‘l Slj“rj‘ Malokarpatské nam. 9

Bratislava 84103

BES s.r.o.

Furmanska 2

841 03 Bratislava 47

1CO: 33732165, 1C DPH: SK2020220510
Bankové¢ spojenie; KB Bratislava

¢ 0. 35 - 4851050207/8100

tel/fax: 02/64461607. 02/645 30 460

3 %/J‘L'/ 7
V Bratislave 12.6.2014

Vec: Sponzorsky prispevok, Nesuhlas s vySkou najomného za tepelné hospodarstvo

Vazeny pan starosta Ing. Peter Sramko

na akciu Rozalske hody 2014. ktora sa bude konat' v diioch 3. — 7. Septembra 2014. Vam
poskytneme sponzorsky prispevok vo vvske 300.- Eur (slovom tristo Eur ).
Sumu poukdzeme na vami uvedené ¢&islo uétu.

Otazka najomného: stanovisko som Vam zaslal pisomne diia 20.3.2013. osobitne sme k tomu
vydali publikdciu = PRAVDA O NAJOMNOM, cene tepla a odpojovani . Tato bola expedovana
vSetkym naSim odberatel'om.

Vyska najomného je stanovena na zaklade Zmluvy o dlhodobom prendjme vo vyske 1 000 000 .-
SK  (slovom jeden milion slovenskych korun), tj. 33193,91 Eur (slovom tridast tritisic sto
devétdesiat tri eur a devitdesiat jeden centov). Téato vyska najomného je upravena bodom 3.2
zmluvy a navysuje sa o hodnotu inflacie v predoslom roku.

Zo zmluvy jednoznac¢ne vyplyva. ze zakladna vy§ka najomného je 33 193,91 Eur.

Vypocet pre rok 2014 je 33 193.91 Eur plus inflacia 464.71 Eur (za rok 2013) zo zakladu
najomného.

Celkova suma teda ¢ini 33 665,23 Eur. Kazdy rok sa vychadza pri vypocte zo zékladnej vysky
najomného. ktora je zmluvne dana a nemenna.

Metodika vypoctu. ktoru uvadzate vo svojom liste zo diia 10.6.2014. ktory je adresovany nasej
spolo¢nosti, nie je v silade zo zmluvou. Od zaciatku zmluvného vztahu uétujeme najomné podla
vySky uvedenej metodiky. S uvedenou zmenou G¢tovania. kde sa vyska najomného navysuje
kumulativne, nesthlasime. Zmena vo vypocte najomného by sa mohla zmenit iba pisomnym
dodatkom k zmluve.

Pokial' by sme v3ak chceli ist’" systémom Vasho prepoétu firma by to v ziadnom pripade
finan¢ne neuniesla. Od doby. kedy sa stanovila v zmluve vyska ndgjomného. doslo takmer k 100 %
zatepleniu odbernych miest. Z tohto dévodu sme takmer na polovici planovanych 120 000 GJ tepla.



Vyska nagjomného sa stanovovala zmluvne ked’ bola spotreba cca 120 000 GJ tepla. Momentalna je
na trovni 70 000 GJ. ZataZenie ceny tepla s titulom vysky ndjomného je tak takmer dvojnasobné.
Dalsie zdvihanie vysky najomného by tak urobilo cenu tepla tplne nekonkurencieschopnou a mohlo
by to tak ohrozit™ stabilitu celého systému CZT, ktord je predovsetkym zaloZena na neodpdjanie sa
zostavajucich odberatelov.

Nasa spolo¢nost’ BES s.r.0. si vazi pracu pana starostu Sramka i poslanecky zbor. Chcem, aby nas
spajala praca. Sved¢ia o tom i dary, ktoré sme poskytli.

Za obdobie od pravoplatného uzatvorenia ,.zmluvy™, spolotnost’ BES s.r.o. zaplatila resp. poskytla nad
ramec zmluvnych povinnosti prenajimatel'ovi mestskej Casti Bratislava — Lamag. ¢iastky vo vySke uvedene;j
v tabulke:

24 349,93

Navysend thrada ndjomného EUR
Neuplatnenie sankcii z oneskorenych uhrada 15 047.50
faktur EUR
3 042.67

Sponzorské dary EUR

Nebranime sa diskusii ani kritike. ale prosim Vas zastavte. neviem ako nazvat. diskusie pana

7 -~
e ‘I' L& \ &l Fa LR Yale
posianca v alentovida.

S pozdravom

- o
C/ /W

Dr. Jan Veresky

onatel spolo¢nosti

‘ BES s.r.o.
//

Na vedomie: Mgr. Ing. Radoslav Oleksak — predseda finanénej komisie

e



Advolkdtska kancelaria SROBAR, s.r.0.
Sidlo: 811 §1 Bratislava, Laurinska 12/212
zapisand v OR okresného stdu Bratislava 1, viezka ¢ 82415/B., oddiel: Sro

Mestsks ¢ast’ Bratislava - Lamad
Malokarpatské namestic 9
841 03 Bratislava

Vec: Inflicia ~— Zmluva o dlhodobom prendjme, previdzkovani a modernizacii tepelncho

hospodarstva mestskej ¢asti Bratislava - Lamacd

Zamlava o dlhodobom prendime, previdzkovani a modernizacit tepelného hospodirstva mestskey casu

Brausiava — Lamad popisuje najomné a visku icho splatmost v clanku 111 Vyiku ndjomného za rok 2004

a 2005 upravuje bod 3.1.1. 2 roéné ndjomné za daliic roky zadinapic rokom 2006 vo vyike 10000005k

ve v bode 3.1.2 bude pravideine wpravorans

Podia bodu 3.2 ¢ “(\:5.1‘/.()’1?7}7;; ne d) [)V[’J'ﬂ{’ 0 hodnoti Z‘f‘/’f]();?‘{’ T4

predaisy & diriry 1ok podia ddajor zreveinenyoh priviainym dvadom (Statisticks drad SR ow pod ). | pripade. e inflicn
: ! / v N s ! { “ / ! |

fuedy pinasord (5 defldcia). ndormné sa wpravavai’ m

() inflicd hovorime viedy, ked” dochadza k vieobecnému rastu cien tovarov a sluzieb, nie len K rastu cren
jednotdivych poloziek. Z uvedeného vypliva, ze vicobeen§ a tvaly rast cien ma za nasledok znizense
kapnei sily. Z uvedeného ustanovenia podfa mojho nazoru vypléva, ze iéelom dohody zmluvnych strin
bolo stanovit’ spdsob vwpodie ndjomného pre konkeémy kalendirny rok prostrednictvom objekrivne

zsttelney vehdmy, ktorou je miera inflicie v predchadzajucom kalendiarnom roku za pouZina visky

najomincho za predechadzajber kalenddrny rok. Uvedena dohoda je obeyklou merédou stanovenia
ndjomnche 7 dovodu zachovania realne totozne} vyiky nijomného po dodu trvania ndpmu vo verahu
Ehodnowe meny. je srejme, Ze pod vplyvom zeydujacey sa miery inflicie ma napr. jedno euro nizsiu
hodnot ake napr. pred par rokmi. Ak by sa najomné menilo sposobem popisovanym ndjomecom,

absentoval by akvkol'vek logicky viznam, dokonca teoreucky by mohlo aj dojst” napr. k sniZentu realne

hoy najemného oprou predchadzajicemu roku.

Voacposlednom rade e potrebné akeentovar, ze pre pripad, ak sa v minulosti obe zmluvné smany spravali

shoune. o prenaiimare]’ vady mz roéne 200l predehidzajace ndjomnd o miceru mflicie a najomea takee

apray end najomné zaplaul, je nepochybné, ze prejav vole zmluvaych stran bol od zadiatku existencie

yavivkovcho vavahu zhoday. Jednym zo zakladnyeh predpokladov plamosu pravacho dkonu je jeho

srost. Pravie Gkon sa musi urobit’ slobodne a vdZne, uréite a zrozumitelne; inak je neplatay. (vid st

{r

737 wds | Obdlanskeho zdkonnika). Pravoy Gkon je dostatodne aréity a zrozumitelny za predpokladu, ak
sa strany podla neho spravzi, resp. mu prikladajd zhodne rovnaky vwznam. Podstamym pre viklad nie je

len jazvkovy viklad slov, ale najmi tez véla toho, kto pravay tkon urobil.

7 hiadiska vwhiadovyeh pravidiel obsahuje vicobeent priavnu dpravu v sukromnom prave obdansky
zakonnik (ust § 35 Obdianskeho zikonnika) 4 osobitnd pravau apravu pre pripad obchodnych
zavizkovveh varahov obekodny zakonaik. Napriklad obchodny zakounik v ust, § 2006 ods.3 akeentuje
vopripade vwikladu prax, ktord strany medzi sebou zaviedli, ako aj nasledné spravanie suan, pokal to

priplita povaha veel,

Bod 3.3 popisuje povinnost’ prenajimatela pisomne oznamit’ ndjomcovi v stanovenef lehote akrudlnu
viko najomného pre kalenddarny rok,. Zmluvy neupravuje nisledck zmeskanie lehoty prenajimatelom ani

nisledok nesdhlasu najomecu s vwikou najmu. Uvedeny bod upravuje vvluéne len nasledok omsivncho



Advokatska kancelaria gR()Bz‘mR, 5.1.0,
Sidlo: 811 01 Bratislava, Laurinska 12/212
zapisani v OR okresného stidu Bratislava 1., vloZka ¢ 82415/B., oddiel: Sro

spravania najomeu, krorym je sdhlas s vwikou najomuncho. Vyjadrenie spolocnost BES sro. ne sbhsahuje

pudla mdibo nazoru Sladny pravoe relevaniny argument ve vzt'ahu k stanovovaniu vysky najomncho nom

sposobom, ako to wvrdi vo svojom pisomnom wyjadreni.

Vipracoval dia 21.8.2074:
JUDr Poter Srobar, advokis a konate!

Advokarska kanceliria SROBAR, s.r.o.



STANOVISKO AK K INFLACII - BES s. r. 0.

Ustanovenic ¢ L ods. 3.2 Zmluvy o dihodobom prendime zo dna 20.02.2005 tym. 7¢

odkazuje na bod 3.1.2 zmluvy, priptusta dva vykiady:
i Ndjornné na prislusny rok sa upravuje o inflaciu 2 predehadajaceho roku navysenim
sumy zdakladného najomného dohodnutého v odscku 3.1 bod 3.1.2 tejto zmluvy
(1o tvrdl BES s.ro.)

2 Nagjomné na prisiudny rok sa upravuje o inflaciu z predehadajiccho roku navySenim
sumy ndajomného platného v predehadzajocom roku (kiord bola tieZ nuvydend
o ntlaciu za rok predivm)

o}

Vyklad ustanovenia odseku 3.2 zmluvy. ktory presadzuje spelocnost BES s odporuje
obchodnej zvvklostl, ktord zmluvne strany medzi sebou zalezili praxou od uzatvoreniu
zmluvy. 7 konania zmluvnych strén za uplynulé roky jasne vyplvva ako sa vyska ngjomnche
upravuje a nakolke BES sr.o. takio upravent vysku najomnéhe vzdy bez pripomicnok
uhradila, je nesporné, Ze takyto spdsob dpravy sumy ndgjomncho bol skuto¢nym umyslom
zmluvnyeh stran uz pri uzatvarani zmluvného dojednania vyjadrencho v odseku 3.2 Zmliuvy
o dlhodoborm prengjme zo dna 26.02.2005. Zmluvné strany tak medzi scbou zalozili nespornd
obchodni zvvklost.

Argumentom v prospech vasho spisobu navySovania sumy najomncého o mieru inflacie je a
skutocnost, z¢ takyto mechanizmus navyiovania ceny o index inflacic je v praxi bezny a jeho
zmyslom je upravit’ cent. platnt za predchadzajaci rok a nie cenu, ktora bola dohodnuta pre
prvy rok trvania zmluvneho zavazku,

Argumenty, ktoré uvadza spolocnost’ BES s.r.o. v savislosti so zateplenim v tomto pripade
neobstoja a st pravine irelevaniné. nakotke ide o okolnosti podnikatel'ského rizika. na krore
mala mysliet spolo¢nost” BES s.r.0. uz pri uzatvaranf zmluvy.

Samozrelme tieto skutoénosti mozno prebrat’ na spolocnom rokovani. ktorého iniciatorom by
mala byt spolocnost” BES s.r.o. za Gcelom zmeny dojednania o cene. Ale bez ustretoveho
kroku zo strany MC BA Lama¢ smerujiceho k zmene mechanizmu uréovania vysky
najomného. nemaju teto argumenty BES sr.o. vplyv na ich povinnost platit ndjomn¢
svviend o predmemt mieru inflacie.

/miuva o dlhodobom najme sice umoznuje najomcovi oznamit' v lehote 15 dni nesuhlas
surcenym ndjomnym. ale zdaroven nedefinuje nasledky toho. ak ndjomcea svoj nesuhblas
preiavi Toto dojednanie odseku 3.3 zmluvy nema ziadnu prévnu relevanciu a Ziaden vplyv na
. /e cena s upravuie kazdy rok a ndjomeov nestthlas méze byt naprikiad podnetom na
rokavanic o uprave ceny. aviak prenajimatel’ nie je povinny po prejaveni nesthlasu reagovat
ani vy honat nejaiké konkrétne pravne kroky.

Vzhladom na uvedend skutotnosti. pokial ndjomca neuhradi, ¢o i len ¢ast’ nagjomncého. ktord
mu bolo oznamena listom zo dna 12.03.2013. vcas, dostance sa do omeskania, kedy nastupuje
aplikdcia ustanovenia podla odseku 3.6 zmluvy.

Pre buddcnost navrhujeme upravit ustanovenie odseku 3.2 zmluvy nasledovne:

JVyska ndjomného platna pre prisludny kalendéarny rok sa kazdorotne s u¢innostou k 01.01.

\
prislusného kalendarncho roka automaticky upravuje po oficialnom zverejneni miery inflacic



Statistickym dradom Slovenskej republiky v prislusnom kalendarnom roku za predch

ddzajuci

kalendarny rok, ato tak, ze najomné platné v predchddzajicom kalendarnom roku sa FARYS!
0 Ciastku zodpovedajtci oficidinei miere inflacie za predchadzajici kalendamy rok pocitanej
z6 sumy najomného platného v predehiadzajicom kalendarnom roku. (ngjomné za rok 2012 -+
siCin ndjomného za rok 2012 3 miery inflacie v %) a ndjomea sa toto upravené najomné
zaviizuje uhradit’ vo vyske, ktorda mu bude ozndmend prenajimatel'om podl'a odseku 3.3 whto

¢lanku zmluvy,

Taktiez. navrhujeme vypustit' posiednti vetu 7 odseku 3.3 zmluvy o tom. ze ndjomca je

opravneny oznamovat nesthlas s vyskou najomného.

S pozdravom

Mgr. Dagmara Friedmannova

V Brauslave. dna 25.04.2013

SKORIC, HRNCIAR, MATEJKA & partners
advokaiska kanceldria - law office - rechtsanwaltskanzlei - cabinet d'avocat

Spitalska 25

811 08 Bratislava

Slovakia

mobil: 60421/907 604 994

el 00421/2/52 62 18 60 - 61

fax:  00421/2/52 62 18 359

e-mail: inedmannova’@akmatejka.sk fricdmannova@shmpartners.cu
www akmatejka.sk www,shmpartnars.eu
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Zmiuva

o dihedobom prendime, prevadzikovani a modernizacii

tepeiného hospodarstva mestske! casti Bratiglava - Lamac
wravrela podiz § 269 a nasi. zékona & 5131991 74 (Obchodny zakonniv) v zneni peskorsich preapisov
a%§ 663 anasi zakona 40/1964 7b [Qbdiansky zékonnik, v zneni reskorsich predpisoy

Prenajimatel :
Sidlo
Zastupeny
isie}

Barkove spojenie:

C. ol

telefon:

Najomca :
Sidio.
Zastupeny
ICO
ICCIC

Bankové spojenie;

£ oUdty
telefor.

Zmluvné strany .

Mestska Cast' Bratislava - Lamaé
Feyrovskeho 2, 841 03 Rratislaya 47

ing Peter Sramko, starosta

00 603 414

VUB Bratislava, expozitira Lamac

3024-032 /0200

02/ 64 78 00 65 64 78 15 81 fay: 64 78 06 89
a

BES s.r.o.

Furmanska 2, 841 03 Bratislava

Ing. Jifi DrzmiSek, konatel a Ing. Jifi Prihoda, konate!
35752165

SK 2020220510

'UB Bratislava expezitira Lamag
1441760258/0200

02764 468 16 07 fax: 02/64 53 04 60

zapisany v obcnodnom registr OS Bratislava L Oddiei: Sro, Viozka ¢islo. 17828/8

Clanok .
Preambula

Zmluvné strany touto zmiuvou o dihodobem prenajme. prevadzkovani a modernizacii tepeingho

nospocarstve mestske Casti Bratislava - Lamac (dalef len ,zmluva” vymedzuju nové podmienky
ZrUVneno vztahu medzi Mesiskou Sasiou Bratisiava - Lamac axo orenajimatelom a rajomcom.
‘esp dodavatelom tepla prosirednictvom tepelnéno nospodarstva mestskej Casti Bratisiava - Lamac
Rlore wyehadzail z Uzneseni Migsineho zastupitelstva mestskej Cas'i Bratislava Lamag ¢ 17/1v/2004
7o dn3 1632004 a ¢ 75/1V2004 2o dia 22.6.2004, ktoré s neoddelitemnou prilohcu €. 4 tejto
Zmluvy. Tato zmivva v plrom rozsahy nahradza povodni najomnu zmiuvy uzavretl medzi Zmiuvnym:
stranami Mestskou Castou Bratisava — Lamag ako prenajimatefom & spoloénostou BES 5.0 {do

*3311.2004 pod oberodnym menom MEVA-L, spol, sro ) ako najemcom dha 6.6.2000. Zmiuvne
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ny sa dohodli. Ze ku dnu uzavretia tejto zmiuvy sa rus: Zmiyva o prengjme tenelno-technickych
ni Mestske| Casti Eratisiava - Lamag uzavrets dna €.6.200C madzi zmluvnymi stranami
Kial sa v tejlo zmiuve pousiva ‘ermin -majetok” alebe termin , tepeine hospodarstve - TH*, rozumie

sd M majelek tepeiného hospodérstva, kiory ma mestska cast Bratisiava - Lamaé zvereny do
spravy od hlavného mesta SR Bratislavy za ucelem previdzkovania t2pelneho hospodarstva (zdroje
lepeine) energic rozvadné systemy, budovy kotolni a nimi zastavane pozemky a pod.)

1.3 Prenajimatel cava ma etok, kloreno zoznam e uvedeny v necddelitelne] Frilohe & 1 k tejto zmiuve,

do dihodobého preraimu {dalej ler najom) najiemeovi za déelom ieho vyuZitia na ocel, ku kiorému je

uréeny zza déelom zabezpelenia jeho zhodnotenia modernizacicu, a to za podmienok dalej
uvedenych a Specifikovanych v Prilohe &, 2 - Rekonstrukeia a medernizacia TH Bratisiava Lamac,
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NBICMes sa zavazuie ulivat predmet namu v sUlade s touto zmivvoy 3 pokynmi prenajimatela
& 220ezpeCit jenc UCelne uZivanie ako aj 7hodnotenie modermizacio v dojednanom rozsahy

Utelom lejto zmiuvy e stanovenie podmienok uZivaria prerejateho majetku najomeom, ich
vymedzenie touto zmiuvey ako aj vymedzenie prav a povinnos: Zmiuvriyen stran vyplyvajicich 2o
zmluvneho vztahu zalozeneho touto zmiuvou ¢ ciefom zabezpedit efetivne vyuzite majetky
prenaymatela a jeho zhodnoterie cestou modernizécie tonto majetku podla podmienck uvedenych
v iefto zmiuve.

Clanok Il
Predmet zmiuvy

Predmetom tejto zmiuvy je
211 prenechanie majet<y uvedeneho v neoddeliie ngj Prilohe €. 1 k wejic zmuve - zdroje tepelne;
energie. budovy kotelni spclu s nimi zastavanymi pezemkami a rozvodng systémy v mestskej
casti Bratislava - Lamac (daie] ez TH"} prenajimatelom do uivaniz najomeovi a platenie
v tejto zmiuve dohodruteho najomnéhe najiomeom prenajimatefovi
212 zabezpetenie prevadzkovania TH ngjomeom codla podmier ok ustanovenych fouto zmiuvou
a pristusnymi prévrymi predpismi, a to najma
a)  vyroba tegla v 717 vsdlade so zakenom Cislo 657/20604 722 ¢ tepelnej energetike
a vykonavacimi predpismi;
0)  rozvod tepla pre stredné vykurovanie a dodévku teple] uZitkove] vody v TTZ podia
objednavok priamych odberaleloy tepla - fyzickych a pravnickych oséb MC Bratislava
- Lamac,
¢} rozved a dodavka studene) vody v 712,
di  alestacia TTZ vratane spracovania pockladov
e} opravyalgrzba T7Z:
f starcstlivos? ¢ furkénost merace] a regulacne] techaky na TTZ po vstupy do
cdbernych miest:
g, bezpelnosing a revizna dinnost poZiarna ochrana;
R uzalvéranie zmiiv s odberatelmi tepla a TUV:
i) uzalvaranie zmidv s dodavatelmi paliv, energii a ostatnych sluzieb:
I fakturacia platieb za dodavku tepla a TUV odberatelom
) inkaso dhrad v urcenych piatobnych podmienkacn a vymahanie nedoplatkov na (cet

najomsu,

<73 realizécia mocernizacis TH najomcom podla podmiensk uvedenytn v teifo zmiuve, v rozsahu
a podla harmonogramy uvedeného v necddelitelnej Prilohe &. 2 ktejto zmiuve, kiora musi
byt v suiade so spolcénym podnikatefskym zamerom: vypracovanym spolocénostami EVC a
PET'S dha 26022004 a schvalenym Uznesenim 3. 75/1v/2004 zmysle neskor§ich
snoone dohcdnutych Uprav ( dale; fen spoloény podnikatelsky zamer )

Clanok i,
Najomné, vyéka a splatnost'

N3 omne za prislu§ay kalendarny rck je uréené dohodou Zmiuvnych stran, z to vo vyske

k! najomné za roky 2004 a 2005 spoiu celkom: 500 000,-Sk
{slovom - péfsto tisic siovenskych korin),
372 rolng najomne za dalsie roky zadinajuc rokom 2006 1000 900,-Sk

(slovom: jeden milion slovenskych korin)
Najorrné uvedené v bode 3.1.2 bude pravidelné upravované vzdy presne o nodnotu inflacie za
predosly keiendamy rak podia tdajov zverejnenych priskuSnym tradom (S(atisticky urad SR a pod ).
v oripade, Ze infldcia bude minusova {tzv deflacia). najomné sa upravovat nebude

[}
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~<10a0 vk najomného are prisiuény «alendarny rck e povnny prenajmate! najcmeovi pisomne
Sonarit najneskdr de konce marca prisiusnénc kaierdarnenc roka. Ak ndomea do 15 dni oc
SCruleniz tohto oznameniz neprejavi pisomne nessh.ac < vypoctom aktuza.nef vysky najomného pre

7slusny kaiendarny rok. piati. 7e s vypoctom sunlas|

Nacmae e splatng jedenkrat recne bankovym prevodor na udet prenajimatels ¢ 3024-032/0200 vo
YUS EBrauslava. expozitre Lamat vlenote do 209 panehc kalendarneho roka, pricom v fehote
spatnost must byt pripisane na géet prenajimatela

Zmiuvce strany sa zavezull zmiuvnym dodatkom doiednal zmeny vysky najomnéhc uvedene)
v omie Clankis v bode 3.1.2 leito zmiuvy. ato v pripade zmeny z&konnych a vykonavacich predpisov
kicre maju vplyy na vygku najomneho. O tychto zmenach je prenajimatel povinny najomcu pisomne
ntormovat a ten je pevinny zmeny respektovat’

Zmlavné strany si pre pripad omeskania najomcu s platenim n&jomnéno dohodii zmiuvnd ookuly vo
vyske D05% za kazdy ded omeskania s pinenim dizney Ciesky Néjomea sa zavazuje zaplatit
zmluvou pokutu do 30 dni po doruceni opravnenej sisornne) vyzvy k zaplater J

Clanok IV.
Doba najmu

1810 zmiuva sa uzatvars ra zaklade predchadzajuceno sUhlasu Miestnehe zastupitelstva ra dobu
uréits 3 to na dobu 3C rokov ode diia nadobudnutia ucinnesti tejto zmiuvy

Clanok V.
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

Préva & pevinrost zmiuvnych stran vyplyvaiuce z najomaého vatany

571 Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k onvykiemu uZivaniu
anajomca ne v tomio stave predera. Najemca prehlasuie, 7e so stavom predmetu namu je
rodrobne oboznameny. Pripadné vady, ktoré by branili dohodnutemu uzivaniu predmetu
nejmu. resp vybranych cast, prisiusenstva a sucasti, je najomca povirny na viastré nakiady
ddstranit. pokiel nie jg dalej uvedené inak

512 Zmluvre strany sa dohodli e nako’ko najomee detaiine pozng stav predmew namu
pretoZe od roky 2000 a3 do podpisania tejte zmluvy predmet raimu na zakiade najomne]
2mluvy 2o dis 68.2000 riadne uZiva a uzavretim tejto zmiuvy najosmny vztah pokracuje
k orotokolarmemu odcvzdavaniu a preberaniy predmetu ndjmu nedbjde

313 Prengimatel postupuje na najemeu v pincmi rozsahu vSetky prava spojené s uiivanim a
oravadzxou TH. xiore nie sg v rozpore s platnymi pravnymi predpismi a zaroven nie sy
v 1oZp0re s ustanoveniami tejto zmluvy, na dosiahnutie efektivnej a ncspodarme prevadzky
1/Cnis zarizaen: ore konecnych spotrebiteloy

T4 zomca o povinny zatezpeCovat na viastne nakiady beznu Udrihu oredmetly najmu,
dezneu udrzbou sa rozumie udrfiavanie a obnova funkénej Einnosti predmetuy najmu, resp
ehg iednotlivych Casti

508 Mziomea prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvauce 7 dodrsiavania prisiusnych pravnych
predpisov o ochrane dravia a bezpegrosti ori praci, ochrane majetku a poZiarne! ochrans
A€o aj prisiudnych Nygienickych predpisov.

$1E Najomea nezodpoveda za being opotretenie predmety najmu sposobené jeho radnym
uZivanim

517 Néomea je povinny z7nédat véetky beiné naklady spojené s opravo. a udribou predmetu

naimu, Jeho sicasti a prislusenstva, a to cez kalkulaciu ceny tepelng 2nergie, ktort podia
prisludnych pravnyeh predpisoy predklada Uracu pre regulaciy sietovych odvetvi na
schvalenie.

o)
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Néjomea nie e opravaeny bez predehadzajuceno siuhiasy Miestneho  zastupiiel

poskvinut wrete] osobe moznost uFiva: precriel namu, jeho prisludenstve, sucas
1ednothve samostatneé ceiky

stva
esp

Vsbvislosti s uZivanim predmetu na:my v ramer prevadzxovanis TH Lamac 12 naiomca
povinny znasal vsetky bezné vydavky 73 sluzby a dedavku medii a s lym spojené naklady
hradit’ prizmo dodavatelom. Za tymto acelom s nimi najomea uzatvori kipne zmiuvy na
ooskytovanie dodavok medii a pristusnych sluz eb

Neiomea je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia Jsinnost el zmluvy podat” na
pristusnom spravnom organe navik na z&pis tohie nalomneho vztahy do xelastra
nennuleinost v zmysle pristusnych pravnych predsisov

Najornea e povinny viest samostatne Jétovnictvo streciskovers cnarakteru 0 svojom

hospedareni s TH Lama? v Zmysle platnych pravnych nredgisov

@ @ povinnosh zmiuvnveh stran vyplyvajuce £ mogernizicie predmet namu

Najomea sa 2avazuie  uskutodnit 3 prenajimatel sa  zavazuje nagomeovi umoznit
rekondtrukeiu a medernizaciu prenajatehc TH Bratislava - Lamad v rozsahu ktory je uvedeny
v Prilohe ¢ 2 tejto zmluvy. vychadzajic z spolocneho podnikatelského zamery ~ dalei ien
investicie ieto irvesticie budy maetkom niomeu, & o a3 dovtedy. kym sa vzmysle
ustanovenia clanku Vil tejto zmluvy . uvedené investicie stany viastnictvom prenajimatela. K
Investiciam v Casti investicii do nehnutelnosti ve viastnictve prenajimateia po ich dokonéen
vsulade s prisiusnymi pravaymi  predpismi nadobuda viastnicke pravo prenajimatel

$ meZnosteu ich uctovrého adpisu najomcom.

Najomca hrad: vietky vydaje na investicie, spravu. udriby a prevadzku prenajatého TH
Bratisiava - LLamag.

Najomca sa zavazuje zreafizovar modemizaci TH Lamad v rozsahy pocla speloéného

pednikatelského zamery. schvaleneho Miestnym zastupitelstvom uzneseniami definovanymi
vbode T 1 tzjto zmluvy, a v dase podla harmonograrmy prilozengho k tejto zmluve (priloha ¢,
2} Vsuvisiosti s modemizacion T Lamaé e réjomca povinry  znasat vietky
§ modernizaciou spojene vydavky (projektove, realizacne a inéj.

Najomea sa dale zavazuje uskutoénit g preraimate! sa 2avazuje aajomeovi umoznif
priebezni realizaciu oprav petrudnych rozvadov véitane prislusenstva, ato kazdorodne v
‘akom rozsahu. aky si vyziada zhorseny tepelng -technicky stav jednotiivyeh Casti rozvods
Najomca sa zavazue najneskér do 30 rokov od udinnosti tejio zmluvy opravit rozvody
{vymency za nové rozvody) v celom rozsahy TH

Daidie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je cpravneny prostrednictvomn povereneho zastupeu. & zastupcov (kontroiny
ordan crenajimatala) kedykofvek kontroiovat véetky technicke, hospodarske, ekoromicke,
prevadzkove apravne skutoénost) tykajuce sa vyroby a dodavok tepeine| energie v TH
Lemac aties kontroiovat cely priebeh reaiizacie investicie dg TH, ku korej sa najomea
Zaviazal akiorg je viejte zmluve dalej upravena Najomca je povinny kontroly za plne;
sucinaest umoZntt Neumoznene tejto kontroly. resp neposkyinutie saCinnosti za aceiom
<ontrely sa povazuie za zviast hruhé porusenie tejto Zmluvy. Ak sa zodpovedne 0soby, {akic
poverene  prenajimatelom.  dozvedia ori vykore kontroly  skutoénosti. tykajuce sa
padnikaieiske Cinnost najome, su povinni zachovat obctodné tajomstvo a zaroven sa
zaviazal ze nepouziii ziskané informacie pre vlastnd ¢innost, ani ich neposkyint tretim
0sobam a0 @n o skongeni platnosti tejto zmiuvy

Naiomea e povinry  kaZdorocne najneskdr co 30 4 nasledujuceho roku predkladat
prenajimatelowvi Spravu o stave, Grovni a rozvoji TH za predosiy rok.

Na zaklade ustanovenia Clanky il. tefte zmiuvy iz najomea pavinny k celému TH Lamac (s
vynimkou potrubnych rozvodoy umiestnenych pod zemou) uzatvorit zmluvu 0 poisteni
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maletku TH Lamac [prov poskodeni, odcudzeny o3 zarcve” zmluvy 0 peistend
Jdpovednostt za Skody spbsobené najomcsm o wyhkone Ennosti podia tefto zmiuvy
ajomea je povinny uzatvorit take poistenie. aby v pripade posine; udalosti boic mozne
poistného pinena zabezpedit uvedenie poistenehe majetk s o pavodného stavy V pripede
poistne] udalosti bude poistné plnenie prijmiam nzjomceu, kiory sa ho zavazuje v alnom
fozsahu pouzit ne uvedenie poistenéhc majetku do pdvocneho siavy Y pripade. Ze poistneé
pinenie z kazde] ednotlive; poistne; uda'osti nebude postatovar na uvedenie poisteného
naetku do pbvodného stavu, naiomca sa zavazue uves! majelok dotknuty poistnou
udatostou do povodnénc siavu z viastaych zdrojov

Rekendtrukciou & modernizaciou prenajatehc TH Brausiave - Lamac 53 niektoré jeho Casl
orestanu vyuZival pre Ucel najmu, zdovodu, e rekoniirukcioy a medernizaciou TH
Sralisiava - Lamat, resp. jeho jednatlivych Casti tieto ednotive ¢asti TH Bratislava — Lamac
prestanu byt stCastou systému TH Lamad Teeto cast najemca hezodkiadne do 2 mesiacov
PG ukonfen: uzivania presne pisomne vySpecifikuie a odav prengjimatefow Zmiuvne
streny su povinne oo areveden! modemizacie telo éacti vyhat z predmatu najmu Akakolvek
laklo vyvolana zmena rozsahu predmetu najme nemé vplyv na vysku najomneho

7
N
Z

hajomea sa zavazuje na viasing naklady odstranit véetok odpad vzniknuty v suvislosts
$ plnenim teto zmiuvy Prenajimatel e opravneny pisomrie vyzval nziomcu na odpratanie
odpadu, v pripade. Ze de 30 dni od dorudena tejlo pisomnej vyavy naicmeovi si najomee
nespini povinnost odpratat’ odpad je povinny zaplatit prengjimatelov zmiuvnd pokuty ve
vySke 50 000 - Sk za kazde takelo porusenie povinnosl.

Najomca v ramci plnenia podnikatelského ainvestitnehe zémeru obnovy, moderizacie
& rekonStrukcie tepelneho hospodarstva mestske) Casti Bratislave - Lamac prebera na seba

vSetky zaruky spcjené so suvisiacimi bankovyiri a nebankovymi yvermi pricom prenajimatel

ma pravo kontroioval vysku 2 Uéel viozenych prestriedkoy. Naomea sa zavazuje Ze
nvesticie, ktoré sa v zmysle usianoveni tejto zmiuvy stanl eko vigsinicivem neprevedie na
tretiu 0sobu, nezatazi v prospech tretej osoby & inak nebuds dispenovat viasinickym prévom
r lymio investiciam s vinimkou zalovenia tychto investic: banke pripadne inému finanénému
subjekty ako caruku za éarpaniz Uvers, Ktory bude vyiradne pouiity na krytie investicnych
naxiadov spojenych s modernizacicu TH Lamad Najorca je povinny pri vstupe do tiverovych
vztatov orizval  krokovaniam o poskytnuti  Uvery  a uzatvoren Uverovej  zmiuvy
orerajimatelz. Uverova zmiuva bude obsahovat opravnenis prisfuinéha zalozného veritela
¢ Cricade reahzacie zalboineho prava predat zaloh iba so0sobom dohodnutym v zmiuve
< zradeni zainZneho prava, z ktorého hude vplyvat, 7e viastnicke pravo k zalohu bude moct
nacobudnut resg. prisiusny zaloZny veritel bude moct zainn nredat iba prenajimateloy
respoiremy investorovi resp. dodavatelovt 7esp. vyrobcovi tepla prostrecnicivom TH Lamaé.
xiorym bude prenajimatel v zmiuvnom vztahy Uzatvorenie verovej zmluvy najomecom
ohledem vyésie uvedengho Gvery podieha pisonnéme sUhiasy prenajimatela. Uzatvorenie
prisiudne; uverove; zmivvy najomeom bez pisorrnéhc suhlasu prenajimetela sa povaluie za
porusenie zmiuvy zviast hrubym spdsobem,

Najomca je povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbytotnéno odklady kazdu ikodu na
crengalom TH, kicrd mdze mat podstatny vplyv na jej daléiu pravadzky z pohladu
2&s0%0vania tepelnay energiou na UK a TUV pre zmiuvnych ocberatelgy,

Najorica i povinny pocas doby trvania najmu kalkulovat a urcoval cenu tepeine| energie pre
rOnkretnyeh priamych cdberatelov v zmysie platnych legisiativaycn a cenovych predpisov
@ pedla metociky ktord je uvedena v Prilohe ¢.3 tejto zmiuvy. Tule metodiku je povinny
najomeca v najkratée) moZne; dobe preniest do Kipnych zmiuv ra dodavku tepia
s iedrotivymi odberatelmi Naiomca je povinny dodrZiaval ustancvenia zékona NR SR &
85772004 2 2. o tepelne energetike

B

Prenaiimatel sa zavdzuje, ze najneskor do koncs juna 2005 zabezpedi v spolupraci, resp
prostrednictvom né&jomeu vypracovanie koncepcie rtozvoja obce v iepelnej energetike
v sutade s dlhodobou koncepciou Energeticke| politiky Slovenske] republiky v rozsahu

N



metodickena pokynu pristugéneno ministerstva a v siiade s teraz nlatnou stratégiou rozvoja
obce v obiasti TH » tenelre) enercetky. vyjadraroy iuzneseniami uraoZenymi ku zmluve
{Priioha & 4 ) Takuo KONCEpCIy rozveia obce v tepelrej erergetike prenajimatel preroxue
na miestnor zastunitelstve a po schvaien tte xonceociu prediozi prisivénemy organu abce
t U0 mestske zastumieistyo o meste Bratisiavy | aa schvalene do zavaznej Casti
Jzemnoplanovace: dokumentacie obee Prenaiimate! sa zavazuie, Ze Koncepcia r0zveja
obee v tepelnej energetike bude po celu dobu tvania zmiuvy codporovat dodavky tepla 7 TH
ramal. ¥ pripade porusenia povinnosti definovanych v tomio boce <a oo bude povaZzovai
3 zviast hrubé porusenie o zmluvy & n&jomea ma pravo 1 zmiuvy vypovedat

«n

S0 Najomea je povinny postupovat ori zariadovan; zélezZitosti vyplyvajucich z t2jto zmluvy so
starostlivestou riadneho hospedara, 1. s naleitoy starostlivosteu, klorz zahifa povinnost
nostupovat s adbornou starosilivostou a v stlade so zauimami prenajimatela.

5177 Ak zaradenis zélesitost] vyZacduje uskutoénenic pravaych ukonov nad ramec tejto zmiluvy

&k na vokon tychio ukoney potrebule napomea od prenajimatela pisomné pinomocenstve

zriadené na zaklade oscbite) dohody

Prenajimatel sa ZEVAZUE UmMOZnit poverenym zamesinancom atretim osotam najomcu

neobmedzeny pristup & TH LamaC za ucelom jeho prevadzkovaniz  oprav, udrzby

modernizacie, véitane moznost; vyuZitia pristupovych komunikacii a pozemkov, na ktorych sa

TH Lamag nachadza

373 Zadéelom zabezpecenia odbery tepia 7 TH Lamag Najomca uzalvori nove kupne zmluvy ns

odber tepla s jednotivymi odberatelmi, pricom najomsa e opravneny uzatvorit tieto nove

kupne zmiuvy najskor no nadobudnui; patnosti a udinnost: 120 zmluvy v zmysie bodu S8
tejlo zmiuvy. Najomea sa 7avazuie pn prevadzkovari TH Lamaé dodriaval prisiugné
ustancvenia zakona NR SR ¢ 857/2904 77 o tepeinej encrgetike.

Clanok VI,
Sankcie a nahrada Skody

Zodnovednostne vztahy medzi zmivvnymi stranami Ktore vzniknii ako nasiedok porusenia zmiuvnych
FLwnnosti vyplyvajacicn 2 ejto Zmivvy sa riadia vSeobecnymi usianoveniami Obchadnéhe zakonnika
¢ 22chyikami vyslovne dohodnutymi 2miuvnymi stranami v ejto zmiuve
Zmuvne strany sa vyslovne dehodii, se rozsah nahrady Skedy, klera vznikne ako nasledok
"Escdrzame zmivvnych povinnost) jednei zmluvne] strary voci druhel zmiuvnei strane. okrem
- 728U Kloryeh repnenie e zabezpelené zmiuvnou pokutoy ig obmedzeny na vyiku Skutolng
Yy Ziadna zo zmiivnych stran nenes'e zodpovednost Za $Kedyv nepriamo vznikaute drune;
ST .me slrane za $kody nasledre za skody na stratach z vinosov a inych finanényen stratach
* 17 suvesiacich,

“2I70e zodpoveda za véetky Skody 2 vzniknuté vady, klere v éase naimy na majetku TH Lamaé
2770 THUE eho konanim 2leho nexcnanim, najma za jeho poskodenie, neprimerané opofrebenie
CoF 8 LIepote Seno riadnym uvanim a nedostatotnou starostiivostou ¢ predmet najmu
71T Sak nerodpoveds 7z tis vady & Skady, ktore vzniki na predmete najmu, jeho sucastiach.

: /& alebe sarostatayeh celkoch, a ktorveh vzmiky najemea remohol an: pri vynatozen;

csllivosti kicri moznc od neho spravodiivo pozadovar. zabranit

-7 one sirany se dohodl, ze najomca nezodpoveda za vr HkNuIO $kodu na maietku ak k nej dosio
edku oridin, za ktore A3jomca objektivne nezodpoveda. t j- 2k vznkla v gosiedky vy$sej moci
-7 .me sirany sa riadia sankciami dohodnutymi v tejto zmiuve. Zmiuvng strany sa zavazuju zapla'!
-7 <<€ pokuty dojednané touto zmluvou do 30 dni po doruten: opravnene] pisomne; vyzvy
Clieteny

<

T22Iz Z2muvnd strana 2 opravnena pozadovat nahrady Skedy sposobend porugenim zmiuvnych
"7osUnarok na zmluvnt pokuty tymta nie je dotknuty.
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Clanok VI,

Ukoncenie najmu
Teraimatel mofe ukonéif tito zmiuvy pisomnoy vypovedcy en a« najomea napriek pisomre;
i€ prenafimatala neplni podmienky tejto Zriuvy, resp. ak porusuje jednoliive ustanovenia tejto
<7 avy zviast hrubym sadsobom, FESE ak ngjomea vstipl do likvidazle, alebo Sud vyhlasi na majetok
T2ITCU konkurz alebo povoii vyrovnanie alebo v pripade zruderia najomeu vzmysle § 68
1ognene zakennika alebo v nych obdobnych pricadocs Wprevenych v zékone ¢ 513/1991 7h
#ast hrube porusenie tejto zmluvy sa povazuje
S o n3omeom zavinene omeskarie s platenim NaJOMNEN 0 viac ako 8 masiacov:

~
-
3

~

redodrzare ferminu ukoncenia TEROnsirukcie a modarmizace TH Lamac a povinnesti podla
Priighy ¢ 2 najomzom ibaze sreukase 2& porusenie iefto povinnosti Lolg sposobené
okoincstami vylucujicimi zodpovednost vZzmysle prisiusnych ustancven: § 373 & nas!
Ohchodnéns zakonnika

S <l nezabezpecenie dodavky tepla & TUV pre konecnych ocberaleloy riadne a vias podla
prislusnych pravayct predpiscv { z & 657/2004 Zz ¢ tepelng; energetike );

T

<< daisie pripady. kloré si uvedene v tejto zmiuve, u Xtorych 1e vyslovne uvedene, Je sa jedna
0 2viadt hrube porugenie tejfto zmiuvy.

Y Drzade naplneria  skutoénosti definovanych vbode 7272 ez najomca  zavazue zaplatit

rrenafimatelov 2miuvnl pokuty vo vyske 5 mil Sk. ¥ pripade nepinenia sku'oérost; definovanych

0Ce 72427205 sa najomea zavazuje zeplatit orenajimatelovi zmigyng poKutu ve vyéke 50 tis,

8 kazde takele poruSenie povinnosti ndjemeu. Zmivvng pokuty 7z nespinenie povinnost
Tovane) v bode 723 je najomea povinny zaplatit iba v pridade ak ngjomea nezadne do 5 hodin

¢ ezramenia pracoval g odsiranen: preruSenia dodavky tepia aebo teplej UZitkove] vody alebo
nodsiatnéns znizenia kvality codavky t2pia alebo tepler UZitkove; vody ktorémukofvek 2 odberatelov
v Th Lamac a yvadene prerudenie aiebo zrizenie needstran v ¢o na‘kratéom termine podla svojich
MoZNost

vYvoovednd lehota nodia 1ej'0 zmiuvy je S-mesacna a2 zadina slynut pruym dhom mesiaca
nastedujocens pe doruden. pisomnej vypovede druhej zmiuvng| strane

Naiomie mezne ukongit & vZaj0mnou pisomnou dohodoy Zmiuvnych siran

Naicmes méZe jednostranne vypovedat najomnd zmiuve fen 7 dbvcduy, ze prenzjimatel neoude pinit
Lovinrost yvedens v bode 53 9.

Y OTpEre ukondenis teito zmluvy 7 vyssie uvedenych dévodov. po preveden] invasticie do TH Lamag
18 preraimate! povirny, pokial sa zmluvaé strany nedohodny inak. v izho%e do 30 dn: od ukorcenia
Zmisvy ghradit ndomcovi zostatkovil hodnoty prevecenych investicii ktoré boli zeradensa do
erevadzky sysiemu TH Lamad Zoslatkova hodnota prevedenych investicii sa vypocita tak, ze kazdy
Sef 20 C1.01.2008 védane =a hodnota investicii zn2uie 0 1/5475 ¢im po 13 rokoch bude zostatkova
N0Cho'e nvesticid rvna nuia Sk Uvedeng se tyka len investicii xloré je najomea povinny realizovat
£otia Friohy ¢ Ztejio Zmiuvy do aecembra roky 2005,

ZMIUNNe strany si pre privart omedkania prenajimatelz s platenim zavazky ktory je uvedeny v hode
7T Imiuyy dcrod zmivvig pokutu vo vyske 0.05% 2 dizne) sumy za kaZdy def omedkania s
pinenirt 2ing Ciastky

A% Duae naom ukonceny v ¢ase od rozostavania az pe deh zaradena Hil spojeneho s majetkom
T amad do prevadzky TH {amag 12 prenajimate/ povinry zapiatit ndjomcovi investicne prostriedky
preukazatelne vynaiodene z viasinyeh finanénych zdrojov 1z Uveru naibmeou pouzite na investiciv do
TH Lamae.

V privade ukonéenia platnosti tejto zmluvy je najomeca povinny v iehcte najneskor do 90 dni od

Jkoncenia najmu prediozit prenajimatefovi zoznam polosiek prenajatehc majztku s uvedenim tychio
udacy ¥ jednotlivym polozkam:

uCtovna hodnota modern'zacie (investicia),

datum zaradenia investic'e do majetku najomcy,

-~
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syika rotaych odpisov

vysxa celkovych odpisov
Zavereine vyuctovanie sz vykona v ieho:e 6 mesiacov odo dne ukonéania olatnest tejto zmiuvy
Voo c!dP omeskania najomeu so spinenim povinrost' uvedenych v oredoélom bode tohio ¢lanky
0 vaac axo 30 dni je ﬂdl mca povinny uhracit prenalimatefovi zmiuvnu pokutu vo vyske 10 000 -Sk
2a j@ taketo porusanie povinnosti najomeu

Clanok vill
Prechod viastnickehoe prava

v prepade nizdneho ukonferia najmu, ¢ Z. skoncenim platnost tejto zmluvy uplynutim dehodnute]
couy sa viasinikom investic: stane prenajimaiel 00 zaplateni 1.000 .- Sk n&jomcovi.

V pripade predéasného ukonZenia tejio zmiuvy z dévodov 2 spéscbom def incvanym v clanku VI iejto
Zmiuvy sa prenajimatel stene viastnikom mvesticii diom zaplatenia zostatsove] hodnoty mnvestic
podia nodu 7.7 tejflo zmluvy ak k ukonceniu s;tc zmiuvy doyde v prvych 15 -okoch doby najmu. Ak
k predcasnemu ukonceni tajto zmluvy dojde podas druhych 15 rokosn doby najmu, prenajimatel sa
stare viasinikom investicii ditom ukun”ema teito zmIva

Ak najomca vstapr do lkvidace, alebo suc vyhlasi na ma;ewok napmeu konkurz alebo povols
vyrovaanie alebo v pripade zrudenia najomcu v zmysle § 65 Obchodného zakonnika sa prenajimatel
stane viastnikom investicii daom vsiupu naomcy do |Ir(VI acie. criom vyhlasenia konkurzu na majetok
naemcy dham povolenia vyrovnania, resp. diiom zrudenia najomcu v zmysie § 68 Obchodneno
zakonnika

Clanok IX.
Zaverecneé ustanovenia

Pravne velahy tykajice sa prenajmu tepelnehc hospodarstve mestsk ke Casti Bratislava ~ Lamac
& Kio7e nie sy touto zmiuvou vyslovne upravené sa riadia primstane \.xstan1.J\/enwc i Oblignskeho 3
Obchodneho zakonnika Pravne vziahy tykajice sa najmu ake gy vziehy, ktoré vznikli pri

ezpecent plnenia zavackov v zavazkovyeh wvztahoon wyoljvadicich z namy sa nadia
cveniemi Oblansikehe zakonnika a orcvne vziahy tykajuce sa zabez pecerua prevadzkovaria
1 areaizacie modernizacie eko aj vztahy. kioré venkli pr zabezpeceni plnenia zavdzkov v
zavazkavych vztahoch vyplyvajlcicn zo zabezpetenia prevadz ovan.a TH & realizacie mocernizacie
§3 rada ustanoveniami Obchodneho  zékonnika s vynimkam  uvedenymi v jednothivych
ustancveniach tejtc zmiuvy

Ve vzienu ku vietkym finaninym Ziastkam, xiore su v tejto zmiuve Jvedene plati Ze ich vy8ka sa

¢ a-lualnom roky primerane upravuje podia Gradne overenych infladryc~ kaeficientov od roku 2005
¢ dopinky tgflo zmiuvy je me2né vyhotovit len v podobe isomnych & ogis! ‘ovanych dodatkov

cdpisenyeh Stalutarnymi organmi cboch zmiuvnyeh stran.

Imivre strary sa dehodl, e tate zmiuva sa riads slovenskym pravom a pripadné spory, kiore

vZm«rL ziento zmluvnéhs szfahu, sa budh prednostne riedit mimo sudrou dohodou zmluvnych

~oxia sa v oriebehu trvania t2ito zmiuvy zmenia vieobecné hospodarske aleto technicke pomery tak
sr:r‘s aine Ze pinenie & protisluzba nebudl uz navzéjom v orimerarom pomere, dohodny sa
dvre strany na odpovedajlice; zmene tejlo zmiluvy formou dodatkev ku zmluve tak aby
odoove”e% Zmenenym pamerom.
“okial s niektore ustanoveria teflo zmluvy stany pravne neucinnym, nie je tym platnast ostatnych
stanoveni dotknuta, ale zmiuvng s strany su v takomio pripade povinng, tieto neudinne ustanovenia
v-air:e,d» Linymi hospodarskernu GCelu a vysledkor blizkymi ustanoveniami
Tato zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroceh s platrostou ¢ criginalu, pri¢om kaZzda zmluvna strana po
,ej sodpise obdrzi 3 vyhotovenia:
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Mestska ¢ast Bratislava -Lamad
Malokarpatské namestic ¢. 9. 841 03 Bratisiava 47

BES s.1
bl

Furmansk: 2

841 03 Bratishava

Nade Cislo OR-2014/853/Stark-4990
V Braustave, dna 21,08 201

Vee:  ZiadostC o poskvinutie inform:icii

Vozmysle poziadaviek. o ktoré poziadalr poslane: M7 MC Bratistava - 1 amad
Viacenver zasadnutiach s Miestnveh zastupiielsuey st Vs wwmito dovoluieme  sdvorile
poziadut o sashanie vyvroénveh sprav o spols BES S0 1 o0 za roky 2008 07 2013 (¢lanok 23
Zmli s o dlhodobom prenaime. prevadzkovani o mocernizicti - tepeincho hospedarsiva
mestsher costi Bratishava - Lamady, Postanc: M/ zaroven pozaduii imformaciu o

)

- vinesoch firmy BEN s o0 vjednodivveh rokoel 2008 a2 2013 vratane prijmoy BES

~orooszd posivinute teple obyvatelstve camala af za teplo poskytouté pre viethy budovy
sasobovind epltom prostrednfetvom systemu C/ 1 Bratisiava - Lamac. ak ich S neviedlo
vpos nveh vyrodnyeh spravach.

o dntom sisku ey BES s o0 viednotivyeh rokach 2005 a7 2015 wrdtane. ok ch
spolocnest neuviedla v povinnyeh virodnaveh sprivach,

Dalel poslanci M7 pozadujtc prediozenie informacii o condeh. 7a kiore spolo BES

sotoo vakupevala pivi pre system CZ1 BA - Lamad v roxoch 2005 - 2013 g od orvel
NNUINSIENT

v

Vostesdost s wvedenyim sy Vas dovolugeme poziadat’ o zastanic pisomncho vy iadren:o

Ay snofocnost K vt poziadavkum a to do 08092014,

DORUGENKA /
DOPORUGENE // a

Odosielatef Vi iestny G ad \"\\
frar ter Sramko /» <

tC Bratisiava - Lamad : \ )
Malokarpatské nam. © s

: rosta N
B41 03 BRATISLAVE ¢ L

Den uicZenia

zascly | O zo;glg& \ ST =459

Sotvrdzujem prije

m tejto pisomnost Adresat:

, ’]\B‘i N . —~ -maii starkova@lamac s«

Fax 0254780689

SO c20. 0 F—— ICO 803414

//[07//\/ 6\P)4 Funaas usiy 5
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Mestska Cast’ Bratislava - Lamac
Ing. Peter Sramko
Malokarpatské namestie 9
84103 Bratislava

S$.Y.0.

BES

BRATISLAVA

BES s.r.0.

Furmanska 2

841 03 Bratistava 47

1ICO: 35752165, 1C DPH: SK2020220510
Bankové spojenie: KB Bratislava

&0, 35~ 4851050207/8100

tel /fax: 02/64461607. 02/645 30 460
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V Bratislave, dna 28.08.2014
VéazZeny pan starosta,

dna 22.8. 2014 sme od Vas obdrzali dopis, v ktorom Ziadate o poskytnutie niektorych vybranych
ekonomickych tidajov o nasej spolo¢nosti.

Spolocnost’ BES s.r.0. vydala cca. pred 4 mesiacmi komplexny informacny bulletin o stave, Grovni
a rozvoji tepelného hospodarstva, ktory obsahuje informacie o spoloénosti za poslednych cca. 10
rokov prevadzky. Tento bulletin bol rozposlany vSetkym poslancom a odberatel'om tepla.

O spolo¢nost sa starame so starostlivostou riadneho hospodara a mézeme s hrdost'ou konstatovat’
vysokou kvalitu nasich sluzieb, ktori zastupcovia potvrdili i na svojom zasadnuti. Za cely ¢as
nasho pdsobenia sme nemali vypadky v dodavkach tepla a teplé vody a ani sme nevyuzili zdkonom
povolené odstavky dodavok TUV. Nasa cena tepla je konkurencieschopnd vid’ graf vyvoja ceny
tepla str. 10 v bulletine (Co hovoria dokumenty) a zaroven plnime vietky zakonné povinnosti
spojené s prevadzkovanim a dodavkami tepla, tj. okrem iného i pravidelné reportovanie ceny tepla
pre URSO. kde sii podrobne uvedené jednotlivé nakladové polozky, ktoré tvoria cenu tepla.

Pre udrzanie prevadzkyschopnosti dodavok tepla a konkurencieschopnosti ceny tepla
vykonavame systematicka kontrolu v$etkych ¢innosti, ktoré maju vplyv na chod spolo¢nosti.
K tomu v$ak musime venovat vyznamnu pozornost’ i jednorazovym vplyvom, ktoré mozu
spolo¢nost’ zasadnym spdsobom ohrozit’.

Takato skuto¢nost nastala v druhej polovici minulého roku, ked’ Domov seniorov vypisal
vyberové konanie, ktorého predmetom bolo i odpojenie tohoto objektu od systému CZT. Nasa
spolo¢nost’ tuto sutaz napadla. Urad pre verejné obstaravanie nam dal za pravdu a verejni sut’az
zrusil. Keby sme sa tomu nezabranili. celkovo pre vsetkych zostavajicich odberatel'ov CZT by
toto odpojenie navysilo naklady ceny tepla o 45 395 EUR (Vld’ priloha), ¢o by malo pre spolo¢nost’
BES s.r.o. fatalne hospodarske dopady. O naSej ¢innosti pri rieSeni tohoto vazneho problému vydala
nase spolo¢nost’ publikacii ,.O investicie sa treba starat™, ktort obdrzali vSetci poslanci. Aj to je
ddkaz. ze na nas sa mdzete spol'ahnut’.

Vazeny pan starosta, nase spolo¢nost’ je apoliticka a vzhl'adom k tomu, Ze sa bliZi termin
komunalnych volieb, nechceme d’alej o tohto veciach pred vol'bami jednat’, ale hned’ po vol'bach
chceme tento bod podrobne s Vami prejedat’.

S pozdravom 7‘& W Vw(jj/

/J{ldr Jan Vcresky, Ing. Jiti Pfihoda
/ ’ konatelia lSfolocnostl
| S s.ro.

/ Furmansks 2
‘ 84103 Bratislava



Analyza dopadu odpojenia Domu seniorov na cenu tepla pre ostatnych
odberatelov tepla v mestskej casti Bratislava-Lamac.

Prepocet bol uskutocneny na zaklade udajov podla skutotneho vyhodnotenia roku 2013.
Pouzité hodnoty zodpovedaju oficidlnym udajom vyhodnotenia podla metodiky URSO. Odlisnost od
schvalenych maximalnych cien je dana skutocnostou a meteoralogickymi podmienkami roku 2013.

Porovnavacie hodnoty su:

Celkove dodane mnozstvo tepla 20,27 GWh
Variabilna zlozka 0,057 €/kWh
Fixna zZlozka 152,61 €/kW

V prepocte je potom porovnavacia jednotkova cena vyjadrena v tabulke:

anahina Ziodka maxrnalney ceny =nla ~ R

SIECA T TR AR Y ANA Ceny TR

Ce kova skutocna spotreba tepla v objekte Domu seniorov za rok 2013 bola stanovena
v zrmysle skutoénej faktury po vyuctovani na hodnote 1,7 GWh.

V pripade odpojenia uvedeneho objektu ,,Domu seniorov” od CZT by sa teda celkovy predaj
zruzit 0 1,7 GWh t.j bol by 18,57 GWh. Odpojenie ma zanedbatelny dopad na variabilnu zlozku, lebo
variabilna zlozka vyjadruje priame naklady na vyrobu tepla. Takto teplo, ktoré sa nevyrobi,
nepredstavuje prakticky ziadne naklady.

COdpojenie sa viak bude podielat na zvyseni fixnej zlozky, pretoze celkové fixné naklady
budu rozpoditane na znizend hodnotu regulaéného prikonu. Odpojenim objektu ,,Dom seniorov” sa
cetkovy regulacny prikon znizi 0301,7 kW co je 7,49%. V dosledku takto znizeného celkového
regulacneho prikonu doéjde k zvyseniu hodnoty fixnej zlozky o 7,08 7%, o predstavuje zvysenie fixnej
ztozky 0 10,80 €/kW.
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Ked uvedeny vysledok prepoditame metodikou URSO na cenu za MWh a pripoditame
hodnotu DPH prideme k zaveru, 7e cetkova hodnota ceny tepla pre ostatnych odberatelov by sa po
odpojeni ,,Domu seniorov” od CZT plodne zvysila v priemere o 2,37 %, o predstavuje 2,45 €/kwh.

Celkove pre vietkych odberatelov z CZT by toto navysenie predstavovalo ro¢ne cca 45.395,- €.

Uvedena hodnota predstavuje stav podla roku 2013. V pripade vyrazneho znizenia
priemernej vonkajsej teploty v mestskej Casti by sa zvysilo aj uvedené navysenie.



