Záznam

zo zasadnutia Komisie výstavby, územného rozvoja a regionálnej politiky 

zo dňa  4.2.2015

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prítomní : podľa prezenčnej listiny 

Zasadnutie otvoril predseda komisie a privítal prítomných členov komisie a hostí.

Komisia prerokovala nasledovnú problematiku a k jednotlivým bodom prijala nasledovné stanoviská:

1.  Rokovací poriadok komisie, náplň práce komisie 

- predseda komisie uviedol, že je potrebné, aby sa členovia komisie do budúceho zasadnutia zoznámili s materiálom a navrhli prípadné úpravy, on sám pripraví svoj návrh a regulatívy, ktoré určia, ktoré materiály budú prerokovávané komisiou a ktoré budú na posúdenie odbornému aparátu miestneho úradu. Materiály do komisie budú členom komisie aj s pozvánkou zasielané spravidla elektronickou formou.

Nakoľko od posledného zasadnutia bývalej komisie uplynul dosť značný čas, informoval, že sa zúčastnil zatiaľ dvoch pracovných stretnutí – k riešeniu ÚPD zóny Zečák a k zámeru výstavby spol. BEA INVEST GROUP, s.r.o. na Povozníckej ul. 

2.  Priority komisie na roky 2015 – 2018

2a) verejné priestranstvá

2b) rozvojové zóny

2c) kanalizácia

2d) nehnuteľný majetok vo vlastníctve/správe  MČ 

- predseda komisie predniesol svoje predstavy o prioritách, o ktorých už hovorili aj v rámci prípravy na voľby ako o volebnom programe. Týka sa nasledovných problematík:

- vylepšenie verejných priestranstiev, hlavne 

· Vrančovičovej ulice, kde už ide nielen o estetickú, ale aj bezpečnostnú stránku

· Malokarpatského námestia – ako prejsť od ÚPD zóny k revitalizácii a údržbe 

· okolia kaplnky sv. Rozálie (dotvorenie zóny)

-  venovať sa ďalej problematike rozvojových zón – Zečák, Povoznícka a ďalšie

-  doriešiť výstavbu kanalizácie v uliciach, kde ešte dodnes kanalizácia nie je vybudovaná (dostať to medzi priority BVS, a.s., rokovať)

-  nehnuteľný majetok vo vlastníctve alebo v správe MČ – chcel by, aby aj s ním členovia komisie spravili monitoring budov, týka sa to aj budov škôl, kde je deficit priestorov, navrhnúť postup výmeny elektroinštalácií, ako aj objektu Domu služieb (sú tam prenajaté priestory, už boli vynaložené prostriedky na opravy, čo ďalej s objektom. Podklad by slúžil pre komisie (stavebnú a finančnú, ale aj životného prostredia) a pre MÚ. 

Sám mieni prispieť k vybaveniu záležitostí, rokovaniami s inštitúciami, úradmi a pod. Podobne budú na inštitúcie pôsobiť aj p. starosta a mestský poslanec Mgr., Ing. Olekšák (hlavne aj na hl. m. SR Bratislavy). Ing. L. Lučenič pripomenul, že treba aj pozrieť staršie návrhy, ktoré robili niektorí členovia komisie v minulosti, prvoradé je dokončenie chodníka v hornej časti (magistrát).  Predseda komisie požiadal členov komisie, aby si na budúce zasadanie komisie pripravili námety a návrhy ohľadom riešenia zóny Vrančovičova.
3.  Informácia – správa  o postupe prác pri zabezpečovaní ÚPD zóny Zečák 

- o priebehu prác informovali spracovatelia (Ing,. arch. Zelina) a Ing. arch. Hudcovská (odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPP a ÚPD), ktorá spracovala správu o postupe prác. Starosta informoval, že správa bola doručená aj poslancom na rokovanie MZ v januári, aj členom finančnej komisie. Ing. arch. Hudcovská vysvetlila, že podľa dohovorov ostane trasa C1 umiestnená v súlade s platnou celomestskou dokumentáciou, problematické je umiestnenie a riešenie časti hlavného kanalizačného zberača – stoky A IVa, nakoľko v trase C1 podľa mestskej dokumentácie v časti trasy je terénna depresia (15 m min.), čím nie sú možnosti gravitačného odvedenia v tomto úseku trasy. Riešenia sú možné dve - finančne náročnejšie a technicky komplikovanejšie s prečerpávaním a potrebným technickým vybavením (zberné nádrže, náhradný zdroj el. energie a ď., ktoré nie sú riešené v záväzných regulatívoch ÚP hl. m. SR BA). S týmto riešením nesúhlasí BVS, a.s., komplikovaná je prevádzka. Druhá možnosť je vedenie časti zberača v iných komunikáciách tak, aby bolo dosiahnuté gravitačné odvedenie dažďových i splaškových vôd, čo treba prerokovať aj s magistrátom (akceptácia z hľadiska súladu s platným ÚP hl. m. SR BA). Súčasťou predložených materiálov je aj návrh – súhrn a vyhodnotenie prerokovania Návrhu Územného plánu zóny Zečák v tabuľke, ktorý bude po dopracovaní predložený na prerokovanie v MZ. 

V diskusii ďalej vystúpili členovia komisie a občiansky aktivista p. Ľ. Džatko, ktorý uviedol, že podľa neho terénna depresia takáto tam nie je, chce aby bol dodržaný platný územný plán hl. m. SR BA a stavebný zákon. 

Pri ďalšom riešení bolo odporučené, aby členovia komisie spravili výjazdovú komisiu – obhliadku v teréne, aby spracovateľ a MČ sa snažili získať ďalšie archívne materiály. 

Ing. arch. Hudcovská ozrejmila výroky k pripomienkam od inštitúcií, úradov, organizácií a občanov, väčšina je akceptovateľná, ale sú aj neakceptovateľné, nakoľko sú nad rámec možností riešenia ÚP zóny (zmena hraníc, zmena využitia pozemkov a pod.), ako je to aj so Zlatou horou, s čím súhlasili aj členovia komisie aj MZ - bolo by treba znova od začiatku otvárať proces, prerokovanie, spracovanie a schvaľovanie, čo by znamenalo časové nároky ale aj navýšenie finančných prostriedkov. Vstupy do územia Zlatej hory je možné riešiť ako regulatív (spracovatelia priniesli návrh riešenia ako pracovný materiál). Preberaná bola problematika verejnoprospešných stavieb, školských zariadení.

- komisia žiada MÚ o zabezpečenie geodetického zamerania  predpokladanej terénnej depresie v časti trasy hlavnej obslužnej komunikácie C1 

Za:  10

4.  BEA INVEST GROUP,  s.r.o. – Výstavba mestských víl – výstavba nájomných bytov a bytov, Povoznícka ul., pozemky parc. č. 1726/3 a 1725/4 k. ú. Lamač – žiadosť o stanovisko k investičnému zámeru  

- predseda komisie sa v úvode pýtal, či už investor má záväzné stanovisko Hl. m. SR Bratislavy, odovzdal slovo zástupcovi investora p. Polyakovi. P. Polyak vysvetlil, že upravili, prepracovali štúdiu a na záväzné stanovisko hl. m. čakajú. Prepracované bolo parkovanie, ponúkli participáciu na vybudovaní kanalizácie a úprave priľahlej komunikácie na Povozníckej ul., znížili počet podlaží (pôvodne navrhovali 4 podl. + podkrovie, teraz 2 podl. + podkrovie), ide o 5 objektov so 6 bytmi v každom, rátajú s vybudovaním 55 parkovacích miest. Členovia komisie sa zhodli, že treba veci pomenovať pravým menom, nejde o mestské vily, ale o bytové domy. 

V diskusii dostali slovo aj prítomní občania Povozníckej ulice, vyjadrili názor ako členovia komisie, že ide o bytové domy, zhorší sa im životné prostredie, komunikácia je už teraz v zlom stave, dynamická aj statická doprava a pod., obávajú sa zmeny stavby pred dokončením. 

Záver prerokovania je, že komisia odporúča požadovať od investora doručenie záväzného stanoviska hl. m. SR Bratislavy – ide o územie malopodlažnej bytovej zástavby (kód 102) a stabilizované, kde sa bytové domy podľa platnej celomestskej územnoplánovacej dokumentácie nepripúšťajú, je tam potrebné posúdiť únosnosť územia, hlukové pomery a pod., p. starosta aj členovia sa zhodli, že budú potrebné súvisiace investície, musí to byť v prípade výstavby zmluvne podchytené a užívacie povolenie bude vydané len po splnení podmienok.

  Za:  10

5. Ing. arch. V. Magdolen a manž. – asanácia RD a novostavba RD, Cesta na Klanec  6,  pozemky  parc. č. 373 a 374 k. ú. Lamač –  žiadosť o záväzné stanovisko 

- stavebník a zároveň projektant uviedol celú problematiku, nejde už o stanovisko k asanácii, upravil ale projekt – umiestnenie nového rodinného domu oproti pôvodnému návrhu, ku ktorému už dostal záväzné stanovisko MČ pozmenil. V diskusii vystúpili členovia komisie aj vlastník susednej nehnuteľnosti p. Ovádek a jeho zástupca p. Wallner. Zmenili by sa takto svetlotechnické pomery, už zatienili susedný pozemok stavbou rodinného domu v zadnej časti pozemku. 

- komisia žiada od stavebníkov doložiť výškopis rímsy navrhovanej stavby s následným overením – súhlasným stanoviskom vlastníkov susednej nehnuteľnosti (najlepšie prizvať k meraniu).   

Za:  10

6. Ing. arch. T. Gaňo (Krajči & Gaňo) – rekonštrukcia rodinného domu s nadstavbou, ul. Zlatohorská, pozemok parc. č. 2923/4 k. ú. Lamač (stavebníci: Ivan Masnovič a Ľubica Masnovičová) – žiadosť o stanovisko k investičnému zámeru 

- komisia súhlasí a odporúča vydať kladné stanovisko.

Za:  10

7.  DMArchitekti, s.r.o. – rekonštrukcia a prístavba rekreačnej chaty – pozemky parc. č. 2941/1, 2941/2, 2942, 2943 (stavebníci: Mgr. Andrej Janičina a Ing. Martin Janičina) – žiadosť o záväzné stanovisko

- komisia žiada predložiť širšie vzťahy, akýsi projekt organizácie výstavby, aby boli jasné prepravné trasy materiálov a predložiť spracovateľom na zasadnutí komisie.

Za:  10

8.  Mgr. arch. Vladimír Badiar, novostavba 2 RD – Pod Zečákom, pozemky parc. č. 2555/239, 2555/240, 1379/1 a 1379/2 k. ú. Lamač (stavebník: Ing. Ľ. Fabšič) – žiadosť o záväzné stanovisko      

- projekt predložil a uviedol spracovateľ Ing. arch. Badiar, spracoval 2 varianty napojenia objektov na komunikácie tak, aby nezasahovali do navrhovanej hlavnej obslužnej  komunikácie C1 pre zónu Zečák.

- komisia predbežne súhlasí s umiestnením domov, požaduje záväzné stanovisko hl. m. SR Bratislavy a žiada 2. objekt posunúť o 1 m smerom ku komunikácii – ul. Pod Zečákom. 

 Za:  10

9.   Ing. arch. J. Kerti – rodinný dvojdom – novostavba – Vrančovičova ul. č. 1 – pozemky parc. č. 672 – 677, 549/2 k. ú. Lamač (stavebník: Viliam Kulacs) – žiadosť o záväzné stanovisko

- projekt predstavil spracovateľ PD Ing. arch. Kerti. Jedná sa o 2 objekty s 2 podlažiami a podkrovím, v každom sú 3 byty, dole parking a jedna prevádzka smerom do ulice. Snažili sa vytvoriť plynulý prechod medzi Vrančovičovou ulicou so zástavbou rodinných domov a viacpodlažnou bytovou zástavbou na Heyrovského ulici. V diskusii odzneli pripomienky voči výške objektu a otázka, či nie je  vhodné objekty zapustiť do terénu. Okrem toho bol konštatovaný problém s dopravou v tomto mieste, zahustí sa tu dynamická doprava, už teraz býva kritická. Člen komisie Bc. Mihálik pri tejto príležitosti navrhol, že by mala byť vypracovaná dopravná štúdia, víziu, ako riešiť situáciu, nie je ani tak problém Vrančovičova, ale Heyrovského ul., bolo by vhodné urobiť samostatné napojenie, obchvat. Tiež sa mu zdá vhodné zapustiť budovy, takisto Ing. arch. Šimek namietal hmotu ako veľkú.

Spracovateľ Ing. arch. Kerti prisľúbil znížiť svetlú výšku v garážovej časti, čím by sa výška objektu znížila asi  o 1 m.

- komisia žiada prepracovanie PD v zmysle pripomienok (zníženie objektu) a predloženie takto upravenej dokumentácie na zasadnutie komisie. 

Aj v súvislosti s cieľom revitalizácie Vrančovičovej ul. je vhodné osloviť vlastníkov niektorých vlastníkov nehnuteľností (býv. hostinec „U Pantla“ a ď. aby nás oboznámili s ich zámermi, požiadať ich o údržbu a pod.)

 

Za:  8    
 nehlasovali: 2 (predseda komisie a projektant)

10. Dr. Ondrej Földes a Dr. Mária Földesová – podnet na zmenu funkčného využitia pozemku – parc. č. 169/1, 2812/6 a 2812/7 k. ú. Lamač  (Vysokohorská ul.) – žiadosť o stanovisko  

- žiadatelia sú vlastníkmi vyššie uvedených pozemkov, ktoré sú v zmysle platnej ÚPD – Územný plán hl. m. SR Bratislavy (rok 2007) v zmysle zmien a doplnkov určené pre funkciu „rekreácia v prírodnom prostred“ (kód 1003). Písomne dňa 21.10.2013 požiadali magistrát o zmenu funkčného využitia pozemkov na funkciu „málopodlažná zástavba obytného územia“ (kód 102). Komisiu žiadajú o stanovisko a o odporúčanie nimi žiadaných zmien v rámci  pripomienkového konania podnetu pre zmeny a doplnky ÚP mesta. 

- komisia žiadala v minulosti navrhovateľov, aby oslovili spracovateľov ÚP zóny Zečák so žiadosťou o stanovisko. Toto stanovisko si vyžiadali, prítomný Ing. arch. Zelina sa za spracovateľov vyjadril, že nie sú ako spracovatelia proti. Komisia upozorňuje, že je nutné vyjadrenie správcu vodojemu (ohľadom prípadného ochranného pásma vodojemu), inak odporúča vydať kladné stanovisko.

Za:  10

11. Informácie, rôzne 

Predseda komisie na záver všetkým poďakoval a navrhol termíny zasadnutí komisie v I. polroku 2015 nasledovne:

11.3., 15.4., 13.5. a 24.6.2015 – t. j. vždy v stredu o 16.30 hod.

Pozn.: 

Termíny prípadných výjazdových komisií budú oznámené a dohodnuté v dostatočnom predstihu najčastejšie e-mailom. 

Zapísala: Ing. M. Brennerová                Overil: Ing. L. Baňacký 

 
Bratislava, 4.2.2015
